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DECRETO N°. 360, DE 16 DE DEZEMBRO DE 2022.

“« REGULAMENTA O PROCEDIMENTO PARA
FISCALIZACAO DO ITBI, NO MUNICIPIO DE TRES
LAGOAS/MS, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

ANGELO GUERREIRO , Prefeito Municipal de Trés Lagoas, Estado de Mato Grosso do Sul, no uso
das atribuicoes legais, conferidas pelo art. 43, V, da Lei Municipal n°. 1.795, de 16 de julho de 2002 (Lei
Organica do Municipio de Trés Lagoas/MS),

CONSIDERANDO os artigos de n° 18 e 56 da Lei Municipal n° 1.067/1991 (Cédigo Tributario
Municipal) os quais definem que a autoridade fiscal, sempre que julgar necessario ou que ndo merecer fé
as declaracoes apresentadas pelos contribuintes, podera proceder com a avaliacdo dos imdveis para fins
de composicdo da base de calculo do IPTU e do ITBI;

CONSIDERANDO a decisao do Superior Tribunal de Justica (REsp 1.937.821/SP) que em 24/02/2022
determinou que a base de calculo do ITBI é o valor do imével praticado no mercado imobiliario,
ressalvando ainda que se o valor da transacdao declarado pelo contribuinte ndo estiver condizente com o
valor de mercado poderd a autoridade fiscal, mediante a instauracao de processo administrativo proprio
proceder com o arbitramento da base de calculo do imposto, vide artigo 148 do CTN, e por fim;

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentacdo do Processo Administrativo Tributario para
identificacdo do valor venal do im6vel transmitido, atendendo aos requisitos técnicos e a transparéncia na
identificacdo da correta base de calculo do ITBI incidente sobre a transferéncia de bens e direitos dos
imoveis situados na competéncia territorial deste municipio.

DECRETA:

Art. 1° O procedimento para analise do Imposto sobre a Transmissao de Bens Imoveis e de Direitos a
Eles Relativos — ITBI, com fulcro nos artigos 49 a 51 da Lei Municipal n° 1.067/1991, no municipio de
Trés Lagoas/MS, devera ser instruido e prosseguira da seguinte forma:

I - O contribuinte devera preencher e apresentar a Guia de Informacdo do Imével (Anexo I), contendo as
informacOes dos adquirentes e transmitentes, informacdes descritivas do imével, o valor do negécio
juridico pactuado entre as partes, o nimero de inscricdo do imovel rural no Cadastro Ambiental Rural —
CAR (quando for imével rural), em todos os casos de mutacdo patrimonial do municipio;

IT - O contribuinte devera apresentar requerimento de reconhecimento da nao incidéncia do ITBI, quando
for o caso, juntamente com a Guia de Informacdo do Imével (Anexo I), contendo as informacdes dos
adquirentes e transmitentes, informacdes descritivas do imovel, o valor do negécio juridico pactuado
entre as partes, o nimero de inscricdo do imovel rural no Cadastro Ambiental Rural — CAR (quando for
imével rural) dentre outros documentos necessarios para a analise completa do caso, discriminados na
Guia de Informacdo do Imével, além de dados comprobatérios das informagdes declaradas na Guia de
Informacao;

IIT - Da apresentacao dos documentos a Comissao de Valores Imobiliarios sera acionada para apresentar a
Declaracao Mercadoldgica do Imdvel para fins exclusivos do ITBI, no prazo de até 05 dias uteis, podendo
este ser computado em dobro, caso haja divergéncia entre os dados do imével informado pelo
contribuinte, Cadastro Imobiliario Municipal e Certiddo de Registro do Imével (matricula).



IV - De posse da avaliagdo a administracao tributaria fara a verificacao se o valor do negdcio juridico
declarado pelo contribuinte esta condizente ou ndo com os pre¢os praticados no mercado imobiliario;

V - Identificado que o valor declarado esta de acordo com os precos praticados do mercado imobiliario,
prevalecera a presuncdao da boa-fé do contribuinte e a administracdo tributaria emitira a guia de
recolhimento do ITBI em até 03 dias tteis;

VI - Caso o valor declarado pelo contribuinte nao esteja de acordo com os precos praticados de mercado,
0 processo sera encaminhado para fiscalizacdo tributaria municipal e a autoridade fiscal devera afastar a
declaracdo informada pelo contribuinte e determinar a abertura de processo administrativo de
arbitramento do valor venal do imével, com a devida avaliagdo imobilidria feita pela Comissao de
Valores Imobiliarios.

§ 1° Da analise dos documentos do processo administrativo e de posse da avaliacdo imobiliaria, a
autoridade fiscal (no prazo de 03 dias uteis) emitird o termo de arbitramento da base de calculo do valor
do im6vel, com fundamento na legislacdo tributdria municipal e no artigo 148 do Cdédigo Tributario
Nacional.

§ 2° O contribuinte devera ser intimado, pela fiscalizagdo tributaria municipal, do termo de arbitramento
para que, no prazo de até 15 (dias) dias corridos, reconheca os valores apresentados ou proceda com a
impugnacao.

§ 3° Os documentos que deverdo ser apresentados para correta instru¢cdo do processo administrativo
estardao descritos no Anexo I deste decreto.

Art. 2° A impugnacdo de que trata o § 2° do artigo anterior devera observar os seguintes termos:

I - Impugnacdo escrita, entregue no setor de protocolos do érgdo fiscal tributario no prazo previsto,
firmada em nome do proprietario do imével ou seu representante legal com todos os fatos e fundamentos
que entender ser impugnados;

IT - Copia do RG e CPF do impugnante;

IIT - Procuragdo assinada, em caso de representacdo, dispensado o reconhecimento de firma com a
apresentacdo do documento original de identidade;

IV - Avaliacdo contraditoria, realizada com base nas normas da ABNT (NBR 14653), por profissional
devidamente habilitado e registrado no conselho de classe, com apresentacdio da Anotacao de
Responsabilidade Técnica — ART ou Termo de Responsabilidade Técnica, recolhida, quando for o caso.

§ 1° As impugnacdes serdo analisadas pelo Nucleo de Julgamento e Consultas em até 30 (trinta) dias,
contados do recebimento.

§ 2° Sendo considerado improcedente ou indeferida a impugnagdo ao arbitramento, ndo cabera mais
recurso e prevalecera o valor arbitrado pela autoridade fiscal, para fins de incidéncia do ITBI.

§ 3° Ndo serdo aceitas impugnagdes que estiverem com rasuras, intempestivas, que ndo apresentarem
provas contraditorias por meio de documentos, sendo realizado o indeferimento de oficio nos casos de
auséncia de observancia dos requisitos legais, em especial os contidos no caput deste artigo.

§ 4° Nos casos excepcionais, que demandarem maior instrucao processual, o prazo previsto § 1° deste
artigo, sera computado em dobro, podendo ter a apresentacdo de novos documentos, realizacao de
diligéncias e demais atos processuais, o que sera certificado por meio de despacho fundamentado pelo
Ntcleo de Julgamento e Consultas com intimacdo ao contribuinte sobre o fato.

§ 5° O procedimento de arbitramento da base de céalculo do ITBI devera ser concluso pelo Poder Publico



em até 60 (sessenta) dias, contados do requerimento apresentado pelo contribuinte junto a Diretoria
Técnica de Receitas/Departamento de Administracao Tributaria, ressalvados os casos que demandarem
maiores especificidades.

Art. 3° Realizado o arbitramento pela autoridade fiscal ou proferida a decisdo do Nticleo de Julgamento e
Consultas sobre o valor venal do imovel, os autos serdo remetidos a fiscalizacdo tributaria municipal para
a analise de incidéncia e exigéncia do ITBI, objeto da mutagdo patrimonial imobiliéria.

§ 1° A decisdo do arbitramento encerra a discussdo administrativa sobre o valor venal do imoével,
competindo apenas a analise de incidéncia ou nao do ITBI.

§ 2° Da analise de incidéncia do imposto, caso o interessado ndo recolha o ITBI no prazo legal estipulado
na guia, o procedimento sera arquivado, sem prejuizos a parte interessada, salvo nos casos de registro da
mutacdo patrimonial na matricula do imével em questao.

§ 3° A anadlise de incidéncia do imposto seguira os tramites e instancias regulamentares do processo fiscal
tributario constante da legislacdo tributaria municipal vigente.

Art. 4° As intimagdes fiscais, despachos, diligéncias ou quaisquer informacoes relativas ao andamento
processual, que trata este decreto, poderdo ser encaminhados pela autoridade fiscal ao requerente por
meio de correspondéncias, intimagdo pessoal, de forma digital ou outra ferramenta eletronica.

Art. 5° Eventuais omissoes ou casos supervenientes de que trata a matéria deste decreto poderdo ser
sanados pelo Diretor Técnico e de Receitas juntamente com o Secretdrio Municipal de Financas
responsavel pela pasta tributaria.

Art. 6° A apresentacdo dos documentos em qualquer fase do procedimento constante deste decreto podera
ser realizada por meios digitais, nos termos o inciso X do art. 3° da Lei da Liberdade Economica (Lei
13.874/2019), bem como o inciso VIII do art. 4° da Lei Municipal n° 3.712/2020, levando em conta as

ferramentas e os enderecos eletrénicos disponiveis do fisco municipal.

Art. 7° Este decreto entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢cGes em contrario,
em especial o Decreto n° 143, de 23 de setembro de 2014.

Trés Lagoas, 16 de dezembro de 2022.
Angelo Guerreiro
Prefeito Municipal
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