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MINUTA DO ANTEPROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.__ /2025

Institui os Principios e Diretrizes da Politica de
Desenvolvimento do Municipio e Promove a
Atualizagdo do Plano Diretor do Municipio de Trés
Lagoas-MS.

CASSIANO ROJAS MAIA, Prefeito Municipal de Trés Lagoas, Estado de Mato Grosso do
Sul, no uso das atribuic6es que Ihe confere o art. 43 da Lei Organica do Municipio, faz
saber que a Camara Municipal aprovou e, ha qualidade de Prefeito Municipal, SANCIONA
e PROMULGA a seguinte Lei Complementar:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art 1°. Esta Lei Complementar institui os principios e diretrizes da Politica de
Desenvolvimento do Municipio de Trés Lagoas e promove a revisdo do Plano Diretor do
Municipio de Trés Lagoas, instituido pela Lei n.° 2.083, de 28 de setembro de 2006 e suas
modificagdes, com fundamento na Constituicdo Federal, na Lei n° 10.257, de 10 de julho
de 2001 (Estatuto da Cidade), na Constituicdo Estadual e na Lei Orgéanica do Municipio de
Trés Lagoas-MS.

Art 2°, O Plano Diretor, abrangendo a totalidade do territério do Municipio de Trés
Lagoas, € o instrumento basico da Politica de Desenvolvimento Municipal e integra o
Sistema Municipal de Planejamento - SMP, criado pela Lein.° 2.083/2006, devendo o Plano
Plurianual, a Lei de Diretrizes Orcamentérias e o Orcamento Anual do Municipio incorporar
as diretrizes e as prioridades nele contidas.

TITULO I
DA POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL
CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art 3° Tendo como referéncias o Estatuto da Cidade; a Nova Agenda Urbana,
elaborada pela Organizacéo das Nacdes Unidas - ONU / Habitat; o compromisso com o0s
Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel — ODS/2030 e as prioridades definidas durante
0 processo participativo de revisdo do Plano Diretor de Trés Lagoas, ficam estabelecidos
0s seguintes principios que regem a Politica Municipal de Desenvolvimento Sustentavel de
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Trés Lagoas:

I.  promover a sustentabilidade territorial, por meio do uso de energias limpas, da
recuperacao, conservacao, preservacao e valorizacdo do ambiente e do patrimdnio
natural e cultural, protegendo ecossistemas e a biodiversidade, favorecendo a
adocdao de estilos de vida saudaveis em harmonia com a natureza;

II.  buscar a inclusdo e justica social, com garantia de acesso a bens, servicos e
politicas sociais a todos os municipes e redugcdo das desigualdades regionais,
assegurando direitos e oportunidades iguais;

[ll.  promover 0 acesso a informacgdo sobre 0os avancos cientificos e tecnologicos de
interesse da comunidade, bem como a difusdo de tecnologias existentes ou
alternativas para o incremento das atividades produtivas locais;

IV. garantir o pleno desenvolvimento das fungfes sociais da cidade e da propriedade
urbana;

V. criar condi¢cdes para que a cidade de Trés Lagoas e os Distritos de Arapua e
Garcias sejam inclusivos, seguros, resilientes e sustentaveis, nos termos do
Objetivo de Desenvolvimento Sustentavel 11 — ODS11;

VI.  proporcionar acesso seguro e igualitario a todos a infraestrutura fisica e social e
aos servicos basicos, bem como a moradia adequada e economicamente acessivel,

VII.  priorizar a acessibilidade, o transporte coletivo de passageiros e sua integracao
outros modos de deslocamento;
VIIl.  promover a diversidade socioecondmica e cultural e integracdo ao espago urbano,

melhorando a habitabilidade, o bem-estar e a seguranca;

IX. incentivar economias sustentaveis e inclusivas, aproveitando os beneficios de
aglomeracgédo da urbanizagéo planejada, incluindo produtividade, competitividade e
inovacdo, promovendo emprego e trabalho decente para todos, com acesso
igualitario as oportunidades e recursos econémicos;

X. inibir a especulacdo imobiliaria promovendo a posse da terra segura e 0
gerenciamento da densidade urbana;

Xl.  promover padrfes de consumo e produgdo sustentaveis, fortalecendo a resiliéncia
urbana, reduzindo o risco de desastres e propiciando a mitigacédo e a adaptacao as
mudancas climaticas;

Xll.  garantir gestdo democratica por meio da participacdo da populacdo e de
associacOes representativas dos varios segmentos da comunidade na formulacao,
execucao e acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento
municipal sustentavel, urbano e rural;

CAPITULO II
DAS DIRETRIZES E OBJETIVOS

Art 4°, Sao diretrizes da Politica Municipal de Desenvolvimento Sustentavel:
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l. promover o desenvolvimento sustentavel,

[I.  possibilitar a participacdo da comunidade organizada no processo de planejamento;
lll.  adotar politicas publicas com diretrizes complementares e harménicas a esta Lei;
IV. inserir o municipio em politicas publicas estaduais e federais;

V. ampliar o acesso ao conhecimento, a educacédo e as técnicas contemporaneas de

producao e gestao;

VI.  promover a integragao de mercado e a valorizagéo dos produtos regionais;

VII.  promover a assisténcia técnica as atividades econbmicas, aos empreendedores e
aos inovadores, notadamente aquelas desenvolvidas por populagdo de menor
renda, micro, pequenos e médios empresarios;

VIIl.  implementar mecanismos de capacita¢éo de recursos humanos;

IX.  otimizar a infraestrutura e servicos publicos implantados;

X.  promover o planejamento integrado das a¢des governamentais;

Xl.  estabelecer parcerias com instituicbes publicas ou privadas, nacionais ou
internacionais para cumprimento dos objetivos desta Lei.

Art 5°. S80 objetivos da Politica Municipal de Desenvolvimento Sustentavel:

I.  consolidagéo do municipio de Trés Lagoas como Polo Econdmico Regional;

II. elevacdo do nivel da qualidade de vida na cidade de Trés Lagoas e nas areas
urbanas dos Distritos de Arapua e Garcias para seus habitantes, dotadas de areas
publicas seguras e funcionais, com tratamento paisagistico e urbanistico adequado
e acessibilidade universal aos equipamentos e servi¢os publicos essenciais;

[ll.  criacdo de oportunidades de emprego, trabalho e capacitacéo profissional de forma
igualitaria para os moradores do municipio;

IV. criacdo de mecanismos que possibilitem a distribuicdo da receita advinda do
crescimento econdmico do municipio, em forma de projetos, programas e obras,
publicas e privadas visando o aumento da qualidade de vida dos municipes, como
descrito no inciso Il deste artigo;

V. criagdo de mecanismos integrados, intergovernamentais, publicos e privados que
possibilitem a efetiva conservacdo ambiental municipal, a recuperagcdo de areas
degradadas, a protecdo de areas de risco e a mitigagcdo dos efeitos das mudancas
climaticas.

CAPITULO il
DA INSERGCAO DO MUNICIPIO NO DESENVOLVIMENTO REGIONAL

Art 6°. O Municipio de Trés Lagoas devera promover acgles integradas para o
desenvolvimento da cadeia produtiva da floresta plantada com objetivo de:

I. fazer gestdes para criacdo e participacdo de consércios publicos e comités das
bacias hidrograficas dos rios Parana, Sucuriu e Verde;
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II.  viabilizar a elaboracdo do Zoneamento Ecolégico Econémico do Municipio e da
Cadeia Produtiva da Floresta Plantada em conjunto com os demais Municipios
participantes dessa cadeia e em conformidade com as diretrizes do Zoneamento
Ecolbgico Econémico do Estado de Mato Grosso do Sul;

lll.  viabilizar, em parcerias com universidades, institutos de pesquisas e empresas do
setor e demais municipios potencialmente impactados, estudos acerca de aspectos
sanitarios e ambientais decorrentes do plantio em larga escala de eucalipto;

IV. implantar projetos socioecondmicos em beneficio da comunidade trés-lagoense,
bem como dos demais municipios participantes da cadeia de celulose e papel
mediante utilizacdo de instrumentos como compensacdo ambiental, estudo de
impacto ambiental, outorga e cobranga de uso da agua, dentre outros;

V. viabilizar infraestrutura e sistemas de logistica de ambito regional, de acordo com
a Lei Federal Lei n° 11.107, de 6 de abril de 2005, que trata de consércios publicos,
especialmente referentes a cadeia produtiva do papel e celulose e da floresta
plantada;

VI.  implantar projetos e programas comuns de gestéo integrada de bacias hidrogréaficas
nos termos da Lei Federal 9.433, de 11 de janeiro de 1997, que institui a Politica
Nacional de Recursos Hidricos e cria o Sistema Nacional de Gerenciamento de
Recursos Hidricos.

Art 7°. Promover a implantacdo de programas que consolidem a condicdo do Municipio
de Trés Lagoas como polarizador econdmico e centro de producgéo e distribuicédo
nacional mediante:

I. realizacdo de programas de pesquisa, desenvolvimento e inovagdo, mediante
parcerias com empresas, universidades, organismos publicos e privados de
pesquisa, visando desenvolver estudos e pesquisas acerca dos impactos sociais,
econdmico, sanitérios e ambientais decorrentes da expansao da cadeia produtiva
do papel e celulose e da floresta plantada, no municipio e na regiao;

II. fortalecimento da cadeia produtiva do turismo, especialmente os segmentos do
turismo fluvial, da pesca, ferroviario, historico, cientifico e de eventos na Rota
Turistica da Costa Leste, instituida pelo Governo Estadual;

[ll.  orientagdo para a instalagédo da Estacdo Aduaneira do Interior (EADI) — Porto Seco
de Trés Lagoas.

CAPITULO IV
DO DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO MUNICIPAL

Art 8°. Para insercdo no contexto regional, a organizacao do territério municipal é
dividida em Macro Areas, definidas com base:

I.  nas Bacias Hidrograficas dos Rios Verde, Parana e Sucuriu;
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. localizacdes das areas urbanas da Sede, do Distrito de Garcias e do Distrito de
Arapud;

lll. localizacdo do Parque Natural Municipal do Pombo, com formacédo vegetal
remanescente do Bioma Cerrado;

IV. em condicbes ambientais e fisico-territoriais definidas, segundo matriz de
multicritérios elaborada na etapa da formulacdo das propostas para a revisdo do
Plano Diretor.

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal devera elaborar o Zoneamento Ecol6gico
Econdmico do Municipio de Trés Lagoas, com diagndstico dos meios fisico, bioldgico,
socioecondmico, juridico e institucional, da distribuicdo espacial da populagdo e das
atividades econ6micas do municipio de modo a subsidiar a instituicdo e regulamentagéo
de diretrizes socioeducativas e econdmicas que visem orientar e disciplinas, naquilo que
couber, as atividades econdémicas locais.

Art 9°. O desenvolvimento socioeconémico municipal se pautard na sustentabilidade,
com base nas seguintes estratégias:

I. adequacdo e atendimento dos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel —
ODS/2030;

II. detalhamento local do Zoneamento Ecol6gico Econémico do Estado de Mato
Grosso do Sul — ZEE/MS e, a partir deste, definir a capacidade agricola e ambiental
da expansao dos macigos florestais no municipio;

lll. estabelecimento de parcerias com institutos de ensino e pesquisa, visando a
gualificacdo profissional, produgdo de conhecimento cientifico e formulacdo de
solucdes tecnoldgicas e ambientalmente adequadas as politicas publicas;

IV. andlise da viabilidade da promocado da diversificacdo e adensamento da cadeia
produtiva do papel e celulose e da floresta plantada no municipio buscando
viabilizar a instalacdo de empresas e industrias afins produtoras de carvao vegetal,
lenha, pallets, celulose, papel, pisos laminados, painéis de madeira, biomassa,
moveis, resina, cipd, 6leo, sementes, plantas ornamentais, plantas medicinais,
entre outros, bem como servi¢os sociais e ambientais, como reservas extrativistas,
sequestro de carbono, conservagdo genética e outros beneficios oriundos da
manutencéo da floresta;

V. revitalizagcdo do nucleo industrial urbano, destinando parte de sua area para
instalagdo de polo tecnologico/ incubadora de empresas em conjunto com as
universidades em atuacdo no municipio, visando apoiar o surgimento de novas
empresas inovadoras de pequeno e médio porte, ligadas as principais cadeias
produtivas do municipio tirando proveito da localiza¢gdo do municipio, na divisa com
o principal mercado consumidor da América do Sul;

VI. criacdo de condi¢cbes para a diversificacdo e fortalecimento da atividade rural,
especialmente os referentes ao pequeno produtor, agricultura familiar e agricultura
de baixa emisséo de carbono nos Distritos de Arapua e Garcias;

VII.  definicdo e implementagéo de estratégia para consolida¢do do turismo como cadeia
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produtiva econémica atendendo as seguintes premissas:

a. implantar infraestrutura especifica e programas de capacitacao de empresas e
profissionais trabalhadores para a atividade turistica visando elevar o Municipio
a categoria “A” na Categorizagédo das Regides Turisticas do Mapa do Turismo
Brasileiro do Ministério do Turismo;

b. viabilizar recursos técnicos e financeiros para implantacdo de infraestrutura
turistica no municipio, com previsdo nos orcamentos anuais da Prefeitura
Municipal, inclusdo em programas estaduais e federais de fomento ao turismo
e captacdo de recursos junto a organismos financeiros e de fomento nacionais
e internacionais;

c. priorizar e fortalecer os segmentos de turismo de negécios, cientifico, de pesca,
nautico, ecoldgico, ferroviario e de esporte;

d. compatibilizar o calendario oficial de eventos do municipio com os calendarios
de eventos regionais, estadual e nacional;

e. divulgar os atrativos turisticos e o calendario de eventos locais em feiras e
eventos de interesse turistico e junto aos organismos publicos e privados e
empresas ligadas ao segmento do turismo;

TiTuLo N
DA POLITICA URBANA
CAPITULO |
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art 10. Em conformidade com o Estatuto da Cidade, a politica urbana do municipio de
Trés Lagoas tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da
cidade e da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

garantir o direito a sustentabilidade urbana, entendida como o direito a terra urbana,
moradia, saneamento ambiental, infraestrutura urbana, transporte e servigos
publicos, trabalho e lazer, para as presentes e futuras geracgoes;

promover a gestdo democrética por meio da participacdo da populacdo e de
associacOes representativas dos varios segmentos da comunidade na formulacao,
execucao e acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano;

promover a cooperagdo com o0s governos estadual e federal, iniciativa privada e
demais setores da sociedade no processo de urbanizacdo, em atendimento ao
interesse social;

planejar o desenvolvimento da cidade de Trés Lagoas e dos Distritos de Arapud e
Garcias, a distribuicdo espacial da sua populacdo e atividades econdémicas do
Municipio, de modo a evitar e corrigir as distorcées do crescimento urbano e seus
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VI.

VIl

VIII.

XI.

XII.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

efeitos negativos sobre o meio ambiente;

adequar a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servi¢cos

publicos aos interesses e necessidades da populagéo e as caracteristicas locais;

ordenar e controlar do uso do solo, de forma a evitar:

a. a utilizacdo inadequada dos imoveis urbanos;

b. a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c. o parcelamento do solo, edificagdo ou uso excessivos ou inadequados em
relacdo ao sistema viario e infraestrutura urbana;

d. a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de trafego, sem a previsao da infraestrutura correspondente;

e. aretencado especulativa de imovel urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou
nao utilizacao;

f. adeterioragédo das areas urbanizadas;

g. a poluicdo e degradacdo ambiental,

h. a exposicdo da populacéo a riscos de desastres naturais ou por acdo humana;

promover a integragdo e complementariedade entre as atividades urbanas e rurais,

tendo em vista o desenvolvimento socioecondmico do Municipio;

adotar padrdes de producdo e consumo de bens e servi¢os e de expansao urbana

compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econdmica do

Municipio;

promover a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de

urbanizacgéo;

adequar os instrumentos de politica econémica, tributaria e financeira e dos gastos

publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os

investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes

segmentos sociais;

recuperar os investimentos publicos de que tenha resultado a valorizacdo de

iméveis urbanos;

promover a protecdo, preservacdo e recuperagcdo do meio ambiente natural e

construido, do patriménio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueolégico;

possibilitar a manifestacdo da populacdo interessada nos processos de

implantacdo de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente

negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranca

da populacéo;

promover a regularizagdo fundiaria e urbanizacdo de é&reas ocupadas por

populacéo de baixa renda, mediante o estabelecimento de normas especiais de

urbanizagdo, uso e ocupacdo do solo e edificacdo, considerando a situagéo

socioecondmica da populacdo e as normas ambientais;

simplificar a legislacéo de parcelamento, uso e ocupagéo do solo e normas edilicias,

com vistas a permitir a reducdo dos custos e o aumento da oferta dos lotes e

unidades habitacionais;

estimular a utilizagdo de sistemas operacionais, padrdes construtivos e aportes

tecnolégicos nos parcelamentos do solo e nas edificacdes urbanas que visem a
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XVII.

XVIII.

reducdo de impactos ambientais e a economia de recursos naturais;

priorizar o atendimento de infraestrutura urbana, tais como: energia, drenagem
urbana, abastecimento de agua, pavimentacao de vias, esgotamento sanitario,
telecomunicagdes, dentre outros.

realizar estudos para o remanejamento do Aeroporto Regional Plinio Alarcon para
fora da Area Urbana, tendo em vista que a Zona de Protec&o Aeroportudria dificulta
a verticalizagéo para otimizacdo da infraestrutura existente e pde em risco grande
parte da populacéo.

Paragrafo Unico. Para a efetividade da politica urbana do Municipio de Trés Lagoas seréo
adotados os instrumentos de regulacdo urbanistica ou edilicia e os instrumentos de
Intervencado urbana previstos nesta Lei.

CAPITULO II
DAS ESTRATEGIAS GERAIS

Art 11. S&o estratégias gerais da Politica Urbana:

VI.

VII.

VIII.

estabelecer um sistema integrado e participativo de planejamento e gestao urbana;
inibir as distorcbes e especulacdo imobiliaria urbana, de modo a assegurar o
cumprimento da funcdo social da propriedade e da cidade;

aumentar a eficacia da acao da Administracdo Municipal promovendo a integracdo
e a cooperagdo com os governos federal, estadual e municipios lindeiros, no
processo de planejamento e gestao das questdes de interesse comum;
estabelecer as macrozonas urbanas como parametro de acessibilidade aos
servicos, infraestrutura e equipamentos e servigos publicos;

garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes das obras e servigos
de infraestrutura urbana e da expanséao da urbanizacao;

condicionar a organizacao do territério municipal a sustentabilidade ambiental e ao
desenvolvimento socioecondmico;

monitorar e avaliar 0s contratos de concessdo dos servicos publicos de
saneamento, transporte publicos, dentre outros, adequando-os as disposi¢cdes
desta Lei;

elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da preservacdo, protecédo e
recuperacdo do meio ambiente urbano e protecdo de bens de interesse cultural,
histérico e paisagistico;

criar condicdes para o fortalecimento da economia municipal e promover o
desenvolvimento do setor de servicos, logistica e do comércio local;

coletar, sistematizar, organizar e disponibilizar dados, cadastros urbanos,
parametros e indicadores, que permitam o monitoramento e a avaliagéo sistematica
do desenvolvimento urbano, por meio do Cadastro Territorial Multifinalitario - CTM.
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CAPITULO 1l
DA FUNGCAO SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE

Art 12. A funcéo social da cidade corresponde ao direito a cidade para todos, asseguradas
as condicBes gerais de desenvolvimento econbmico com sustentabilidade e a plena
realizacao dos direitos a salde, educacao, saneamento ambiental, infraestrutura, servicos
publicos, urbanizacdo, moradia, informacdo, seguranca, mobilidade, acessibilidade
urbana, trabalho, cultura, lazer e esportes.

Art 13. A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenagdo da cidade expressas no Plano Diretor, assegurando o
atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, justica social e
desenvolvimento das atividades econbmicas, respeitadas as diretrizes previstas nesta Lei.

CAPITULO IV
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL URBANO

Art 14. O ordenamento do territério urbano de Trés Lagoas tem o objetivo de qualificar a
vida urbana com a criagdo de bairros igualitariamente estruturados, universalmente
acessiveis e dotados de servigos, publicos e privados, organizados em centralidades
urbanas, centros de bairros e baseado nos seguintes elementos:

I.  Macrozoneamento Urbano, conforme o Anexo IV - Mapa do Macrozoneamento
Urbano, Centralidades e Zonas Especiais da Sede do Municipio - Trés Lagoas/MS,
integrante desta Lei, definido a partir das bacias de contribuicdo hidrogréficas,
biomas, unidades de conservacgao e areas de risco;

IIl.  Conjunto de Bairros de uso misto (residenciais e ndo-residenciais) com vias locais
propicias as caminhadas e uso de bicicletas, condigbes de seguranca publica e
com acesso aos bens e servicos publicos e infraestrutura;

. Centralidades e Vias Estruturantes, onde se concentram atividades de comércio e
servigos, incentivados ao adensamento;

IV.  Sistema de Espagos Publicos, integrado por:

a. Vias Estruturantes, cuja func@o principal € dar acesso as Centralidades
Urbanas e aos equipamentos urbanos, publicos ou privados, de alcance
regional. Na hierarquia do sistema viario podem ser enquadrados como vias
arteriais, principais e coletoras.

b. Pracas, Parques e Areas Verdes, constituido pelo conjunto de areas protegidas
por legislagdo ambiental, além de parques e pracgas, tendo como objetivo a
protecdo da biodiversidade, dos remanescentes de mata e das faixas de areas
de preservagdo permanentes, ampliacdo e qualificacdo das areas verdes
publicas;
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c. lluminacdo Publica, considerado também como instrumento de seguranca
publica, desenvolvimento econémico, combate ao vandalismo e criminalidade,
potencializacdo do convivio da populacdo, das atividades de lazer e
econdmicas no periodo noturno;

Art 15. A revisao dos bairros definidos na Lei n. 2.329, de 23 de dezembro de 2008, que
“Define a organizacao espacial da &rea urbana de Trés Lagoas, a denominacao dos Bairros
que a compdem e da outras providéncias” e a proposta de novos Bairros deverdo ser
elaborada observadas as seguintes condi¢coes:

l. manutenc¢do do alinhamento com os setores censitarios do IBGE;
II.  respeito as divisas das Macrozonas urbanas, promovendo eventuais adequagoes,
guando necessario, por razdes de acesso, geografia, demografia e outros;
[1l.  existéncia das Vias Estruturantes e Centralidades Urbanas;
IV. a denominacdo dos Bairros, preferencialmente, deve ser definida pela populacao
mediante consulta publica;
V.  serinstituido por meio de lei.

Art 16. O perimetro urbano dos Distritos de Arapud, Garcias e da Sede do Municipio estao
apresentados nos Anexos I, Il e IV, respectivamente, considerados adequados para ao
adensamento e compactacgdo, proporcionalmente a infraestrutura implantada nestas areas
urbanas, sendo que no atual perimetro urbano da sede municipal foram apresentadas as
seguintes alteracoes:

l. incluséo do Jardim dos Ipés urbanizada nos termos do Plano Diretor de 2006;
II.  inclusédo de parte da Zona Especial de Interesse Turistico, situada as margens do
Rio Sucurit, destinadas aos empreendimentos de lazer e turismo;
. ampliagdo das Zonas Urbanas do Rio Sucuriu 1 e 2;
IV. inclusdo das Zonas Especiais de Interesse Econdmico Norte e Sul, ocupadas por
plantas industriais.

Paragrafo Unico. Novas Zonas Especiais de Interesse Econdémico poderdo ser criadas,
mediante estudos técnicos, observada a legislacdo ambiental e o macrozoneamento
municipal e serdo consideradas como de urbanizacéo especifica, conforme estabelecido
no artigo 3°. da Lei Federal n°. 6.766/1979, desde que estejam vinculadas as iniciativas de
desenvolvimento econdmico por meio da gestéo publica municipal.

Art 17. O territério localizado entre o perimetro urbano da Sede do Municipio e o limite
interno da Faixa de Dominio do novo Anel Rodoviario serd denominada Macrozona de
Expansdo Urbana — ZEU e seu parcelamento e/ou uso e ocupacdo dependerdo de
autorizacdo mediante a Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso do Solo - OOAUS, instituida
por esta Lei.

Paragrafo unico. Os parametros e indices urbanisticos a serem adotados em caso de
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mudanca de uso na Macrozona de Expansdo Urbana por meio da OOAUS serdo aqueles
da Zona contigua, conforme o Anexo X — Tabela de indices Urbanisticos, segundo o
Macrozoneamento Urbano.

TITULO IV
DAS POLITICAS SETORIAIS DO MUNICIPIO

Art 18. Para efetividade desta Lei, sdo incluidas como instrumentos da politica urbana
trés-lagoense as politicas setoriais, em virtude dos efeitos que causam nas areas urbanas,
no territério municipal e por contribuirem significativamente na estruturagdo do ambiente
urbano e na organizacao das atividades rurais.

CAPITULO |
DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO
Art 19. A Politica Municipal de Habitac@o sera pautada pelas seguintes diretrizes:

I. ampliar o acesso a moradia digna com infraestrutura e servicos publicos para a
populacdo com menor renda, prioritariamente aquelas com rendimento de até 3
(trés) salarios-minimos mensais, chefiadas por mulheres ou integradas por pessoas
com deficiéncia e demais critérios estabelecidos por programas especificos;

II.  incentivar a implantacdo de empreendimentos habitacionais acessiveis as familias
com diferentes faixas salariais;

[ll.  promover a diversificagdo de modalidades de acesso a lotes e moradia, tanto nos
produtos, quanto na forma de comercializagdo, adequando o atendimento as
caracteristicas socioeconémicas das familias beneficiadas;

IV. ocupar as areas ja parceladas para producdo de habitacdo de interesse social,
prioritariamente préxima as Centralidades;

V. utlizar os vazios urbanos, edificagbes ndo utilizadas ou subutilizadas que
descumpram a funcéo social da propriedade para a producédo habitacional;

VI.  promover a regularizacé@o fundiaria de areas com ocupacao irregular consolidadas
pela populagcédo de baixa renda, mediante o estabelecimento de normas especiais
de urbanizacéo, uso e ocupacao do solo e edificagcdo e observando o conjunto de
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais, sociais e administrativas pertinentes;

VII. garantir a acessibilidade nas urbanizagBes de interesse social e moradias
destinadas as pessoas com deficiéncia;
VIIl.  priorizar o atendimento a populacédo em situacéo de vulnerabilidade social,

IX.  promover a transparéncia do processo de sele¢céo dos beneficiados dos programas
habitacionais;

X. reduzir o déficit de habitacdo de interesse social;

XI. viabilizar moradias, por meio dos instrumentos de politica urbana, tais como:
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Consorcio Imobiliario;

Operacéo Urbana Consorciada;

Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios;

Direito de Preempcéo;

Transferéncia do Direito de Construir;

Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteracao de Uso;
Direito de Superficie;

Fachada Ativa;

Concesséo do Direito Real de Uso.

“s@moao T

Art 20. Além das condigbes estabelecidas no artigo anterior, devem ser cumpridas as
seguintes condi¢cOes para a producgéo das habitacdes de interesse social:

I. rever a Politica e Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social para
compatibilizagdo ao Plano Diretor, de forma a atender as familias moradoras em
construgdes precarias ou em areas de risco; em situagdo de coabitacdo familiar
forcada, ou que tenham a renda familiar comprometida por pagamento de aluguel;

II.  as moradias a serem produzidas devem ter garantia de salubridade, acessibilidade,
infraestrutura essencial e protegidas contra fendmenos naturais;

[l.  em caso de reassentamentos devem ser priorizadas localidades proximas as
originais;

IV. estabelecer incentivos e critérios no Parcelamento do Solo para a iniciativa privada
contribuir para a formacao de banco de lotes urbanizados para atendimento a
populagdo com menor renda.

CAPITULO II

DA POLITICA MUNICIPAL DE PROTECAO DO PATRIMONIO CULTURAL E
HISTORICO

Art 21. O tombamento de bens iméveis ao patriménio histérico-cultural é prerrogativa dos
Orgaos responsaveis pelo setor cultural, nas trés esferas de governo, conforme legislacéao
especifica, cabendo ao 6rgdo de gestdo urbana apenas a definicho das medidas
urbanisticas a serem implantadas no entorno desses bens, ouvido o Conselho Municipal
da Cidade.

Art 22. Cabe ao Plano Diretor do Municipio de Trés Lagoas, a definicdo das Zonas
Especiais de Interesse Cultural - ZEIC por envolver, além dos bens tombados, outros bens
relevantes para a historia e cultura local ou por sua importancia paisagistica.

Paragrafo Unico. As Zonas Especiais de Interesse Cultural — ZEIC, estabelecidas no
Anexo IV - Mapa do Macrozoneamento Urbano, Centralidades e Zonas Especiais da Sede
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do Municipio - Trés Lagoas/MS, integrante desta Lei, podem ter parametros e indices
urbanisticos diferenciados-

Art 23. Nas Zonas Especiais de Interesse Cultural - ZEIC podem ser utilizados os
instrumentos de politica urbana instituidos pelo Estatuto da Cidade para incentivar a
protecao e preservacao de bens de interesse cultural e bens tombados, tais como:

I.  Tombamento;
[I.  Transferéncia do Direito de Construir;
[ll.  Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alterag&o de Uso;
V. Direito de Preempcéo;
V. Direito de Superficie;
VI.  Fachada Ativa;
VII. Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsorios;
VIIl.  Operagédo Urbana Consorciada.

CAPITULO 1l
DA POLITICA MUNICIPAL DE MOBILIDADE

Art 24. A Politica Municipal de Mobilidade Urbana é o instrumento da politica de
desenvolvimento urbano objetivando a integragéo entre os diferentes modos de transporte
e amelhoria da acessibilidade e mobilidade das pessoas e cargas no territorio do Municipio
e a garantia da acessibilidade universal e deve ser detalhada por meio do Plano de
Mobilidade Urbana com base nos dispositivos estabelecidos nesta Lei.

Secéo | - Da Acessibilidade Universal

Art 25. A acessibilidade universal serd assegurada em Trés Lagoas mediante duas
estratégias:

I.  intensificacd@o e qualificac@o da conectividade urbana em todo o territorio da Cidade,
considerando a interligacdo/conexdo de vias estruturantes para a melhoria da
acessibilidade nas Centralidades Urbanas e Corredores de Adensamento, inclusive
por meio de interven¢des no sistema viario e nos transportes publicos, quando for
0 caso;

[I.  promocao da acessibilidade das pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida,
mediante a supressao de barreiras e obstaculos nas vias e espacos publicos, no
mobiliario urbano, na construgéo e reforma de edificios e nos meios de transporte
e de comunicagéo.
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Secéo Il - Do Plano e do Sistema Cicloviario

Art 26. O modal cicloviario deve ser contemplado no Plano de Mobilidade por meio do
Sistema e Plano Cicloviario contemplando, no minimo:

I.  regulamentacdo da circulacdo cicloviéria;

II.  modelos de integracéo da bicicleta e outros meios de transporte;

[ll.  programas de estimulo ao uso de bicicletas;

IV. programa de orientacdo comportamental, incluindo escolas e empresas;

V.  proposicdo de mobiliario urbano que facilite a utilizagdo do modal: bicicletarios
proximos aos grandes equipamentos publicos; sombreamento e iluminacdo nas
ciclovias; padronizacdo da sinalizacdo e configuragdo das ciclovias, ciclofaixas e
ciclorrotas;

VI. elaboragdo, manutencdo, recuperacdo e expansdo do Sistema cicloviério,
buscando interligar, pelo menos:

a. rotas de maior demanda, definidas por estudo especifico;
b. principais equipamentos e servigos publicos;

c. as Pracas, Parques e Areas Verdes;

d. as Centralidades Urbanas.

Secdo Il - Do Sistema Viéario Estruturante e Qualificacdo da Mobilidade Urbana

Art 27. O Sistema Viario Estruturante proporciona a ligacédo entre diversas localidades e
permitira melhorar as condi¢cdes de mobilidade urbana e o fortalecimento das Centralidades
Urbanas, conforme o Anexo V - Mapa do Sistema de Vias Estruturantes e Hierarquia Viaria
- Trés Lagoas/MS, integrante desta Lei.

Paragrafo unico. O Sistema Viario Estruturante é a base para a Hierarquizacdo Viaria
estabelecida, os quais deverdo ser respeitados para fins de novos parcelamentos, de
ocupacdo do solo, da expansdo urbana, reestruturagdo do sistema viario existente,
inclusive os respectivos perfis, conforme o Artigo 57 desta Lei.

Art 28. Para melhorar a Mobilidade Urbana, as vias a serem implantadas em novos
parcelamentos, assim como nas reestruturacfes que se fizerem necessérias deveréo
dispor de infraestrutura e dimensdes que atendam a acessibilidade universal e ao
transporte coletivo, inclusive no que se refere a abrigo nas paradas de énibus, terminal de

transporte, ciclovias, bicicletarios, dentre outros.

Art 29. O Plano Municipal de Mobilidade Urbana devera prever um tratamento
diferenciado para cada tipo de infraestrutura viaria e de transportes e integrar 0s
Equipamentos Publicos Comunitarios, Pracas, Parques e Areas Verdes.
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Paragrafo Unico. Para viabilizar a implementacdo do Plano Municipal de Mobilidade
Urbana podem ser utilizados os instrumentos de politica urbana, instituidos pelo Estatuto
da Cidade, tais como:

l. Transferéncia do Direito de Construir;
Il. Direito de Preempcéao;

. Direito de Superficie;

V. Operacao Urbana Consorciada;

V. Consorcio Imobiliario.

Secdao IV - Do Transporte Publico

Art 30. Melhorar a prestacdo dos servigos de transporte publico no municipio atendendo
as seguintes condicoes:

I. estudar as novas rotas de viagens urbanas, feitas a partir das diretrizes e os
objetivos desta Lei;

II. avaliar a viabilidade o transporte publico que interligue o distrito sede aos distritos
de Garcias e Arapua e demais localidades que demandem o servico;

Paragrafo Unico. Para a etapa da licitagdo do transporte coletivo, podera ser estabelecido
fomento e/ou subsidios para sua viabilidade, incluindo as linhas deficitarias e mais
distantes.

CAPITULO IV
DO MEIO AMBIENTE E DA QUALIDADE AMBIENTAL URBANA

Secéo | - Da Sustentabilidade Ambiental

Art 31. Todas as a¢Bes contempladas nesta Lei tém como pressuposto a sustentabilidade
ambiental, de acordo com o Artigo 225 da Constituicdo Federal (1988), os Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel, especialmente os ODS 2, 6, 7, 11, 12,13, 14 e 15, de forma
a assegurar ao municipio de Trés Lagoas os recursos naturais basicos necessarios a
qualidade de vida das geracdes atuais e futuras.

Art 32. Os componentes da Politica Ambiental do municipio de Trés Lagoas adotadas por
este Plano Diretor se referem principalmente ao meio ambiente urbano e se estendem a
todo o territ6rio municipal visando organizar seu uso e ocupacao e garantir transicao
adequada entre as atividades e empreendimentos rurais e urbanos, assim como analisar,
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de forma integrada seus potenciais impactos ambientais segundo as seguintes diretrizes:

VI.

VIl

VIII.

promover o adequado ordenamento territorial, urbano e rural, mediante
planejamento e controle do parcelamento, do uso e da ocupacédo do solo, visando
a preservacgao, conservacao e recuperacao do meio ambiente;

orientar a readequacéao da atividade agrossilvipastoril de acordo com a aptidao dos
solos;

monitorar e fiscalizar as atividades de mineracdo e demais que necessitem de
controle ambiental;

garantir a preservagdo e a conservagao dos recursos hidricos e da biodiversidade;
diagnosticar &areas potenciais para a implantacdo de novas unidades de
conservagao;

garantir a preservagdo, a conservagao e a recuperacao das areas de interesse
ambiental, mediante controle da poluigdo visual, sonora, da agua, do ar e do solo;

estabelecer normas, critérios e padrées de emissao de efluentes e de qualidade
ambiental, bem como normas relativas ao uso e manejo de recursos ambientais,
naturais ou ndo, em conjunto com os 6rgaos estadual e federal, adequando-os
permanentemente em face da legislacao e de inovacdes tecnoldgicas;

atualizar a legislagdo, com o objetivo de classificar os empreendimentos segundo
sua natureza, porte e localizagdo, de modo a exigir medidas mitigadoras de
impactos ambientais negativos;

ampliar o alcance da educacao ambiental para todos os niveis de ensino, bem como
para toda populacdo afim de sensibilizar a sociedade para a preservacéo,
conservagdo e recuperacdo do meio ambiente, de modo a edificar a cultura de
preservacdo ambiental como parte da identidade trés-lagoense.

Paragrafo unico. Para viabilizar a implementacédo da Politica Ambiental, no a&mbito do
meio ambiente urbano do municipio de Trés Lagoas podem ser utilizados 0s instrumentos
de politica urbana instituidos pelo Estatuto da Cidade, tais como:

Transferéncia do Direito de Construir;
Direito de Preempcéo;

Direito de Superficie;
Operacao Urbana Consorciada;
Consorcio Imobiliario.

Secdo Il - Do Saneamento Basico e Ambiental

Art 33. Séo diretrizes gerais para a gestdo e qualificagdo do saneamento basico e
ambiental no municipio, em conformidade com as leis federais n°® 11.445 de 5 de janeiro
de 2007 e n°® 14.026 de 15 de julho de 2020:
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o

a.

0 saneamento basico agrega o conjunto de servigos, infraestruturas e instalagdes
operacionais que visam a promover:

abastecimento de agua potavel, constituido pelas atividades, pela disponibilizacéo,
pela manutencdo, pela infraestrutura e pelas instalagbes necesséarias ao
abastecimento publico de agua potavel, desde a captacéo até as ligacdes prediais
€ 0s seus instrumentos de medicao;

0 esgotamento sanitério, constituido pelas atividades, pela disponibilizacéo e pela
manutencao de infraestrutura e das instalacdes operacionais de coleta, transporte,
tratamento e disposicao final adequados dos esgotos sanitarios, desde as ligacbes
prediais até a sua destinacao final para a producédo de agua de reuso ou 0 seu
langamento final no meio ambiente;

a limpeza urbana e manejo de residuos solidos, constituidos pelas atividades, pela
infraestrutura e pelas instalagées operacionais de coleta, transporte, transbordo,
tratamento e destinacdo final ambientalmente adequada dos residuos soélidos
domiciliares e dos residuos de limpeza urbanas;

a drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas, constituidos pelas atividades, pela
infraestrutura e pelas instalacdes operacionais de drenagem de aguas pluviais, de
transporte, detencdo ou retengdo para o amortecimento de vazdes de cheias,
tratamento e disposicéo final das aguas pluviais drenadas, contempladas a limpeza
e a fiscalizagéo preventiva das redes;

como titular da prestacéo dos servi¢cos essenciais de saneamento basico, 0 municipio
devera:

garantir sua universalizagdo, com padrdes de qualidade e eficiéncia na prestagéo, na
manutencgdo e na operacao dos sistemas de saneamento basico;

exercer a regulacao tarifaria dos servigos publicos de saneamento basico, com vistas
a promover a prestacdo adequada, o uso racional de recursos naturais, e 0
equilibrio econdmico-financeiro;

criar meios de divulgacdo das condicdes de prestacédo de servicos de saneamento
béasico e de participacdo da comunidade sobre sua qualidade, expanséo, custos e
metas gerais;

Paragrafo Unico. O Municipio deve instituir em sua estrutura administrativa um 6rgao que
promova a regulacdo tarifaria, o monitoramento e fiscalizagdo dos servigos publicos
secionados e/ou delegados.

Art 34. Para a gestdo e qualificacdo do saneamento basico e ambiental, o Municipio
deverd elaborar, revisar e executar as politicas e planos municipais de saneamento basico,
e de gestdo integrada de residuos solidos, conforme a legislacdo federal, bem como o
plano de drenagem urbana, tendo como base as seguintes prioridades:
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I. elaborar do plano de drenagem urbana, visando a implantacéo sistema de engenharia
de macro e micro drenagem, em fungéo das bacias hidrogréficas e prever:

a. incorporacdo de infraestruturas verdes para drenagem, como sistemas de
retencdo e de infiltracdo das aguas pluviais;

b. incorporacdo de tecnologias e mecanismos de retencdo e drenagem pluvial
como obrigatoriedade em parcelamentos;

Cc.  exigir solugBes para drenagem integradas as edificagcbes, como reservatorios de
retencdo de aguas pluviais e taxas de permeabilidade adequadas.

d. priorizar a retencdo das &aguas pluviais em lotes, loteamentos, sub-bacias,
bacias, de forma que apenas o excedente atinja o corpo d’agua receptor;

e. condicionar a ocupacgdo urbana de novas &reas proporcional a capacidade de
drenagem existente e prevista no municipio;

II. estruturar uma gestéo de residuos sélidos vinculada a politica de desenvolvimento
urbano definida neste plano diretor e em conformidade com a Politica Nacional de
Residuos Sélidos (PNRS), conforme a Lei n. 12.305/2010 contendo, no minimo:

a. normas gerias para construcdo e gestdo de aterro sanitario, centrais de
compostagem ou reciclagem e demais equipamentos que componham o
sistema de coleta e tratamento de residuos sélidos domiciliares;

b.  normas gerais para a prestacdo dos servicos publicos de limpeza urbana;

c. normas especificas para geracdo do residuo até a disposicdo final
ambientalmente adequada dos rejeitos industriais e dos residuos da saude;

d. estimular e apoiar iniciativas sustentaveis no trato dos residuos sélidos por meio
da adesdo a economia circular, coleta seletiva, reciclagem de materiais e
logistica reversa, entre outros;

[ll. revisar, atualizar e adequar o contrato de concessado dos servicos publicos de
abastecimento de agua potavel e de coleta e tratamento do esgotamento sanitario,
em conformidade com a Lei Federal n°® 14.026 de 15 de julho de 2020,
especialmente quanto:

a. a adequacao a politica e plano municipal de saneamento basico, previstos
na Lei Federal 1.145/2007;

aos planos de investimentos e as metas gerais;

a politica tarifaria;

as formas de regulacao;

a adequacédo as normas ambientais e urbanisticas estabelecidas nesta Lei.

® o oo

Secéo Il - Do Zoneamento Ambiental Urbano e das Zonas Especiais de Interesse
Ambiental

Art 35. O Macrozoneamento Municipal e o Macrozoneamento Urbano, baseados,
sobretudo nas Bacias e Sub Bacias Hidrogréficas do Municipio e no conjunto das Zonas
Especiais de Interesse Ambiental resultam no zoneamento ambiental urbano, que
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estabelece diretrizes para:

I.  subsidiar a regulacéo das atividades urbanas levando em consideragéo as Bacias
e Sub Bacias Hidrograficas e fragilidades ambientais;

II. identificar areas de importancia para a conservacao ambiental, enquadrando-as em
categorias, segundo sua vulnerabilidade ambiental e importancia na dindmica de
desenvolvimento econdmico e social;

[ll. inserir na dindmica urbana recomendacdes para a preservacao de areas frageis e
recuperacao de areas degradadas ambientalmente, assim como as areas de risco;

Paragrafo unico. Na area urbana, as Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA,
delimitadas no Anexo IV - Mapa do Macrozoneamento Urbano, Centralidades e Zonas
Especiais da Sede do Municipio - Trés Lagoas/MS séao subdivididas em:

k. ZEIA 1 - Areas de Preservacédo Permanente — APP
Il.  ZEIA 2 — Area de entorno das Lagoas Maior e demais Lagoas;
lll.  ZEIA 3 - Remanescentes de Vegetacéo.

Secdo IV - Da Qualificagdo dos Espagos e Equipamentos Publicos

Art 36. Expandir e Consolidar as Pracas, Parques e Areas Verdes e o conjunto de areas
protegidas pela legislacdo ambiental, em especial as Areas de Preservacdo Permanente -
APP, Unidades de Conservacao, os logradouros publicos, as ciclovias e 0s espagos livres,
priorizando:

I.  Arecuperacéo das lagoas Maior, do Meio e Menor;
II.  Urbanizar os trechos urbanos dos corregos Japdo, do Ongca e Brasilia como
espacos publicos de contemplacéo e lazer;
[ll.  Conservar os remanescentes dos Biomas da Mata Atlantica e do Cerrado;
V. Conservar as Zonas de Especiais de Interesse Ambiental — ZEIAS;
V.  Qualificar os parques, pracas e areas verdes;
VI.  Elaborar e implementar o Plano Municipal de Arborizag&do Urbana;
VII.  Recuperar, expandir e manter a vegetagdo e arboriza¢cdo nos canteiros das vias
urbanas;

Art 37. Criar, de forma integrada ao CTM, um sistema de monitoramento de
Equipamentos Publicos para organizar, mapear e divulgar informacg@es integradas sobre
estes, atendendo as seguintes condicdes

I.  Sistematizar dados sobre as caracteristicas proprias, demandas, localizacdes,
alcance e capacidade de atendimento que contemple os equipamentos publicos
comunitarios de salude, educacéo, assisténcia social, esporte, lazer e cultura e
seguranca junto ao CTM;

II.  Organizar o Sistema de Equipamentos Publicos com a participac@o das secretarias

PREFEITURA MUNICIPAL
Av. Rosério Congro, n° 285 — Centro — CEP. 79.600-030 — Trés Lagoas-MS

21



PREFEITURA

z;a Trés

PREFEITURA MUNICIPAL DE TRES LAGOAS [l il Y- Pes
ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL

Cada dia melhor!

e O6rgaos da Prefeitura municipal;

lll.  Considerar as diretrizes e disposi¢cdes dos planos setoriais municipais;

IV.  Subsidiar a escolha dos locais de instalacdo buscando a distribuicdo equanime dos
equipamentos publicos tendo como unidade de planejamento os bairros da cidade
e as centralidades;

Art 38. Constituir um banco de terras publicas e viabilizar meios de aquisicao de areas de
interesse para implantacdo de novos equipamentos publicos, de acordo com as diretrizes
desse Sistema de Equipamentos Publicos.

TITULO V
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL MUNICIPAL
CAPITULO |
DAS MACRO AREAS MUNICIPAIS

Art 39. A divisdo do territério do Municipio em Macro Areas leva em consideracdo as
Bacias e Sub Bacias Hidrograficas e fixa as regras fundamentais de ordenamento do
territério com o objetivo de definir diretrizes para a integracdo harmoénica entre a
preservacado e conservacao do patriménio natural, cultural e as atividades antrdpicas.

81°. O Macrozoneamento do Municipio de Trés Lagoas, delimitado no Anexo | - Mapa do
Macrozoneamento do Municipio de Trés Lagoas/MS desta Lei, € composto das seguintes
Macro Areas:

. Macro Area Sucuriu Norte;

Il.  Macro Area Sucuriu-Rio Verde;
. Macro Area Sucuriu-Parand;
V. Macrozonas Urbanas.

§2°. A Administragdo Publica Municipal deverd elaborar o Zoneamento Ecoldgico-
Econdmico para o detalhamento das diretrizes para a ocupagdo de Macro Areas do
Municipio, com especial atencéo para a cadeia produtiva da floresta plantada.

Secéo | - Da Macro Area Sucuriu Norte

Art 40. A Macro Area Sucuriu Norte, delimitada no Anexo | - Mapa do Macrozoneamento
do Municipio de Trés Lagoas/MS desta Lei, abrange a maior parte do territério municipal,
cujo bioma original, hoje predominantemente descaracterizado, é o Cerrado e caracteriza-
se pela presenca de terras e pastagens degradadas e solos de baixa aptidao agricola, com
grande susceptibilidade a erosdo, grandes vazios populacionais e infraestrutura de
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transporte rarefeita.

Art 41. A exploracdo sustentavel da Macro Area Sucuriu Norte deve obedecer as
seguintes recomendagoes:

I.  Consolidar o desenvolvimento agrossilvipastoril e agropecuaria;
. Incentivar o desenvolvimento do ecoturismo e turismo de pesca;
[ll.  Fomentar a implantag&o de industrias e agroindustrias;
IV. Estimular a formacdo e manutencao dos corredores de biodiversidade e criacao de
unidades de conservacgao;
V.  Minimizar impactos antrépicos e ambientais, inclusive em decorréncia de processo
de industrializacdo de municipios limitrofes;
VI.  Estimular o uso sustentavel dos recursos hidricos, com estudo e aproveitamento do
potencial energético do Rio Sucuriu;

VII.  Monitorar a ocupacao as margens dos cursos dagua e evitar atividades que possam
expor o solo as intempéries e formagado de processos erosivos;
VIIl.  Priorizar a manutencéo da vegetagdo nativa, 0 uso racional e preservagdo de

recursos hidricos, de areas de preservagao permanente e cabeceiras de rios;

IX. Promover a restauracdo ecoldgica de éareas de preservacdo permanente e
cabeceiras de rios;

X.  Criar e implantar programas de preservacao de nascentes;

Xl.  Garantir a maxima preservagdo e conservagdo dos ecossistemas naturais, em
especial para o Parque Natural Municipal do Pombo;

Xll.  Implementar os programas previstos no Plano de Manejo da Parque Natural
Municipal do Pombo.

Secéo Il - Da Macro Area Sucuriu-Rio Verde

Art 42. A Macro Area Sucuriu-Rio Verde, corresponde aquela delimitada no Anexo | -
Mapa do Macrozoneamento do Municipio de Trés Lagoas/MS, integrante desta Lei, que se
caracterizam pela predominancia do Bioma do Cerrado, com intercorréncias do Bioma da
Mata Atlantica, cujas areas ja estdo consolidadas com atividades produtivas com
predominio de florestas plantadas de eucalipto, inclusive, com capacidade ambiental e
tecnolégica para ampliacdo, onde devem ser mantidas as caracteristicas rurais, com o
estabelecimento de critérios adequados de manejo das atividades agrossilvipastoris,
agropecuarias, agroindustriais e de turismo, visando promover de modo sustentavel, a
consolidacao e o aperfeicoamento das atividades desenvolvidas.

Art 43. A exploracdo sustentavel da Macro Area Sucuriu-Rio Verde deve obedecer as
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seguintes recomendacdes:

I.  Consolidar o desenvolvimento agrossilvipastoril e agropecuéria;
. Incentivar o desenvolvimento do ecoturismo e turismo de pesca;
[ll.  Fomentar a implantag&o de industrias e agroindustrias;
IV.  Estimular o pequeno produtor e a agricultura familiar no Distrito de Garcias;
V.  Estimular o turismo de base local e a implantacdo de atividades para geracao de
emprego e renda no Distrito de Garcias;
VI.  Priorizar empreendimentos que incorporem mao de obra local, especialmente no
Distrito de Garcias;

VII.  Melhorar a infraestrutura basica e social, a comunicacdo e mobilidade até os
Distritos de Arapud e Garcias para estimular o turismo de base local;
VIIl.  Priorizar o saneamento de efluentes em areas habitacionais;

IX.  Estimular a formag&o e manutencéo dos corredores de biodiversidade e criagéo de
unidades de conservacgao;

X.  Estimular o uso sustentavel dos recursos hidricos, com estudo e aproveitamento do
potencial energético do Rio Sucuriu;

Xl.  Monitorar a ocupacgao as margens dos cursos dagua e evitar atividades que possam
expor o solo as intempéries e formagéo de processos erosivos;

XIll.  Priorizar a manutengdo da vegetagdo nativa, 0 uso racional e preservagdo de
recursos hidricos de areas de preservacdo permanente e cabeceiras de rios;
XIll.  Promover a restauracdo ecologica de éareas de preservacdo permanente e

cabeceiras de rios;
XIV.  Criar e implantar programas de preservagdo de nascentes;

Secéo Il - Da Macro Area Sucuriu-Parana

Art 44. A Macro Area Sucuriu-Parand, corresponde aquela delimitada no Anexo | - Mapa
do Macrozoneamento do Municipio de Trés Lagoas/MS desta Lei, com predominancia do
Bioma Mata Atlantica que se apresenta de forma fragmentada e com alguns conectores
ecoldgicos e trechos sem matas ciliares, resultando na diminuicdo do fluxo génico, na
erosao das margens e 0 assoreamento dos rios e devido a sua vulnerabilidade natural e/ou
0 uso indiscriminado do seu solo, requer acdes de recuperagdo ambiental associada a
grande potencialidade socioecondmica detectada.

Art 45. A exploracdo sustentavel da Macro Area Sucuriu-Parana deve obedecer as
seguintes recomendagodes:

I. Garantir a maxima preservacdo e conservacdo dos ecossistemas naturais,
especialmente no Bioma Mata Atlantica;
. Monitorar as atividades de mineracg&o;
lll.  Respeitar a Area de Risco de Inundacio da Barragem de Jupié;
IV.  Cumprir o Plano de Acdo de Emergéncia — PAE, em conjunto com a Defesa Civil.
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VI.

VIl

VIII.

Estimular a formacdo de corredores de biodiversidade e criacdo de unidades de
conservagao;

Fomentar o enriguecimento ecoldgico da vegetacdo do Bioma Mata Atlantica, bem
como o plantio e o reflorestamento com espécies nativas, em especial as iniciativas
voluntarias de proprietarios rurais;

Valorizar e proteger a presenca das espécies pioneiras que desempenham
importante papel na preparacdo do meio a instalacdo subsequente de espécies
mais exigentes ou menos adaptadas as condi¢des de instabilidade ambiental,
Planejar, projetar e implantar corredor ecoldgico e recuperagdo das matas ciliares
ao longo do Rio Sucuril, na extenséo da planicie aluvial;

Elaborar o Plano de Desenvolvimento do Turismo, inserindo diretrizes especificas
para proteger a orla do Rio Sucuril de ocupacdes incompativeis, bem como para
equipa-la com estrutura atrativa para o turismo, compativel com a preservagéo e
valorizagdo dos recursos naturais.

TiTULO VI
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL URBANO
CAPITULO |
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art 46. O ordenamento da ocupacdo do territério urbano deve obedecer as seguintes
recomendacdes:

VI.
VII.

VIII.

XI.
XII.

Otimizar a infraestrutura urbana instalada;

Condicionar a ocupagéo urbana a capacidade de oferta de infraestrutura;

Orientar 0 processo de expansdo urbana, priorizando a ocupacdo de vazios
urbanos;

Permitir o pleno desenvolvimento das func¢des urbanas;

Assegurar a regularizacao fundiaria;

Garantir o desenvolvimento da gestdo e a aplicagcdo da politica urbana;

Possibilitar o acesso igualitario aos equipamentos comunitarios e de prestacdo de
servigos publicos e a infraestrutura urbana;

Reservar éreas passiveis de urbanizagao futura;

Impedir a ocupacéo irregular;

Estimular atividades de baixo impacto para promover a geracdo de emprego e
renda;

Proteger areas ambientalmente sensiveis;

Minimizar impactos antropicos e ambientais respeitando APP, vegetagcdo nativa,
corpos d’agua e Unidades de Conservacao.

Art 47. O ordenamento do territorio urbano de Trés Lagoas se fara por meio:
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l. Do Macrozoneamento Urbano, definido a partir das Bacias e Sub Bacias
Hidrogréficas;

II. Das Centralidades Urbanas onde se concentram atividades econémicas e maior
adensamento populacional;

lll. Do Sistema de Vias Estruturantes, cuja fungcdo principal € dar acesso as
Centralidades Urbanas e aos equipamentos urbanos, publicos ou privados, de
alcance regional;

V. Do Sistema de Areas Verdes,

V. Das Zonas Especiais, onde sdo intensificados os esfor¢os para a protecao de bens
de interesse historico, cultural ou ambiental, assim como a possibilidade de
regularizagéo fundiaria e a potencializagdo da economia, lazer e turismo, exigindo
medidas especificas na sua ocupacéo.

Paragrafo Unico. Para o ordenamento do territério urbano serdo adotados indices e
demais parametros urbanisticos para parcelamento e ocupacdo do solo, os quais
respeitam as peculiaridades do Zoneamento Urbano e estdo apresentados no Anexo X -
Tabela de indices Urbanisticos, segundo o Macrozoneamento Urbano.

Art 48. As Areas Urbanas apresentam graus diferenciados de consolidacdo e
infraestrutura basica e se destinam a urbanizacgao, concentracdo de atividades urbanas e
de pessoas e sdo designadas por:

I.  Area Urbana do Distrito de Arapuéa que esta delimitada no Anexo Il - Mapa do
Perimetro Urbano do Distrito de Arapua - Trés Lagoas/MS, integrante desta Lei;
ll.  Area Urbana do Distrito de Garcias que esta delimitada no Anexo Il - Mapa do

Perimetro Urbano do Distrito de Garcias - Trés Lagoas/MS, integrante desta Lei

. Area Urbana Sede do Municipio Anexo IV - Mapa do Macrozoneamento Urbano,
Centralidades e Zonas Especiais da Sede do Municipio - Trés Lagoas/MS,
integrante desta Lei;

CAPITULO I
DAS AREAS URBANAS NOS DISTRITOS DE ARAPUA E GARCIAS

Art 49. As Areas Urbanas dos Distritos de Arapua e Garcias, delimitadas respectivamente
nos Anexos Il e lll desta Lei, correspondem aos territdrios onde se concentram as
atividades urbanas: moradia, trabalho, circulagdo e lazer a serem estimuladas para
urbanizacdo e ocupacdo por novos empreendimentos publicos ou privados, cujo
ordenamento territorial deve propiciar:

I.  Estimular a abertura de atividades econémicas que possam gerar oportunidade de
trabalho e geragéo de renda;
II.  Estimular a implantac&o de novos loteamentos;
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. Ordenar o crescimento da area urbanizada;
IV.  Implantar infraestrutura adequada ao adensamento.

CAPITULO 1l
DA AREA URBANA DA SEDE

Art 50. A area Urbana da Sede, delimitada no Anexo IV - Mapa do Macrozoneamento
Urbano, Centralidades e Zonas Especiais de Sede do Municipio - Trés Lagoas/MS,
integrante desta Lei, € subdividida em funcdo das Bacias e/ou Sub Bacias Hidrogréficas,
por meio das quais sao definidas as condigdes para ao uso e ocupagédo do solo, com vistas
ao adensamento, qualificagéo dos territdrios com deficiéncia de infraestrutura, recuperagéo
ou conservacao das areas frageis e é composto pelas seguintes Macrozonas:

I.  Macrozona Urbana de Consolidagéo e Expanséo - Zona Urbana do Corrego Onga:
ZUCO;
[I.  Macrozona Urbana de Qualificagdo e Consolidacdo - Zona Urbana do Corrego
Brasilia;: ZUCB;
[ll.  Macrozona Urbana de Recuperacgéo - Zona Urbana do Cérrego Japao: ZUCJ;
IV.  Macrozonas Urbana de Expansdo e Conservagéo - Zona Urbana do Rio Sucuriu:
ZURS;
V.  Macrozona Urbana de Conservacao - Zona Urbana do Rio Parana: ZURP.

Secéo | - Da Macrozona Urbana de Consolidacéo e Expanséo - Zona Urbana do
Cérrego Onga: ZUCO

Art 51. A Zona Urbana do Cérrego Onca: ZUCO, corresponde a Macrozona Urbana de
Consolidagcdo e Expanséo, delimitada a partir da Bacia Hidrografica do Corrego Onca
apresenta maior grau de ocupacgéao e urbanizacdo com melhor cobertura de infraestrutura,
porém necessita de atengdo devido aos corpos d’agua que possui, pois necessitam de
conservacao e recuperacao, cujo ordenamento territorial deve propiciar:

I.  Estimular o médio adensamento construtivo compativel com a infraestrutura
instalada, possibilitando a verticalizagéo por meio da aplicagédo da Outorga Onerosa
do Direito de Construir - OODC,;

[I.  Qualificar os espagos publicos existentes;

lll.  Diversificar as atividades econdmicas ndo incomodativas nos bairros;

IV.  Promover o uso e ocupacao dos lotes ociosos nos locais servidos de infraestrutura
urbana por meio da aplicacdo dos instrumentos do Estatuto da Cidade:
Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios — PEUC; Imposto Predial e
Territorial Urbano Progressivo; Pagamento com Titulo da Divida Publica; e Direito
de Preempcéo;
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VI.

VIl

VIII.

XI.
XII.

Possibilitar a aplicacdo da Contribuicdo de Melhorias para apropriacdo da
valorizagdo do imovel em funcdo da infraestrutura implantada;

Proteger os bens de interesse para a preservacao histérico, cultural e natural por
meio da aplicagcéo da Transferéncia do Direito de Construir — TDC;

Adotar medidas para conservacao e recuperacdo do Corrego Onca e demais
corpos d’agua;

Promover a ocupacgdo adequada no entorno das trés Lagoas, incluindo sistema de
drenagem e medidas nao estruturantes para retencaol/infiltracdo das aguas pluviais
como medidas mitigadoras pela redugédo da permeabilidade do solo;

Diversificar o padréo dos lotes nos novos loteamentos, de forma a reduzir a
periferizagdo da populacdo com menor renda.

Instituir as Zonas Especiais de Interesse Social nas ocupac¢fes informais e nas
localidades com moradias precérias identificadas na etapa da Leitura do Territdrio;
Estimular o uso diversificado nas edificacfes por meio da Fachada Ativa;

Adotar critério de adensamento populacional proporcionalmente a infraestrutura
implantada na regiao.

Secdo Il - Da Macrozona Urbana de Qualificagdo e Consolidagéo - Zona Urbana do

Cérrego Brasilia: ZUCB

Art 52. A Zona Urbana do Cdrrego Brasilia: ZUCB, corresponde a Macrozona de
Qualificacéo e Consolidacao, delimitada a partir da Bacia Hidrografica do Corrego Brasilia,
apresenta pouca fragilidade ambiental, porém necessita ampliar a cobertura de
infraestrutura, assim como conservar e recuperar os corpos d’agua, cujo ordenamento
territorial deve propiciar:

V1.

VII.

Estimular o médio adensamento construtivo planejado a medida que sejam
realizados investimentos para complementacgdo de infraestrutura basica e servigcos
publicos;

Qualificar os espacos publicos existentes;

Diversificar as atividades econdmicas ndo incomodativas nos bairros;

Estimular o adensamento das areas servidas de infraestrutura e servigcos publicos
por meio da aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC;
Promover o uso e ocupacao dos lotes ociosos nos locais servidos de infraestrutura
urbana por meio da aplicacdo dos instrumentos do Estatuto da Cidade:
Parcelamento, Edificacdo e Urbanizacdo Compulsérios — PEUC; Imposto Predial e
Territorial Urbano Progressivo; Pagamento com Titulo da Divida Publica; e Direito
de Preempc¢éo;

Possibilitar a aplicacdo da Contribuicdo de Melhorias para apropriacdo da
valorizacdo do imével em fungéo da infraestrutura implantada;

Proteger os bens de interesse para a preservacao historico, cultural e natural por
meio da aplicacéo da Transferéncia do Direito de Construir — TDC;
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VIll.  Adotar medidas para conservacao e recuperacao do Corrego Brasilia e demais
corpos d’agua;
IX. Diversificar o padrdo dos lotes nos novos loteamentos, de forma a reduzir a
periferizagédo da popula¢gdo com menor renda.

Secéo lll - Macrozona Urbana de Recuperacéo - Zona Urbana do Coérrego Japao:
ZUCJ

Art 53. A Zona Urbana do Cérrego Japao: ZUCJ, corresponde a Macrozona de
Recuperacao, delimitada a partir da Bacia Hidrogréfica do Corrego Japéo, caracterizada
por processo de urbanizacdo e ocupagéo intenso, com predominio de moradias populares
térreas uni ou multifamiliar, apresenta fragilidade ambiental em virtude da susceptibilidade
a erosao, cujo ordenamento territorial deve estabelecer condicionantes a ocupagéo, de
forma a permitir a recuperacdo da area até atingir a situacdo desejavel para sua
recuperacao, por meio das seguintes estratégias:

I.  Promover o adensamento construtivo compativel com a infraestrutura basica e
servicos publicos disponiveis;

[I.  Qualificar os espagos publicos existentes;

[ll.  Diversificar as atividades econdémicas ndo incomodativas nos bairros;

IV. Possibilitar a aplicagdo da Contribuicio de Melhorias para apropriacdo da
valorizagdo do imével em fungéo da infraestrutura implantada;

V. Estimular o adensamento construtivo qualificado das &reas servidas de
infraestrutura e servigos publicos por meio da aplicacdo da Outorga Onerosa do
Direito de Construir - OODC,;

VI.  Proteger os bens de interesse para a preservacao histérico, cultural e natural por
meio da aplicagcéo da Transferéncia do Direito de Construir — TDC;

VII.  Instituir as Zonas Especiais de Interesse Social nas ocupac¢fes informais e nas
localidades com moradias precérias identificadas na etapa da Leitura do Territdrio;
VIII. Diversificar o padréo dos lotes nos novos loteamentos, de forma a reduzir a

periferizagdo da popula¢cdo com menor renda.

Secdo IV - Macrozonas Urbana de Expanséo e Conservacéo - Zona Urbana do Rio
Sucuriu: ZURS

Art 54. A Zona Urbana do Rio Sucuriu: ZURS, corresponde a Macrozona de Conservacao
e Expansdo, delimitada a partir da Bacia Hidrografica do Rio Sucuriu, onde parte desse
territério apresenta boas condi¢des de ocupacéao e de expansao de atividades urbanas de
menor adensamento, porém na porgdo mais proxima as margens do Rio Sucuriu identifica-
se como area com fragilidade ambiental pela presenca do Bioma Mata Atlantica e Areas
de Protecdo Permanente, cuja condicdo de ocupacdo induz a conservacao, mediante o
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estabelecimento de restricdes de ocupacado do solo, por meio das seguintes estratégias:

I.  Qualificar os espagos publicos existentes e diversificar as atividades econdémicas
ndo incomodativas;
[I.  Aplicar a Contribuicdo de Melhorias para apropriacdo da valorizagdo do imével em
funcao da infraestrutura implantada;
lll.  Adotar critério de adensamento populacional proporcionalmente a infraestrutura
implantada na regido.
IV.  Permitir o adensamento qualificado nas areas servidas de infraestrutura e servicos
publicos por meio da aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir;
V. Possibilitar a aplicagdo da Contribuicdo de Melhorias para apropriacdo da
valorizagdo do imével em fungéo da infraestrutura implantada;
VI.  Diversificar o padréo dos lotes nos novos loteamentos, de forma a reduzir a
periferizagdo da populacdo com menor renda.
VII.  Proteger os bens de interesse para a preservacao historico, cultural e natural,
inclusive por meio de tombamento ou Transferéncia do Direito de Construir, se for
0 caso.

Secdo V - Macrozona Urbana de Conservacéo - Zona Urbana do Rio Parana: ZURP

Art 55. A Zona Urbana do Rio Parana: ZURP, corresponde a Macrozona de Conservagao
- ZC, delimitada a partir da Bacia Hidrogréafica do Rio Parana, apresenta menor nivel de
interferéncia socioecondmica, ocupacao incipiente, devido sua especificidade por integrar
o Bioma Mata Atlantica, estar inserida na Area de Risco de Inundacio da Barragem da
Usina Hidroelétrica de Jupia, presenca de Areas de Preservacdo Permanente as margens
do Rio Parana e fragmentos de vegetacdo nativa da Area de Protecdo Ambiental Jupia
deve ser conservada e dispor de maiores restricdes a ocupacao, de forma a conservar as
caracteristicas atuais, por meio das seguintes estratégias:

I.  Proteger os bens de interesse para a preservacao histoérico, cultural e natural,
inclusive por meio de tombamento ou Transferéncia do Direito de Construir, se for
0 Ccaso;

II.  Promover a ocupagdo equilibrada, considerando as fragilidades ambientais do
territério, por meio de atividades de baixo impacto e menor adensamento que
resguarde e valorize o patriménio ambiental e natural do Municipio;

[ll.  Garantir a maxima preservacdo e conservacdo dos ecossistemas naturais,
especialmente no Bioma Mata Atlantica,

V. Monitorar as atividades de mineracg&o;

V. Respeitar a Area de Risco de Inundag&o da Barragem de Jupia;

VI.  Cumprir o Plano de Acdo de Emergéncia — PAE, em conjunto com a Defesa Civil.
VII.  Possibilitar que as areas adenséaveis sejam ocupadas por habitagédo e atividades
econbmicas empresariais e/ou industriais.
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CAPITULO IV
DAS CENTRALIDADES URBANAS E VIAS ESTRUTURANTES

Art 56. As Centralidades Urbanas - CEU, delimitadas no Anexo IV - Mapa do
Macrozoneamento Urbano, Centralidades e Zonas Especiais de Sede do Municipio - Trés
Lagoas/MS, integrante desta Lei, sdo territérios delimitados para promover a
multifuncionalidade e autossuficiéncia em diferentes pontos da cidade, para equilibrar a
distribuicdo de equipamentos publicos, atividades econbmicas, moradia e reducdo dos
custos de deslocamento e incentivar usos diversificados e producédo habitacional, por meio
das seguintes estratégias:

I.  Viabilizar e ordenar o adensamento construtivo e a verticalizagdo permitindo o
adensamento populacional compativel com a infraestrutura disponivel;

II.  Ampliar a oferta de infraestrutura para possibilitar maior adensamento construtivo;

[ll.  Ampliar a disponibilidade e qualificar os equipamentos publicos, areas verdes e de
lazer;

IV.  Estimular a implantagéo e diversificacdo de atividades econémicas de abrangéncia
regional;

V.  Promover a ocupacao dos lotes ociosos por meio da aplicacéo dos instrumentos do
Estatuto da Cidade: o PEUC, IPTU Progressivo e Pagamento com Titulo da Divida
Publica, Direito de Preempcao;

VI.  Aplicar a Contribuicdo de Melhorias para apropriacdo da valorizagdo do imovel em
fungéo da infraestrutura implantada;

VII.  Estimular o adensamento das areas servidas de infraestrutura e servigcos publicos
por meio da aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir;

VIIl.  Incentivar os usos diversificados e mistos nas edificacdes, por meio da Fachada
Ativa.

IX.  Adotar critério de adensamento populacional proporcionalmente a infraestrutura
implantada na regiao.
Paragrafo unico. A Lei de Ordenamento do Uso e da Ocupagédo do Solo Urbano podera
estabelecer Corredores de Adensamento, de forma a incentivar a diversidade de uso e o
adensamento construtivo em vias com perfil viario adequado e infraestrutura compativel.

Art 57. O Sistema de Vias Estruturantes, delimitado no Anexo V - Mapa do Sistema de
Vias Estruturantes e Hierarquia Viaria - Trés Lagoas/MS, integrante desta Lei, é formado
pelo conjunto de vias de longa extensdo em tracado continuo, viabilizando a interconexao
das Centralidades Urbanas, a orientacdo e seguranca na circulacdo de pedestres, ciclistas
e veiculos, gerando espacos publicos de qualidade que estimulem a interacdo e usos
coletivos pela populacdo, sendo a peca fundamental para a materializagdo da Cidade
compacta e de bairros de uso misto, por meio da garantia da sua continuidade.

81°. O Sistema de Vias Estruturantes é a base para o estabelecimento da hierarquizacao
do sistema viario, cujas vias devem ser classificadas conforme os seguintes critérios:
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I.  Viade Transito Rapido: corresponde ao novo anel rodoviario projetado para desviar
o fluxo viério de passagem da &rea urbana da Sede do Municipio, além de alguns
trechos nao urbanos das rodovias BR-158 e BR-262;

[I.  Arterial Priméaria: corresponde as vias de atravessamento do municipio, de alta
capacidade de trafego e diversidade modal. Possibilitam o fluxo entre Trés Lagoas
e demais municipios do Estado. Nesse grupo estdo as rodovias BR-158 e BR-262
em seus trechos urbanos;

lll.  Arterial Secundaria: corresponde as vias de atravessamento de média capacidade
gue conectam as principais regides da area urbana do municipio com o centro e
com as rodovias BR-158 e 262 em seus trechos urbanos;

IV.  Coletora Priméaria: corresponde as vias de média capacidade que fazem a ligacéo
entre as vias locais dos bairros e as vias arteriais secundarias, interligando os
bairros e promovendo a continuidade a malha viaria;

V.  Coletora Secundaria: corresponde as vias de baixa capacidade, mas que possuem
relevancia para a conexao entre as vias locais dos bairros e as vias arteriais
secundarias;

VI.  Local: corresponde as vias destinadas apenas ao acesso local ou a areas restritas
caracterizadas por baixa velocidade e por interse¢cdes em nivel ndo semaforizadas;

VII.  Local Especial: apresenta caracteristicas mais voltadas para o transporte ativo, com
amplos espacos para pedestres, ciclistas e mobilirio urbano e restricdo de
velocidade de veiculos automotores;

82°, As larguras minimas das vias, segundo sua classificacdo deve atender ao Anexo V -
Mapa do Sistema de Vias Estruturantes e Hierarquia Viaria - Trés Lagoas/MS e
Anexo VI - Perfil das Vias, Segundo a Classificacdo Viaria, integrante desta Lei.

83°. O prolongamento das vias estruturantes, da hierarquia viaria, do sistema cicloviario e
respectivos perfis deverdo ser respeitados em todo processo de ocupacdo e
parcelamento do solo, inclusive na Macrozona de Expanséo Urbana.

CAPITULO V
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE

Secdo | - Das Zonas Especiais de Interesse Ambiental — ZEIA

Art 58. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIAs, delimitadas no Anexo IV -
Mapa do Macrozoneamento Urbano, Centralidades e Zonas Especiais de Sede do
Municipio - Trés Lagoas/MS, integrante desta Lei, sdo por¢des do territério, de propriedade
publica ou privada, relevantes ambientalmente por possuirem vegetagdo e/ou massa
arbérea nativa remanescente de seus biomas, recursos hidricos, paisagens naturais
notaveis, diversidade de fauna e flora e/ou fragilidade ambiental e devem ser objeto de
medidas especiais de conservacao, preservacao e recuperacao e estdo divididas em:

I.  Zona Especial de Interesse Ambiental 1 - ZEIA 1: Corresponde as APP, definida
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pela alagadicas e faixa de 50,0 m cinquenta metros) ao longo da margem das
lagoas e cérregos urbanos, respectivamente, respeitadas as areas consolidadas
estabelecida em lei federal;

. Zona Especial de Interesse Ambiental 2 - ZEIA 2: corresponde ao complexo
formado pelas trés lagoas e seu entorno para a formacao de polo turistico e de lazer
compatibilizando a protecdo dos corpos hidricos, da paisagem e manejo adequado
das &guas pluviais para amortecimento de enchentes e promog¢do de moderado
adensamento, correspondente a faixa com largura de 100,00 m (cem metros) a
partir da ZEIA 1, no entorno das lagoas Maior, do Meio e Menor.

[ll.  Zona Especial de Interesse Ambiental 3 - ZEIA 3: corresponde aos Remanescentes
de Vegetacao significativa do Bioma Mata Atlantica ou do Cerrado com o objetivo
de estimular a permanéncia dessa vegetacao natural em caso de urbanizacéo.

Secéo Il - Das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

Art 59. As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS delimitadas no Anexo IV - Mapa do
Macrozoneamento Urbano, Centralidades e Zonas Especiais de Sede do Municipio - Trés
Lagoas/MS, integrante desta Lei, sdo porcdes do territério de propriedade publica ou
privada definidas pelas localidades com assentamentos de populacdo de baixa renda,
surgidos espontaneamente, existentes e consolidados até a aprovacao desta Lei,
indicando a necessidade de regularizagéo fundiaria e/ou remanejamento.

Secdo lll - Das Zonas Especiais de Interesse Cultural — ZEIC

Art 60. As Zonas Especiais de Interesse Cultural - ZEIC, delimitadas no Anexo IV - Mapa
do Macrozoneamento Urbano, Centralidades e Zonas Especiais de Sede do Municipio -
Trés Lagoas/MS, integrante desta Lei, sdo por¢cGes do territdrio, publicos ou privados,
formados por conjuntos de relevante expresséo arquitetbnica, historica, cultural ou
paisagistica, tombados ou ndo, cuja manutengcdo seja necessaria a preservacao da
memoria e identidade coletivas do Municipio ou de estruturas urbanas onde os bens de
interesse histoérico, cultural e paisagistico, por meio das seguintes estratégias:

I. Adocdo de medidas protetivas que estimulem a protecdo de bens de interesse

cultural;

II.  Fixacdo de medidas protetivas por meio de tombamento, inclusive para a area de
entorno;

lll.  Realizacdo de melhoramentos na infraestrutura instalada no Complexo Ferroviério
e espacos de vivéncia para as comunidades residentes no entorno;

IV.  Estimulo a diversidade de uso, especialmente no periodo noturno, por meio da
legislacdo urbanistica,
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V. Revitalizagcdo e valorizacdo dos monumentos e marcos simbdlicos e histéricos da
Cidade;

VI.  Utilizacdo da Transferéncia do Direito de Construir e Direito de Preempcao para
estimular a protecdo dos bens de interesse cultural;

Secéo IV - Das Zonas Especiais de Interesse Econémico — ZEIE

Art 61. As Zonas Especiais de Interesse Econémico - ZEIE, delimitadas no Anexo IV -
Mapa do Macrozoneamento Urbano, Centralidades e Zonas Especiais de Sede do
Municipio - Trés Lagoas/MS, integrante desta Lei, sdo por¢des do territorio urbano,
reservadas exclusivamente para implantagdo de empreendimentos industriais,
empresariais e logistica, decorrentes de programas institucionais para o desenvolvimento
e diversificagdo da economia, por meio de:

I.  Ocupacédo das ZEIE para serem utilizadas em programas publicos municipais de

incentivos a industrializacdo, empresarial, logistica e inovacao;

II. Estabelecimento de parametros urbanisticos diferenciados de parcelamento do
solo que minimizem o impacto com o0 entorno;

[ll.  Implantagdo de polo/parque tecnoldgico e incubadora/aceleradora de empresas,
em parceria com instituicdes de ensino superior;

IV.  Flexibilizacdo da legislagdo urbanistica de forma permitir atividades
complementares das empresas.

81°. As ZEIE estao assim designadas: ZEIE; ZEIE - Norte e ZEIE - Sul;

82°, As ZEIEs 2 destinam-se a instalacdo de empresas e industrias de médio e pequeno
porte;

83°. A ZEIE 3 destina-se a instalacdo de Estacdo Aduaneira do Interior para
disponibilizacdo de servigos de desembarago aduaneiro, armazenamento, movimentagao
de carga e implantagdo de empresas de médio e grande porte.

Secdo V - Das Zonas Especiais de Rancho — ZERA

Art 62. As Zonas Especiais de Rancho - ZERA, delimitadas no Anexo IV - Mapa do
Macrozoneamento Urbano, Centralidades e Zonas Especiais de Sede do Municipio - Trés
Lagoas/MS, parte integrante desta Lei, sdo por¢cbes do territério localizadas fora da area
urbana, enquadrada como Urbaniza¢do Especifica, conforme a Lei Federal n. 6766/79,
localizadas junto as margens dos Rios Parana e Sucuriu e Ribeirdo Campo Triste que
devem conservar os fragmentos do Bioma da Mata Atlantica existentes e &areas
ambientalmente frageis, apresentam grande potencial para moradias de lazer e turismo de
pesca e devem manter baixo adensamento e taxa de ocupacao e alta permeabilidade do
solo.

Paragrafo Unico. Como forma de estimular edificacfes de hotelaria serd concedida a
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OODC até a duplicacao do Coeficiente de Aproveitamento estabelecido — CA.

Secéo IV - Das Zonas Especiais de Risco — ZERIS

Art 63. As Zonas Especiais de Risco - ZERIS, delimitadas no Anexo IV - Mapa do
Macrozoneamento Urbano, Centralidades e Zonas Especiais de Sede do Municipio - Trés
Lagoas/MS, parte integrante desta Lei, sdo por¢des do territério que impde restricbes sobre
a Macrozona Urbana da Sede e as Macrozonas Jupia do Rio Parana e do Rio Verde em
caso de Inundagdo por rompimento da barragem da Usina Hidroelétrica Jupid, em
conformidade com o Plano de A¢do de Emergéncia — PAE, ndo sendo passivel de
parcelamentos e considerada néo edificavel.

Secdo V - Da Zona Especial de Protecdo Aeroportuéria — ZEPA

Art 64. A Zona Especial de Protecdo Aeroportuaria - ZEPA delimitadas no Anexo IV -
Mapa do Macrozoneamento Urbano, Centralidades e Zonas Especiais de Sede do
Municipio - Trés Lagoas/MS, parte integrante desta Lei, sdo porcdes do territério cujas
propriedades sdo monitoradas quanto ao porte e natureza dos empreendimentos,
permanente ou temporario, tendo em vista que podem causar interferéncia aos véos, nas
proximidades do Aeroporto Regional Plinio Alarcon e poderdo ser submetidos a aprovagéo
do Comando da Aeronautica — COMAER.

Paragrafo uUnico. Os parametros urbanisticos nos imdveis localizados na ZEPA
correspondem aqueles estabelecidos para a respectiva Macrozona, conforme a legislagéo
municipal, porém poderdo ser impostas limitacbes de altura e usos, estabelecidas pelo
COMAER, segundo normas especificas de protecdo aeroportuéria.

Secdao VIl — Da Zona Especial de Interesse Turistico - ZEIT

Art 65. A Zona Especial de Interesse Turistico - ZEIT delimitada no Anexo IV - Mapa do
Zoneamento Urbano e Zonas Especiais da Sede do Municipio - Trés Lagoas/MS, parte
integrante desta Lei, séo porg6es do territorio de grande valor cultural e natural, que devem
ser preservados e valorizados podendo ser estimulado o desenvolvimento turistico.

Paragrafo Unico. Na ZEIT 1 é permitido o parcelamento do solo, conforme os indices
urbanisticos estabelecidos nesta Lei, enquanto na ZEIT 2 sdo permitidas atividades
turisticas em parcelamentos de lotes de grandes dimensdes.
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CAPITULO VI
DA MACROZONA DE EXPANSAO URBANA — MZEU

Art 66. A Macrozona de Expansao Urbana - MZEU, delimitadas no Anexo IV - Mapa do
Macrozoneamento Urbano, Centralidades e Zonas Especiais de Sede do Municipio - Trés
Lagoas/MS, parte integrante desta Lei, sdo por¢des do territorio indicado para futura
expansao urbana de forma planejada, as quais devem ser resguardadas as condi¢des
conforme as Bacias e Sub Bacias Hidrograficas, proposta do sistema viario estruturante,
demais fun¢des urbanas e preservagdo do ambiente que, para transformar em area urbana
depende de lei municipal especifica, nos termos do Art. 42-B da Lei Federal n. 10.257/2001
e mediante a Outorga Onerosa do Direito de Construir e Alteragéo do Uso do Solo.

Paréagrafo unico. No caso de a Macrozona de Expanséo Urbana ser transformada em area
urbana, sera recepcionada a caracteristica da Macrozona lindeira e seus respectivos
indices urbanisticos.

TiTULO VI
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS DE REGULAGAO URBANISTICA OU EDILICIA

Art 67. Sao instrumentos de regulacao urbanistica e/ou edilicia:

I.  Leide Parcelamento do Solo Urbano;
Il Lei de Ordenamento do Uso e da Ocupagéo do Solo;
lll.  Diretrizes Urbanisticas;
IV.  Cddigo de Posturas Municipais;
V. Cddigo de Obras e Edificagbes;
VI.  Estudo de Impacto de Vizinhanca;

Paragrafo Unico. Todos os instrumentos constantes deste artigo serédo regulamentados
por Atos do Poder Executivo Municipal, em lei especifica, quando for o caso, no prazo de
até 12 (doze) meses contados da vigéncia desta Lei, de forma a atender esta Lei.

Secdo | - Da Lei de Parcelamento do Solo Urbano

Art 68. O ordenamento do processo de urbanizacéo realizado por agentes publicos ou
privados no territério do urbano no Municipio de Trés Lagoas se fara por meio das regras
estabelecidas na lei de parcelamento do solo urbano, como objetivo de:

PREFEITURA MUNICIPAL
Av. Rosério Congro, n° 285 — Centro — CEP. 79.600-030 — Trés Lagoas-MS

36



PREFEITURA

o ';{f' Trés
PREFEITURA MUNICIPAL DE TRES LAGOAS _ﬁg@i Lagoas
ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL

4y NBBR
S

Cada dia melhor!

.
Il.
V.
V.
VI.

VIl

Fixar normas para o adequado adensamento populacional da area urbana e
contribuir para o desenvolvimento sustentavel;

Contribuir para a preservacao do patriménio natural na area urbana;

Preservar, proteger, recuperar e melhorar a qualidade do ambiente urbano;
Propiciar a continuidade do sistema viario na area urbana, de forma a facilitar a
mobilidade e acessibilidade;

Otimizar a localizagédo das areas publicas destinadas aos equipamentos publicos
comunitarios, pargues e areas verdes;

Incorporar nos novos loteamentos obrigatoriamente, sistemas de tecnologia e
mecanismo de retencao/infiltracdo de dgua pluvial e sistema de drenagem;
Atender, primordialmente, a funcéo social da propriedade e a prote¢cdo ambiental.

81°. O parcelamento de solo situado em area urbana se far4 por meio das regras
estabelecidas na lei de parcelamento do solo urbano.

§2°. Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes a serem respeitadas na elaboracao da lei
de parcelamento do solo urbano:

V1.

Nos parcelamentos do solo, a area e testada minima dos lotes séo os estabelecidos
no Anexo X — Tabela de indices Urbanisticos, segundo o Macrozoneamento Urbano
desta Lei;

Ao menos 2,0% (dois por cento) dos lotes devem ter area minima de 500,0 m?2
(quinhentos metros quadrados), preferencialmente voltados para as Vias Coletoras
ou Arteriais, de forma a facilitar a implantacéo de atividades econébmicas com maior
fluxo de veiculos;

Comprimento maximo da quadra de 250,0 m (duzentos e cinquenta metros), exceto
em loteamentos na Zona Especial de Ranchos — ZERA e nas Zonas Especiais de
Interesse Econdmico — ZEIE;

Atendimento ao Sistema de Vias Estruturantes e Hierarquia Viaria, segundo suas
caracteristicas;

Somente sera permitido o loteamento de area que possua, ao menos, 1/3 (um
terco) de uma suas divisas adjacente a um loteamento aprovado, registrado em
cartério e que possua, ao menos, a seguinte infraestrutura implantada: arruamento,
rede de abastecimento de dgua e de energia elétrica;

Os loteamentos de interesse social de iniciativa do poder publico no ambito
municipal, estadual ou federal, destinados a populagdo com menor renda, mesmo
gue executado pela iniciativa privada, terdo condi¢des especificas definidas na lei
do parcelamento do solo, sendo que a testada dos lotes e area minima, poderéo
ter até 8,0m (oito metros) e 160,0 m? (cento e sessenta metros quadrados), desde
gue seja edificado uma s6 moradia.

Secdo Il — Da Lei de Ordenamento do Uso e da Ocupacédo do Solo

Art 69. O ordenamento e controle dos empreendimentos e atividades realizados por
agentes publicos ou privados no territério do Municipio de Trés Lagoas se fardo por meio
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das regras estabelecidas na lei de ordenamento do uso e da ocupacdo do solo, como
objetivo de:

I.  Fixar normas para o adequado adensamento populacional da area urbana e
contribuir para o desenvolvimento sustentavel;

II.  Contribuir para a preservacao do patriménio natural e cultural do Municipio;

lll.  Preservar, proteger, recuperar e melhorar a qualidade do ambiente urbano e rural;

IV.  Assegurar as atividades e aos empreendimentos publicos e privados, condicfes
locacionais adequadas, mediante o aproveitamento adequado da infraestrutura
urbana;

V.  Propiciar a diversificagao das atividades econdmicas no meio urbano respeitando
parametros de incomodidade e critérios de qualificacdo urbana para assegurar a
compatibilidade de usos e de qualificacdo urbana;

VI.  Estabelecer bases sisteméaticas de referéncia e de direito para o exercicio do poder
de policia administrativa para a Administracdo Publica Municipal, em consonancia
com as diretrizes estabelecidas no processo de planejamento municipal.

§1°. O ordenamento do uso e da ocupacéo do solo urbano se fara por meio de legislagéo
propria.

§2°. O Anexo IX — Tabela de indices Urbanisticos, Segundo o Macrozoneamento Urbano,
integrante desta Lei deve ser incorporado a lei de ordenamento do uso e da ocupagéo do
solo urbano.

Secdo lll — Das Diretrizes Urbanisticas

Art 70. A Administracao Puablica Municipal, por meio de documento especifico, fornecera
as orientacfes a luz da legislacédo vigente sobre o parcelamento do solo, o ordenamento
do uso e da ocupagdo do solo, critérios gerais para a localizacdo de projetos de
empreendimentos e licenciamento de atividades geradoras de impacto de vizinhanca e,
quando couber, indicara as obras e equipamentos urbanos e/ou comunitarios necessarios
a adequacgéo do empreendimento ou atividade urbana ao local.

Paragrafo unico. A lei de ordenamento do uso e da ocupacdo do solo definird os
empreendimentos e atividades que deverao solicitar as diretrizes urbanisticas como etapa
precedente a aprovacao de projeto e/ou licenciamento do empreendimento ou da atividade.

Secdo IV — Do Cédigo de Posturas Municipais

Art 71. O Cobdigo de Posturas Municipais dispde sobre as medidas de Policia
Administrativa, a cargo da Administracdo Publica Municipal e sua relagdo com o0s
municipes, no que se refere ao bem-estar da populagéo; aos costumes, ordem publica; o
licenciamento das atividades de natureza urbana, visando disciplinar o exercicio dos
direitos individuais para o bem-estar coletivo.
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Secdo V — Do Cdédigo de Obras e Edificacbes

Art 72. O Codigo de Obras e Edificacdes estabelece normas para o controle e regramento
para a aprovacdo do projeto, licenciamento, execucdo e fiscalizacdo das obras e
construcdes em geral no &mbito municipal, adotando como premissas:

I.  Observar o impacto urbanistico que a obra, constru¢cao, modificagdo ou demoligdo
pretendida tera no desenvolvimento e planejamento urbano da cidade;

[l.  Assegurar as edificacdbes o uso de forma acessivel e condizente com a
habitabilidade do espaco;

lll.  Estabelecer a corresponsabilidade entre os profissionais tecnicamente habilitados
e 0s responsaveis legais pelo imével no que tange a seguranca executiva do
projeto, da execucdo da obra e ao enquadramento urbanistico conforme as leis
vigentes no Municipio;

IV.  Observar as peculiaridades do espaco urbano, visando a preservac¢ao dos aspectos
ambientais, geotécnicos e da paisagem urbana; incentivar medidas voltadas a
sustentabilidade ambiental e climatica e assegurar as condicdes de higiene,
conforto ambiental e seguranca;

V. Evitar a repeticdo de matérias j4 dispostas em legislac6es urbanisticas ou
especificacbes previstas em Normas Técnicas Brasileiras;

VI.  Considerar que os avancos sociais e de novas tecnologias de informatizacdo e
transparéncia dos processos possam ser incorporadas as legisla¢des urbanisticas
municipais, por meio de instrumentos que ndo afetem os objetivos e premissas
dispostos desta lei.

Secdo VI — Do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV

Art 73. O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV € um documento de natureza técnica,
gue tem como finalidade o controle urbanistico e orientar a Administracdo Publica Municipal
para aprovacdo de projeto, emissdo de autorizacdo ou licenca para implantacéo,
construcdo, ampliagdo ou funcionamento de empreendimentos e atividades publicos ou
privados, em area urbana ou rural, que possam colocar em risco a qualidade de vida da
populacdo, a ordenacdo urbanistica do solo e o meio ambiente, causar-lhes dano ou
exercer impacto sobre eles.

§1°. O EIV, em conformidade com os artigos 36 a 38 da Lei Federal n. 10.257/2001, deve
contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a
gualidade de vida da populacéo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise,
no minimo, das seguintes questdes:

I.  Adensamento populacional;
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II.  Equipamentos urbanos e comunitarios;
lll.  Uso e ocupacéo do solo;
IV.  Valorizagéo imobiliaria;
V.  Geragdo de trafego e demanda por transporte publico;
VI.  Ventilagéo e iluminacéo;
VIl.  Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural;
VIIl.  Geracéo de residuos sélidos, nivel de ruido e outros tipos de polui¢ao;

§2°. Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para
consulta, no 6rgdo competente da Administracdo Publica Municipal, por qualquer
interessado.

83°. O EIV deve relacionar as medidas de prevencdo, recuperacdo, mitigagdo e
compensacéao de impactos a serem adotadas pelo empreendedor, de forma a harmonizar
o empreendimento com as condi¢des do local pretendido e seu entorno.

Secdo VIl — Do Licenciamento Urbanistico e Ambiental

Art 74. O licenciamento urbanistico e ambiental € de competéncia da Administracdo
Pdblica Municipal por meio dos instrumentos de regulacdo urbanistica, edilicia e ambiental
que envolve as seguintes funcodes:

I.  Controle urbanistico por meio de aprovacédo de projetos de edificacdes e atividades
localizadas dentro do Municipio de Trés Lagoas e 0 seu acompanhamento até a
concluséo;

II. Controle de empreendimentos e atividades potencialmente poluidoras e que
possam causar a degradacdo ambiental;

lll.  Avaliar os impactos ambientais gerados por atividades e/ou empreendimentos
potencialmente poluidores ou que possam causar degradacdo ambiental, o qual
devera apresentar medidas preventivas, mitigadoras e de controle ambiental para
garantir o uso sustentavel dos recursos naturais e evitar prejuizos ao meio
ambiente;

IV. Fiscalizagdo e medidas administrativas para penalizacdo, em caso de
descumprimento das respectivas legislacoes.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DE INTERVENCAO URBANA

Secao | — Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagcdo Compulsérios — PEUC

Art 75. A implementagdo do parcelamento, edificac@o e utilizacdo compulsérios do solo
urbano objetiva:
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I. Otimizar a ocupacdo de regides da Cidade dotadas de infraestrutura e
equipamentos urbanos, inibindo a expansao urbana na diregcdo de areas nédo
servidas de infraestrutura, bem como nas areas ambientalmente frageis;

II.  Aumentar a oferta de lotes urbanizados, nas regides ja consolidadas da malha
urbana de Trés Lagoas;

lll.  Combater o processo de periferizacdo ou de expansdo desnhecesséaria e
desordenada da malha urbana;

IV. Combater a retencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua
subutilizag&o ou néo utilizagao.

Art 76. E facultado ao Poder Executivo Municipal exigir do proprietario do imével urbano
nao parcelados, subutilizados, ndo edificados e ndo utilizados e que ndo cumpram a funcéo
social qgue promova seu adequado aproveitamento, sob pena de parcelamento, edificacao
e utilizacdo compulsérios, nos termos das disposi¢cdes contidas nos Artigos 5° e 6°, da Lei
Federal n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, quando localizados na Area Urbana da Sede
do Municipio, dotada de infraestrutura compativel.

§1°. Para fins desta Lei considera-se:

I. Imébveis ndo edificados e nao utilizados, os lotes com &rea igual ou superior a
200,00 m2 (duzentos metros quadrados) com Coeficiente de Aproveitamento — CA
utilizado igual a 0 (zero), que ndo esteja desempenhando atividade econémica
regularmente e que néo seja o Unico imével do proprietéario;

II.  Imbveis subutilizados, os lotes com area maior ou igual a 200,00 m2 (duzentos
metros quadrados), que tenham area edificada cujo CA seja menor que CA minimo
estabelecido nesta Lei e que ndo seja o Unico imoével do proprietario;

lll.  Iméveis ndo parcelados, as glebas acima de 10.000,00 m2 (dez mil metros
quadrados) inseridas na area urbanizada, passiveis de serem divididas em lotes.

§2°, Ficam excluidos da obrigacdo estabelecida no caput deste artigo, os imoveis:

I.  Que exercem funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgédo
municipal competente;
II. De interesse para a preservacdo do patrimoénio histérico, cultural, natural e/ou
ambiental e que estejam efetivamente cumprindo com a sua finalidade.
[ll.  Lotes oriundos de loteamentos aprovados e implantados em até 5 (cinco) anos,
contado de sua aprovacao;

83°. Considera infraestrutura compativel, os iméveis com acesso por via dotada de rede
de abastecimento de agua; rede de coleta de esgoto; sistema de alimentagéo e distribuicao
de energia elétrica e iluminacao publica; pavimentacao asfaltica, guia e sarjeta.

Art 77. A descricdo dos imOveis que estardo sujeitos a aplicacdo de parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo compulsorios sera determinada em lei especifica, devendo fixar as
condi¢cbes e os prazos para implementacao da referida obrigacdo, que ndo poderédo ser

PREFEITURA MUNICIPAL
Av. Rosério Congro, n° 285 — Centro — CEP. 79.600-030 — Trés Lagoas-MS

41



PREFEITURA

PREFEITURA MUNICIPAL DE TRES LAGOAS [l il Y- Pes
ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL

Cada dia melhor!

inferiores a:

I. 1 (um) ano, a partir da notificagédo, para que seja protocolado o projeto na Prefeitura;
II. 2 (dois) anos, a partir da aprovacdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

§1°. Somente poderdo apresentar pedidos de aprovacao de projeto até 2 (duas) vezes para
0 mesmo lote, cujo prazo maximo para a execucao da construcao sera de 5 (cinco) anos.

82°, Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal
especifica poderd prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que 0 projeto seja
aprovado na integra juntamente com o cronograma de execucdo, compreenda o projeto
como um todo.

83°. A notificacdo far-se-a:

I.  Por funcionario do érgao competente do Executivo Municipal ao proprietario do
imovel ou, no caso de pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administrativa;

II.  Por edital quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de notificacdo na forma
prevista pela Alinea anterior.

84°, Fica facultado aos proprietarios dos imoveis sujeitos a aplicacdo de parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo compulsoérios propor ao Poder Executivo Municipal, o
estabelecimento do consorcio imobiliario, conforme disposi¢des do Artigo 46 da Lei Federal
n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

Secéo Il —do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo

Art 78. Em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos previstos na forma do
art. 76 desta Lei, o Poder Executivo Municipal procedera, conforme determinado na Lei n.
10.257/2001 — Estatuto da Cidade, a aplicagdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbano Progressivo no Tempo, mediante a majoragéo da aliquota pelo prazo de
5 (cinco) anos consecutivos.

81°. O valor da aliquota a ser aplicada a cada ano ndo excedera a duas vezes o valor
referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§2°. Caso a obrigacéo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em 5 (cinco)
anos, o Municipio mantera a cobranca pela aliguota maxima, até que se cumpra a referida
obrigacéo, garantida a prerrogativa prevista nesta Lei Complementar.

§3°. E vedada a concesséo de isenc¢des ou de anistia relativas a tributagdo progressiva de
que trata este artigo conforme 8§ 3° do art. 7° da Lei Federal n. 10.257, de 10 de julho de
2001.

PREFEITURA MUNICIPAL
Av. Rosério Congro, n° 285 — Centro — CEP. 79.600-030 — Trés Lagoas-MS

42



PREFEITURA

Trés

PREFEITURA MUNICIPAL DE TRES LAGOAS [zl Lagoas
ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL

Cada dia melhor!

Secdo Il — Da Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art 79. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o proprietario
tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsérios, o
Municipio podera proceder a desapropriacdo do imével, nas seguintes condicdes:

1. O pagamento da desapropriacdo sera realizado mediante titulo da divida publica, com
prazo de resgate de até 10 (dez) anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizacdo e os juros legais de 6% (seis por cento) ao
ano.

I. O valor real da indenizagéo:

2. Corresponde ao valor venal, estabelecido na planta genérica de valores (PGV), na data

da primeira notificagdo, descontado o montante incorporado em funcdo de obras

realizadas pelo Poder Pablico na area onde o mesmo se localiza apds a notificacao.

N&o computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

4. As prestacdes anuais de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para
pagamento de tributos.

5. O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de 5
(cinco) anos, contados a partir da sua incorporacao ao patrimonio publico.

w

81°. O aproveitamento do imével poderéa ser efetivado diretamente pelo Poder Executivo
Municipal ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses
casos, o devido procedimento licitatério.

§2°, Ficam mantidas para o adquirente de imdével as mesmas obrigacbes de
parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsérios.

83°. O Municipio providenciara o registro da notificacdo na matricula dos imoéveis.

Secédo IV — Do Direito de Superficie

Art 80. E facultado ao proprietario de imoével urbano, conceder a outrem o direito de
superficie do seu terreno, por tempo determinado, mediante escritura publica registrada no
Cartério de Registro de Iméveis.

81°,  Odireito de superficie € o direito real de construir, assentar qualquer obra ou plantar
em solo de outrem e tem por objetivo a regularizacdo fundiaria e o ordenamento e
direcionamento da urbanizacao de modo adequado as diretrizes desta Lei.

82°, O direito de superficie podera ser exercido em todo o territério municipal.
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Art 81. O Poder Executivo Municipal podera exercer o direito de superficie nos seguintes
casos:

I.  Em areas particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e
comunitérios;

II. Nas é&reas particulares, em carater transitorio, para remocao temporaria de
moradores de nlcleos habitacionais de baixa renda pelo tempo que durarem as
obras de urbanizacéo;

Paragrafo unico. O proprietario de terreno podera conceder a Administracdo Direta ou
Indireta do Municipio o direito de superficie, nos termos da legislacao em vigor, objetivando
a implementacéo de diretrizes constantes desta Lei.

Art 82. O Poder Executivo Municipal podera conceder, onerosamente, o direito de
superficie do solo, subsolo ou espagco aéreo, nas areas publicas integrantes do seu
patrimoénio, para exploracdo de atividades econdmicas ou concessionarias de servigcos
publicos, mediante contratos especificamente fixados para tanto.

Art 83. Extingue-se o Direito de Superficie:

l. Findo o prazo estabelecido no contrato;
II.  Pelo descumprimento das obrigacBes contratuais assumidas pelo superficiario.

§1°. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno,
bem como das acessdes e beneficios introduzidos no imével, independentemente de
indenizagéo, se as partes nao houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

§2°. A extincdo do Direito de Superficie sera averbada no cartorio de registro de imoveis.

Secdo V — Do Direito de Preempcéo

Art 84. O Direito de Preempgédo — DP, previsto nos artigos 25 a 26 da Lei Federal
10.257/2001, confere ao Poder Executivo Municipal a preferéncia para aquisi¢ao do imovel
urbano objeto de alienacédo onerosa entre particulares, no caso deste necessitar areas para
realizacdo de programas e projetos municipais, quais sejam:

I.  Regularizacao fundiaria;

II.  Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
M. Constituicdo de reserva fundiaria;
IV. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. Implantagédo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;
VI.  Criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VII.  Criacdo de unidades de conservacao ou protecdo de areas de interesse ambiental;
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VIII. Protecao de areas de interesse histérico, cultural, turistico ou paisagistico;
IX.  Garantia do prosseguimento do sistema viario.

810, Lei de iniciativa do Poder Executivo Municipal delimitara as areas onde incidirdo o DP
sempre que houver necessidade de o Municipio utilizar para a consecucédo dos objetivos
da politica urbana para as finalidades previstas neste artigo.

§2°, O Poder Executivo Municipal devera notificar o proprietario do imével, localizado em
area delimitada para o exercicio do direito de preempc¢ao, dentro do prazo de 30 (trinta)
dias, a partir da homologac&o da lei que o delimitou.

83°. Os imoveis colocados a venda nas é&reas de incidéncia do DP deverdo ser
necessariamente oferecidos ao Municipio que tera a preferéncia para aquisi¢céo pelo prazo
de 5 (cinco) anos, renovavel a partir de um ano apos o decurso do prazo inicial de vigéncia
e independentemente do niumero de alienacdes referentes ao mesmo imovel.

Sec¢éo VI — Da Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteracdo de Uso —
OODC e OOAUS

Art 85. A Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC, prevista nos artigos 28 a 31
da Lei Federal 10.257/2001, a ser aplicada na area urbana da Sede do Municipio de Trés
Lagoas, consiste na autorizagdo concedida ao proprietario de imével urbano, para que,
mediante o pagamento de contrapartida financeira ao Poder Executivo Municipal, possa
construir e/ou regularizar acima do Coeficiente de Aproveitamento Bésico — CAB, até o
limite estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo para a zona, conforme o
Anexo VIII — Fatores Aplicaveis na Outorga Onerosa do Direito de Construir, integrante
desta Lei, mediante as seguintes condigdes:

I. O valor da contrapartida financeira sera calculado a partir da formula:
Cf =AXV X Fax Fp, onde:

Cf — Contrapartida financeira,;
A — Area adicional a ser adquirida;

V — Valor do m2 de lote conforme Planta Genérica de Valor, para fins de Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU;

Fa — Fator de Adensamento, conforme a Tabela 1 — Anexo VIl desta Lei.
Fp — Fator por Porte e Uso, conforme a Tabela 2 — Anexo VIII desta Lei.

[I. O recurso advindo OODC sera depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano — FMDU e deverd ser utilizado para:
a. Regularizacdo fundiaria;
b. Execucéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
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Constituicdo de reserva fundiéria;

Implantag@o de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;

Criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

Criacdo de unidades de conservacédo ou protecao de outras areas de interesse
ambiental;

g. Protecao de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico;

h. Garantia do prosseguimento do sistema viario.

-~ o oo

81°. O Coeficiente de Aproveitamento adicional tem a finalidade de equilibrar a ocupagéo
do solo urbano, otimizar a utilizagéo da infraestrutura urbana existente e proteger o meio
ambiente.

§2°. O Coeficiente de Aproveitamento adicional € bem juridico dominial, de titularidade da
coletividade e administrado pelo Executivo Municipal, com fun¢bes urbanisticas e
socioambientais.

83°. Lei municipal especifica estabelecera, no minimo:

I.  Os casos passiveis de isencdo do pagamento da contrapartida, se for o caso;
. Os procedimentos administrativos necessarios;
lll. A forma de pagamento da contrapartida que deverd ser concluida antes do
recebimento do documento de concluséo da obra, expedido pelo Poder Executivo
Municipal.

Art 86. A Outorga Onerosa de Alteragdo do Uso do Solo — OOAUS, prevista nos artigos
29 a 31 da Lei Federal 10.257/2001, a ser aplicada na area de expansao urbana da Sede
do Municipio de Trés Lagoas, consiste na autorizag@o para transformar parte da area de
expansao urbana em area urbana, mediante o pagamento de contrapartida financeira ao
Poder Executivo Municipal, nas seguintes condicfes:

I.  Mediante lei especifica, a autorizacdo de transformagdo da macrozona de
expansdo urbana em area urbana para a respectiva gleba devera apresentar a
férmula do céalculo e do pagamento da contrapartida financeira a ser realizada;

II. A lei especifica serd precedida da apresentacdo do Estudo de Impacto na
Vizinhanga — EIV para identificar os efeitos decorrentes da transformacéo da area
de expansdo urbana em area urbana e seu impacto sobre a infraestrutura,
prestacdo dos servicos publicos e demais aspectos a serem analisados no EIV e
respectivas medidas mitigadoras a serem executadas pelo empreendedor, além do
pagamento da contrapartida pela OOAUS, que sera calculada, com base na férmula
a seguir:

Cf = ((AxVTu)x(P/100)xFn , onde:
Cf — Contrapartida financeira exigida em reais decorrente da OOAUS;
A — Area total da gleba em metros quadrados;
VTU - Valor do metro quadrado de glebas, obtido por avaliag&o imobiliaria realizada
pela Administracdo Municipal, calculada pela média de 3 (trés) iméveis com
caracteristicas semelhantes localizadas em area urbana nas proximidades;
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P — Percentual da 4rea que se encontra em Zona de Expansao Urbana;
Fn — Fator que leva em conta a natureza do loteamento, sendo:
Loteamento aberto de qualquer natureza: Fn = 0,85;

Loteamento fechado de qualquer natureza: Fn = 0,75;

lll. A lei de autorizacdo para transformar parte da area de expansao urbana em area
urbana deve observar as diretrizes constantes do artigo 42-B da Lei 10.257/2001,
quais sejam:

a. Demarcagéo do novo perimetro urbano;

b. Delimitacdo dos trechos com restricdes a urbanizacao e dos trechos sujeitos a
controle especial, em funcdo de ameaca de desastres naturais;

c. Definicdo de diretrizes especificas e de areas, que serdo utilizadas para
infraestrutura, sistema viario, equipamentos e instalagdes publicas urbanas e
sociais;

d. Definicdo de parametros de parcelamento, uso e ocupacao do solo, de modo a
promover a diversidade de usos e contribuir para a geracdo de emprego e
renda;

e. Previsdo de areas para habitagé@o de interesse social, por meio da demarcacgéo
de Areas Especiais de Interesse Social — AEIS e de outros instrumentos da
politica urbana, quando o uso habitacional for permitido;

f. Definicdo de diretrizes e instrumentos especificos para protecdo ambiental e do
patriménio histérico e cultural;

g. Definicdo de mecanismos para garantir a justa distribuicdo dos 6nus e
beneficios, decorrentes do processo de urbanizagéo do territério de expansao
urbana e a recuperacéo para a coletividade da valorizacédo imobiliaria, resultante
da acao do poder publico.

h. Condicao de contiguidade ao perimetro e estar contiguo a um loteamento
aprovado, implantado e consolidado com ao menos 50% de ocupacéo do total
dos lotes.

81° As medidas mitigadoras exigidas pelo Poder Executivo Municipal deverdo ser
realizadas durante a execucado das obras do parcelamento do solo e concluidas antes da
finalizag&o do loteamento.

82°, O recurso advindo de OOAUS serd depositado no Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano — FMDU e devera ser utilizado para:

a. Regularizacao fundiéria;

Execucéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Constituicdo de reserva fundiaria;

Implantacéo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;

Criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

Criacdo de unidades de conservacédo ou protecao de outras areas de interesse
ambiental;

g. Protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

D Qo0 o
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h. Garantia do prosseguimento do sistema viario.

Secdo VIl — Da Transferéncia do Direito de Construir — TDC

Art 87. Transferéncia do Direito de Construir — TDC, prevista no art. 35 da Lei Federal
10.257/2001, faculta ao Poder Executivo Municipal, autorizar o proprietario de imével
urbano a exercer em outro local ou vender, o potencial construtivo basico, previsto no Plano
Diretor ndo utilizado, no caso de imoveis necessarios para fins de:

V.

Implantagéo de equipamentos urbanos ou comunitérios;

Impedimento de utilizar plenamente o potencial construtivo definido no Plano
Diretor, por imitagfes urbanisticas relativas a protegéo e preservagéo do patriménio
historico, cultural, natural e/ou ambiental, inclusive tombamento de imével e seu
entorno, definido em lei;

Indenizacdo, mediante acordo com o proprietario, nas desapropriacdes destinadas
a melhoramentos viarios, equipamentos publicos, estoque de terra para habitacédo
de interesse social, regularizacdo fundiaria e programas de recuperacdo de bens
de interesse socioambiental;

Regularizagéo fundiaria e programas habitacionais de interesse social;

Paragrafo unico. Entende-se por potencial construtivo a quantidade de area de construgcao
permitida em fungéo da area do terreno, representado pelo Coeficiente de Aproveitamento
Basico estabelecido pelo Plano Diretor para a respectiva localidade.

Art 88. O potencial construtivo ndo utilizavel do imével podera ser transferido parcial ou
totalmente por meio da TDC, respeitadas as seguintes condi¢des:

O potencial construtivo a ser transferido deve respeitar o Coeficiente de
Aproveitamento Maximo do imével receptor;
Para a TDC sera respeitada a equivaléncia financeira entre o imoével que cede e o0
que recebe este potencial, calculado a partir da seguinte formula:

Act =10 X Ac X (V¢ =+ Vr), onde:

Act — Area a Construir Transferivel (em m?);

Ac — Area computavel do imével cedente (diferenca entre a area passivel de ser
edificada no imovel (com base no Coeficiente de Aproveitamento Bésico) e a area
ja edificada nele);

Vc = Valor do m? (metro quadrado) do imovel cedente, conforme Planta Genérica
de Valor para fins de IPTU, estabelecida para 0 ano que ocorrer a transacao;

Vr = Valor do m2 do imovel receptor, conforme Planta Genérica de Valor para fins
de IPTU, estabelecida para o ano que ocorrer a transagao;

O Poder Executivo Municipal expedira um Certificado de Transferéncia do Direito
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de Construir — CTDC;

Paréagrafo Unico. A TDC sera regulamentada por lei municipal especifica.
Secéo VIl — Das Operacdes Urbanas Consorciadas

Art 89. A Operacao Urbana Consorciada — OUC, prevista nos artigos 32 a 34 da Lei
Federal 10.257/2001, caracteriza-se por um conjunto de intervencbes e medidas
coordenadas pelo Poder Executivo Municipal com a participacdo dos proprietarios,
moradores, usudrios permanentes e investidores, com a finalidade de alcancar
transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental em
areas consideradas estratégicas para o desenvolvimento urbano, tendo por finalidade:

I.  Ampliar a oferta de &reas publicas de lazer e equipamentos urbanos e comunitarios;
[I.  Implantar programas de Habita¢&@o de Interesse Social;
[ll.  Promover a regularizacao fundiéria;
IV. Preservar as Areas de Protecdo Cultural, Protecdo Ambiental e de Valor
Paisagistico;
V.  Promover processos de requalificagéo urbana;
VI.  Auxiliar na consolidacdo das centralidades urbanas;
VIl.  Qualificar o Sistema de Areas Verdes.
VIIl.  Melhorar a acessibilidade e mobilidade urbana;

Art 90. A OUC devera ser aprovada por lei especifica que devera conter no minimo:

l. Definicdo da area a ser atingida;
II.  Programa basico de ocupacdo da area, contemplando dentre outros:

a. solucdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga proxima, no caso
da necessidade de absorver, qualificar os espagos ou remover ocupacdes
irregulares;

b. garantia de preservagdo dos imoOveis e espacos urbanos de valor historico,
cultural, arquitetbnico, paisagistico e ambiental,

lll.  Programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente
afetada pela operacgéo;

IV. Finalidades da operacéo;

V.  Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e, quando necessario Estudo de Impacto

Ambiental — EIA;

VI.  Instrumentos urbanisticos previstos na operacao;
VII.  Contrapartidas a serem exigidas dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fungéo da utilizacdo dos seguintes beneficios:
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a. modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacgao do
solo e subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerado o
impacto ambiental delas decorrente;
b. regularizacdo de construgbes, reformas ou ampliagbes executadas em
desacordo com a legislacao vigente;
VIll.  Estoque de potencial construtivo adicional,

IX.  Forma de controle da operacdo, com a participacéo da sociedade civil;

X.  Conta ou fundo especifico, vinculado ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano — FMDU que deverd receber os recursos de contrapartidas financeiras
decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos;

XI.  Natureza dos incentivos a ser concedido aos proprietarios, usuarios permanentes
e investidores privados que utilizam tecnologias visando a reducédo de impactos
ambientais e que comprovem a utilizacdo de tecnologias nas edificacdes que
reduzam os impactos ambientais e economizem recursos naturais;

Xll.  Cronograma fisico-financeiro, com demonstrativo das expectativas de receitas e
despesas;

81°. Os recursos obtidos pelo Poder Executivo Municipal na forma do inciso VII deste artigo
serdo aplicados exclusivamente na area da OUC, por meio do programa béasico de
ocupacéo da area previsto no inciso Il deste artigo.

82°, Ficara assegurada a participacdo popular em consultas publicas junto as
comunidades, direta ou indiretamente, atingidas pela OUC.

Secdo IX — Do Consoércio Imobiliario

Art 91. O Poder Publico Municipal podera facultar ao proprietario da area atingida pela
obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios do solo urbano ou de
nucleos urbanos informais para fins de regularizacdo fundiaria, o estabelecimento de
consorcio imobilidrio como forma de viabilizag&o financeira do aproveitamento do imovel,
conforme estipula o art. 46 da Lei n. 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

81°. Como forma de viabilizacdo do consorcio imobiliario, expresso por meio de planos
de urbanizacéo ou edificag&o, o proprietério poderé transferir ao Poder Executivo Municipal
0 seu imével, recebendo como pagamento, apos a realizagdo das obras, percentual de
unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas, ficando as demais unidades
incorporadas ao patrimdénio publico, conforme redagdo dada pela Lei Federal n.
13.465/2017.

8§2°. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execucao das obras, corresponde ao venal,
estabelecido na Planta Genérica de Valores oficial, adotada pela Prefeitura antes da
execucédo das obras, conforme redacéo dada pela Lei Federal n. 13.465/2017.

83°. A instauracdo do consadrcio imobiliario por proprietarios que tenham dado causa a
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formacdo de ndcleos urbanos informais, ou por seus sucessores, ndo 0s eximird das
responsabilidades administrativa, civil ou criminal, conforme determina a Lei Federal n.
13.465/2017.

84°, O Poder Executivo Municipal podera promover o aproveitamento do imével que
receber por transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante
concessao urbanistica ou outra forma de contratagéo.

Art 92. O instrumento do consorcio imobiliario objetiva:

I.  Realizar as obras infraestrutura exigidas para os loteamentos de interesse social,
conforme a lei de parcelamento do solo, tais como: abertura de vias publicas,
pavimentacao, instalacdo de sistemas de saneamento basico e iluminagéo publica;

II.  Realizar as edificacdes, quando for o caso.

Paragrafo Unico. Os consércios imobiliarios deverdo ser formalizados por termo de
responsabilidade e participacao, pactuado entre o proprietario urbano e a Municipalidade,
visando garantir a execugao das obras do empreendimento e as edifica¢des, quando for o
caso.

Secdo X — Da Concesséo de Direito Real de Uso

Art 93. A concesséo do direito real de uso é o direito real resollvel aplicavel a terrenos
publicos, de caréater gratuito ou oneroso, para fins de urbanizagéo, edificacdo, cultivo da
terra ou outra utilizacdo de interesse social.

Paragrafo unico. A Concesséo do Direito Real de Uso rege-se pela legislacdo que Ihe é
propria, observado o disposto nesta Lei e, em especial, as disposi¢cdes do Decreto-Lei n°
271, de 28 de fevereiro de 1967, ou de legislacdo federal que venha a substitui-la.

Secédo Xl — Do Tombamento

Art 94. Sao passiveis de tombamento os bens méveis e imoveis, particulares ou publicos,
existentes no Municipio de Trés Lagoas, identificados como patriménio histérico, artistico,
arqueoldgico, etnogréfico, bibliografico e/ou paisagistico, cuja protecdo é de interesse
publico municipal por sua vinculacdo a fatos memoraveis da histéria desta Cidade.

Paragrafo unico. Os bens, a que se refere o caput deste artigo passardo a integrar o
patrimonio historico, paisagistico e cultural de Trés Lagoas, apos concluido o processo
administrativo pelo érgao responsavel pela politica cultural do municipio, definindo o nivel
de protecéo do respectivo bem e seu entorno e inscricdo no respectivo Livro de Tombo da
Municipalidade, conforme lei municipal especifica.
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Secéo Xll — Da Contribuicdo de Melhorias

Art 95. O Poder Executivo Municipal podera instituir a contribuicdo de melhoria como um
tributo por meio do qual a populacdo beneficiada com uma determinada obra publica
participa do rateio das despesas que esta obra acarreta, dividindo com o poder publico seu
Onus financeiro, em fungéo dos respectivos fatores individuais de valorizacdo, atendidos
0s requisitos estabelecidos no art. 82 do Cadigo Tributario Nacional.

Paragrafo Unico. A contribuicdo de melhoria deve estar prevista no Codigo Tributario
Municipal.

Secéo Xl — Da Fachada Ativa

Art 96. O Instrumento da Fachada Ativa corresponde ao incentivo as edificacfes de uso
misto, onde o pavimento térreo é provido de atividade econdmica junto ao alinhamento
predial, promovendo usos mais dindmicos nos passeios publicos, por meio da
permeabilidade visual e/ou fisica, a fim de fortalecer a vida urbana nos espacos publicos e
a relacéo dos pedestres com os lotes lindeiros.

81° O instrumento da Fachada Ativa deve ser aplicado preferencialmente nas
Centralidades e na Zona Especial de Interesse Cultural — ZEIC, desde que instalados uso
nao residenciais no pavimento térreo.

§2°. De frente aos estabelecimentos com Fachada Ativa poderdo ser utilizados Decks
Urbanos para ampliagdo do passeio publico, realizada por meio da implantagdo de
plataforma sobre a area ocupada pelo leito carrogavel da via publica, a ser equipada com
bancos, floreiras, mesas e cadeiras, guarda-sois ou outros elementos de mobiliario, de
forma a promover e fortalecer a vitalidade urbana.

83°. A utilizacdo dos Decks Urbanos no logradouro publico sera regulamentado por ato do
Poder Executivo Municipal.

TITULO ViIlI
DO PROCESSO DE PLANEJAMENTO E GESTAO MUNICIPAL
CAPITULO |
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO DO DESENVOLVIMENTO URBANO

Art 97. Em cumprimento do Inciso Il do Art. 42 do Estatuto da Cidade, as Politicas
Pdblicas, pertinentes ao desenvolvimento urbano do municipio, serdo objeto de
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planejamento e execucdo na conformidade do Sistema de Planejamento do
Desenvolvimento Urbano do Municipio, criado pela Lei n® 2.083/2006 estabelecido na
estrutura organizacional do Executivo Municipal e integrado por:

I. por uma Diretoria de Planejamento e Gestdo Urbana, vinculada a estrutura
administrativa do Poder Executivo Municipal,
II.  Conselho Municipal da Cidade.

CAPITULOII
DA DIRETORIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO E URBANA

Art 98. O Poder Executivo Municipal devera revisar a estrutura administrativa do 6rgéo
responsavel pela gestdo das politicas institucionais para contemplar a Diretoria de
Planejamento e Gestdo Urbana, responsavel pela implementacdo da politica urbana
municipal com a atribuicdo de:

l. Elaborar, coordenar, executar e avaliar todas as agdes referentes a politica de
desenvolvimento urbano do municipio de Trés Lagoas, especialmente:
a. Elaborar, discutir, regulamentar, executar as acdes decorrentes e revisar o
Plano Diretor de Trés Lagoas, nos termos do Estatuto da Cidade;
b. Elaborar, discutir e regulamentar a legisla¢éo urbanistica do municipio;
c. Emitir as diretrizes urbanisticas e parecer acerca dos Estudos de Impacto de
Vizinhanga para o controle urbanistico de uso e ocupacao do solo;
d. Elaborar estudos, pesquisas e andlises para subsidiar o processo de
planejamento ordenado municipio;
e. Acompanhar e avaliar, em conjunto com os demais 6rgaos da administracéo, o
desenvolvimento de projetos e programas da municipalidade;
II.  Coordenar o processo de participacdo do Conselho Municipal da Cidade na
atualizacao do plano diretor e leis relacionadas as questfes urbanas;
lll.  Colaborar na gestdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;
V. Estruturar e atualizar o Cadastro Territorial Multifinalitario;
V.  Coordenar o Sistema de Monitoramento de Equipamentos Publicos;
VI.  Coordenar as a¢des do Comité de Uso e Ocupagéo do Solo;

Paragrafo Unico. A estrutura administrativa, o quadro de pessoal e demais aspectos
atinentes ao seu funcionamento serdo definidos pelo Executivo Municipal e aprovado por
lei especifica em até 1 (um) ano ap0s a aprovacgao desta Lei.

Art 99. Fica recepcionado o Comité de Uso e Ocupacado do Solo, instituido pela Lei n.
2.083/2006, que tem por funcao:

I.  Até a instalacdo da Diretoria de Planejamento e Gestdo Urbana, adotar todas as
providéncias para a regulamentacéo do Plano Diretor de Trés Lagoas e legislacdo
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urbanistica e seus desdobramentos;

[I.  Emitir as diretrizes urbanisticas nos parcelamentos do solo, inclusive
compatibilizacdo ao Plano Diretor, definicdo da localizacdo das areas publicas,
continuidade das vias e suas caracteristicas e demais condicionantes para
compatibilizacdo do empreendimento ao local;

lll.  Emitir parecer e respectivas diretrizes urbanisticas, nos casos estabelecidos na
legislacdo municipal, em especial aqueles que geram impacto de vizinhanca,
inclusive quanto a definicdo de medidas mitigadoras ou compensatorias a serem
executadas a expensas do empreendedor;

IV.  Orientar e exigir medidas para adequacéo de empreendimentos a continuidade das
Vias Estruturantes e da hierarquia do sistema viario;

V. Analisar e emitir parecer acerca da viabilidade da implantacdo de atividades para
fins urbanos na area rural estabelecendo, quando for o caso, exigéncias para a sua
adequacdo ao local,

§ 1° O Comité de Uso e Ocupacao do Solo sera composto por até 9 (nove) membros
titulares e respectivos suplentes, pertencentes ao corpo técnico dos seguintes 6rgaos e
entidades da Administragdo Municipal:

I.  Trés representantes da Secretaria de Governo e Politicas Publicas e seu suplente;

II.  Um representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Agronegdcio e seu
suplente;

lll.  Trés representantes da Secretaria Municipal de Infraestrutura, Transporte e
Transito e um suplente;

IV.  Um representante da Secretaria Municipal de Financas, Receita e Controle e seu
suplente;

V.  Um representante da Assessoria Juridica e seu suplente;

§ 2°. A Diretoria de Planejamento e Gestao Urbana sera responsavel pela coordenacgéo do
Comité de Uso e Ocupagéao do Solo.

CAPITULO 1l
DO FINANCIAMENTO DO DESENVOLVIMENTO URBANO

Art 100. Visando diminuir a dependéncia de recursos externos e repasses orcamentarios,
0 aumento da eficacia na arrecadacao de impostos e taxas referentes & politica urbana, do
controle urbanistico e o retorno financeiro decorrentes da aplicagdo dos instrumentos
criados no Estatuto da Cidade séo fundamentais para a consecucdo dos objetivos neste
Plano Diretor e, para isso sdo estabelecidas as medidas conforme os artigos 102 a 104
desta Lei.

Art 101. Revisar o Codigo Tributario Municipal com o objetivo de implementar gestéo
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tributéria eficiente com o objetivo de:

I.  Garantir justica fiscal, busca constante da reducdo da dependéncia dos repasses
constitucionais, possibilitando a prestacdo de mais servigcos por parte do governo
local com melhor qualidade;

II.  Propiciar a eficacia do aparelho arrecadador com mecanismos de combate a
inadimpléncia e sonegacéo;

[ll.  Incluir pardmetros e procedimentos para revisdo e reajuste da Planta Genérica de
Valores — PGV com obrigacdo de utilizar, entre outros, o Cadastro Territorial
Multifinalitario;

IV.  Possibilitar a aplicacdo dos Instrumentos de Intervencdo Urbana previstos nesta
Lei.

Art 102. Estabelecer critérios para utilizagdo dos recursos advindos da aplicagdo dos
instrumentos de politica urbana, previstos no Estatuto da Cidade, de obras de impacto
urbanistico e/ou ambiental, visando recuperar a valorizagdo imobiliaria para aplicagéo de
tais recursos, priorizando areas mais precdrias e buscando reduzir as desigualdades sécio
territoriais e melhorar a qualidade urbana em todo o municipio;

Art 103. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU, com a
finalidade de apoiar financeiramente as obras, os planos, programas, projetos e acoes,
bem como estudos e pesquisas voltados para o desenvolvimento urbano do Municipio,
principalmente os relacionados com:

I.  Executar obras e a¢des para implementar esta Lei;
II.  Elaborar planos, programas, projetos, estudos e pesquisas;
lll.  Desenvolver programa de capacitacao e aperfeicoamento profissional;
V. Promocédo da mobilidade urbana sustentavel,
V. Reabilitagdo e revitalizacdo urbana;
VI.  Apoio e capacitagdo técnica ao desenvolvimento institucional;

VII.  Protecdo e recuperacdo de bens de interesse histérico, cultural, ambiental ou
paisagistico;
VIII. Regularizagéo fundiaria;
IX.  Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
X.  Implantacéo de Pracas, Parques e Areas Verdes.

Art 104. O FMDU sera constituido de receitas orgcamentarias e extraorcamentarias,
compreendendo:

I.  Dotacgdo orcamentaria consignada no orcamento anual do Municipio;
. Créditos especiais, créditos adicionais, transferéncias e repasses;
lll.  Receita decorrente da utilizacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir,
Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo, Consorcio Imobiliario, Operacdes
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Urbanas, instituidos por esta Lei;

IV. Doagbes e contribuicbes de pessoa fisica ou instituicdo privada, entidade e
organismo de cooperacao nacional ou internacional;

V. Recursos provenientes de convénios, acordos e contratos celebrados entre a
Administracdo Municipal e entidades, organismos ou empresas nacional ou
internacional;

VI. Receitas financeiras mobilidrias, decorrentes dos rendimentos de aplica¢cdes no
mercado financeiro;

VII.  Recursos oriundos de receitas diversas;
VIIl.  Transferéncias e repasses de outras instancias governamentais;

IX.  Recursos oriundos de empreendimentos de impacto;

X.  Outros recursos que Ihe vierem a ser destinados.

§ 1°. O FMDU tem natureza contabil, vinculando-se administrativamente ao 6rgao
responsavel pela gestéo das politicas institucionais.

§ 2°. Fica instituido o Conselho Gestor do FMDU, de carater consultivo, composto por
membros indicados pelo Poder Executivo Municipal e pelo Conselho Municipal da Cidade.

83°. As receitas do FMDU devem ser aplicadas, exclusivamente, para as finalidades
expressas nesta Lei.

84°, O Poder Executivo Municipal, mediante Decreto, regulamentara, no que couber, as
normas complementares necessarias ao bom funcionamento do FMDU.

CAPITULO IV

DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO E CONTROLE SOCIAL DA GESTAO
MUNICIPAL

Art 105. Em cumprimento do Inciso | do Art. 43 do Estatuto da Cidade, o Conselho
Municipal da Cidade de Trés Lagoas tem como finalidade:

I.  Atuar de forma articulada e interativa com o Conselho Nacional das Cidades e com
o Conselho Estadual das Cidades, na formulacdo e implementagdo de politicas
especificas e setoriais na area do desenvolvimento urbano, como planejamento e
gestdo do uso do solo, habitagdo, saneamento ambiental, transporte e mobilidade
urbana;

II.  Mediar os interesses existentes local, constituindo-se em um espaco permanente
de discussdo, negociacdo e pactuagdo, visando garantir a gestdo publica
participativa para melhorar a qualidade de vida;

[ll.  Fortalecer os atores sociopoliticos autbnomos;

IV.  Consolidar a gestdo democratica, como garantia da implementacdo das politicas
publicas constituidas coletivamente nos canais de participacao;

V.  Compartilhar as informacdes e as decisdes com a populacao, relativas a politica de
desenvolvimento urbano.
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§ 1°. A presidéncia do Conselho Municipal da Cidade de Trés Lagoas sera exercida pelo
titular do 6rgdo responséavel pela gestédo das politicas institucionais e, e sua auséncia pelo
diretor da Diretoria de Planejamento e Gestdo Urbana.

§ 2°. A composicdo do Conselho Municipal da Cidade de Trés Lagoas obedecerd a
proporcionalidade estabelecida para o Conselho Nacional das Cidades — ConCidades,
conforme regulamento que também definira todos os procedimentos necessarios ao seu
funcionamento.

Art 106. Para garantir a gestdo democratica da cidade, deverdo ser utilizados, entre
outros, 0s seguintes instrumentos no ambito do Sistema de Planejamento do
Desenvolvimento Urbano do Municipio:

I.  Debates, audiéncias e consultas publicas;
. Conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, no municipio;
lll. Iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

Paragrafo unico. O regramento geral para utilizagdo das modalidades de gestédo
democrética sera aprovado pelo Executivo Municipal, ouvido o Sistema de Planejamento
do Desenvolvimento Urbano do Municipio de Trés Lagoas.

TITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art 107. Esta Lei devera ser revisada em caso de remanejamento do Aeroporto Regional
Plinio Alarcon da &rea urbana e, no maximo, em 10 (dez) anos, por meio de processo
participativo, inclusive para a alteracdo de perimetro urbano, sob pena de nulidade dos
atos, conforme estabelecido no artigo 42-B, da Lei Federal n. 10.257/2001 — Estatuto da
cidade, exceto nos casos de alteracdo de perimetro previstos no paragrafo Unico do artigo
16 desta Lei.

Art 108. Esta Lei entrara em vigor 60 (sessenta) dias apds a sua publicagdo, ficando
revogada a Lei 2.083, de 28 de setembro de 2006, que instituiu o Plano Diretor do Municipio
de Trés Lagoas e da outras providéncias; a Lei n® 2.221/2007, a Lei n® 2.236/2007, a Lei
n°® 2.302/2008, a Lei n° 2.306/2008, a Lei n° 2.307/2008, a Lei n° 2.426/2010, a Lei n°
2.504/2011, a Lei n° 2.529/2011, a Lei n°® 2.566/2011, a Lei n® 2.672/2012, a Lei n°
2.706/2013, a Lei n° 2.741/2013, a Lei n® 3.211/2016, a Lei n® 3.257/2017, a Lei n°
3.412/2018, a Lein® 3.843/2021 e a Lei n° 3.955/2022.
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Art 109. Integram esta Lei os seguintes anexos:

Anexo | — Mapa do Macrozoneamento do Municipio de Trés Lagoas/MS

Anexo Il - Mapa do Perimetro Urbano do Distrito de Arapud — Trés Lagoas/MS
Anexo Ill — Mapa do Perimetro Urbano do Distrito de Garcias — Trés Lagoas/MS

Anexo IV — Mapa do Macrozoneamento Urbano, Centralidades e Zonas Especiais de Sede
do Municipio - Trés Lagoas/MS

Anexo V — Mapa do Sistema de Vias Estruturantes e Hierarquia Viaria — Trés Lagoas/MS
Anexo VII — Perfil das Vias, Segundo a Classificacao Viaria

Anexo VII — Tabela das Vias Estruturantes

Anexo VIII — Fatores Aplicaveis na Outorga Onerosa do Direito de Construir

Anexo IX — Tabela de indices Urbanisticos, segundo o Macrozoneamento Urbano

Anexo X — Glossério (a ser estabelecido na verséo final da minuta do projeto de lei)

Anexo XI — Descricdo dos Perimetros (a ser estabelecido na verséo final da minuta do
projeto de lei)

Trés Lagoas-MS, ...

CASSIANO ROJAS MAIA

Prefeito Municipal
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6. ANEXOS DA LEI

Anexo | — Mapa do Macrozoneamento do Municipio de Trés Lagoas/MS
Anexo Il - Mapa do Perimetro Urbano do Distrito de Arapua — Trés Lagoas/MS

Anexo Il — Mapa do Perimetro Urbano do Distrito de Garcias — Trés Lagoas/MS

Anexo IV - Mapa do Macrozoneamento Urbano, Centralidades e Zonas Especiais de Sede do

Municipio - Trés Lagoas/MS

Anexo V — Mapa do Sistema de Vias Estruturantes e Hierarquia Viaria — Trés Lagoas/MS
Anexo VI — Perfil das Vias, Segundo a Classificacao Viaria

Anexo VII — Tabela das Vias Estruturantes

Anexo VIII — Fatores Aplicaveis na Outorga Onerosa do Direito de Construir

Anexo IX — Tabela de indices Urbanisticos, segundo o Macrozoneamento Urbano

Anexo X — Glossario (a ser estabelecido na verséo final da minuta do projeto de lei)

Anexo XI — Descricdo dos Perimetros (a ser estabelecido na versao final da minuta do projeto

de lei)
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Anexo VI - Perfil das Vias, Segundo a Classificagao Viaria
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ANEXO VIl — Tabela 1 — Fatores a serem aplicados na Outorga Onerosa do Direito de

Construir
IDENTIFICA(;AO FATOR DE ADENSAMENTO

Centralidades 0,2

Zona Urbana do Cdérrego Onca — ZUCO (Macrozona de 0,4
Consolidacéo e Expansédo — ZCE)

Zona Urbana do Cérrego Brasilia - ZUCB (Macrozona de 0,5
Qualificagédo e Consolidacdo — ZQC)

Demais Zonas Urbanas cabiveis 0,9

ANEXO VIl — Tabela 2 — Fatores a serem aplicados na Outorga Onerosa do Direito de

Construir

IDENTIFICACAO

FATOR DE PORTE E ATIVIDADE

Uso misto com fachada ativa

0,2

Demais usos

0,4
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ANEXO IX — Tabela dos indices Urbanisticos, Segundo o Macrozoneamento Urbano

MACROZONEAMENTO URBANO

SEDE DO MUNICIPIO DISTRITOS
- Zona
Zona Urbana U gna SO Zona Zona : Zonas Especiais
do Cérreqao rbana do Urbana Urban Centralidade
on ag do correg | do Rio ado Urbana
¢ BCorq—z_go 0Japao | sycuriu—| Rio
- rasilia — _ .
ZUCO e ZUCJ ZURS Parana Arapué
e Garcias
[ N N UNIDADE
e a — o~ ™ — o~ ™ DE — o~ ™ ) — 3\
318 8| & S lgl¢l & 2|2 2| = || < |conserv| 8| & | w | w | & E E| E =
p L L L
Rl R R N N R | N o | o | o N NN AGAO - N J N i Nl RN S S
" 0.1
CABasico (1) | 1,0 | 1,0 | 1,0 1,0 1,0 1,0 | 1,0 | 1,0 20 | 1,0 | 1,0 1,0 | (8) 0,1 1,0 | 1,0 1,0 1,0 05 | 01| (5 1,0 1,0 1,0
CA Minimo (2) | 0,1 | 0,1 | 0,1 0,1 0,1 01 | - - 01 | 01 | 01 - - (8) - 0,1 - - - - - | () 0,1 0,1 -
CA Maximo (3) | 3,0 | 2,0 | 1,5 3,0 2,0 20 | - 2,0 50 | 30 | 30 - 1,5 | (8 - 15| 15 1,5 15 |10 | - | (5 2,0 2,0 -
Are""l C')Vt'g‘zma de 1540 |240 | 240 240 240 [360 | 360| 360 |240 | 240 | 240 - 360 | (8) - 240 | 1.000 750 | 1.000 | 5000 | - | (5 360 5.000 240
Testada 12, | 12, | 12, 12, | 12, 12,
Minima (m) P R 12,0 12,0 s 12,0 | 12,0 | 12,0 | 12,0 - 12,0 | (8) - o | 200 | 150 | 200 | 500 | - | (5) 12,0 50,0 12,0
TO-Tx de
Ocupacéo 0,706 | 07 0,7 0,7 0,7 | 0,6 0,7 0,7 0,7 0,7 0,1 0,6 8) 0,1 0,7 0,6 0,6 0,6 0,3 0,1 | (5 0,5 0,5 0,6
TP - Tx de
Permeabilidade | 92 | 93 | 0.2 0.2 02 |02/03| 02 | 02| 02| 02| 09 | 03 | (8 0.9 02| 03 03 03 06 |08 | (5 04 0,4 03
Altura max (m)* | 40 | 34 | 13 40 16 16 | 40 16 76 | 40 40 NA 13 (8) 10 13 16(7) | 3 | (5 16 16 8
Recuo Frontal h/6 e minimo de 3,0 m (6) h/4 e minimo de 3,0 m (6) (5) h/6 e minimo de 3,0m Livre
Recuo Lateral h/6 e minimo de 1,5 m (4, 6) haemiimode 1,5m(6) | (5) | M4eminimode15m | 5 s
Legenda:

CEU - Centralidade Urbana

ZEIA — Zona Especial de Interesse Ambiental
ZEIC — Zona Especial de Interesse Cultural

ZERA — Zona Especial de Rancho

ZERIS — Zona Especial de Risco

ZEPA — Zona Especial de Protecdo Aeroportuaria
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Observacbes

(1) O Coeficiente de Aproveitamento Basico pode ser aplicado na respectiva localidade, sem qualquer restri¢ao;

(2) Os imoveis cuja area construida ndo atinge o Coeficiente de Aproveitamento Minimo seréo consideradas subutilizados;

(3) O Coeficiente de Aproveitamento Maximo — CA méax sera permitido apenas com a permisséo do Municipio, mediante a Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC;

(4) As edificacbes com h < 8,0 m, sem abertura na lateral e/ou fundos, o recuo é livre;

(5) Aplicam-se os indices urbanisticos estabelecidos conforme a localidade do imével, porém podem sofrer restricdes impostas pelo Departamento de Controle do Espaco Aéreo — DCEA/COMAER ;
(6) h é a medida em metros, cotada do piso do pavimento térreo até a laje do piso do ultimo pavimento, acrescida de 4m (quatro metros);

(7) Aplica-se CA Maximo apenas para edificacdo de hotelaria mediante OODC, demais edificagBes aplica-se o CA Basico;

(8) Aplicam-se os indices urbanisticos estabelecidos conforme a localidade do imovel,
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ANEXO VI - Tabeladas Vias Estruturantes

NOVEDAVIA ESTRUTLRANTE (RUASQUAVENDAS)

RUAPROETADAAL

RUAPROETADAA?

RUAPROETADAAS

BR153—AVENDA SAVHR THOVE BV TODASUA EXTENSAO DENTRO DO PERIVETROURBAND

PROLONGAVENTO DARUAANCH OVA A0 ATEARUAPROETADAAL, ATEARUAURIASRIBEIRD

PROLONGAVENTODAAY. BA DOVEROLEITUGA, DESDEARUAURASRBEROATEAAV. FONTAPCRA

RUAJOSE AVILCAR CONGROBASTOS EM TODASUAEXTENSZO

AVBNDAALCNDANVBENDES BVI TODASUAEXTENSZO

PROLONGAVENTO DA AV. JOAO FARD Z0GBI E RUA SUICA DESDE ARUAPROETADA A ATEAAV. ALCNDA
IVENDES

RUAEGYDO THOVEBVITODASUAEXTENSEO

RUAJUPIA BV TODASUAEXTENSZO

PROLONGAVENTO DA RUA HALLEY QOIVBRA RBEIRO JUNQUEIRA DESCE A RUA PROETADA M ATEA AV,
AVERICADOS L

AV. AVERCADOSL BVITODASUAEXTENSAO

RUACHL. JOAOGONCALVESDEOLMERA, DESDEAAV. FLINTOMULLER ATE SEUPROLONGAVENTO JUNTOA
REDE FERROVIARIAFEDERAL SA

AV. CAPITAOOLINTOMANCNI, DESDEARUAALDAR ROSAO. C. COIVBRAATE SEUPROLONGAVENTOIUNTO
ARECE FFRROVARA FEDERAL SA

RUABAHIA ISSQUEMARQUES GARCIA, DESDEA RUAURIAS RBEIROATE SEUPROLONGAVENTO JUNTOARUA
FROETADAAG

RUATRAJANDDOS SANTOSE SEUPROLONGAVENTO, DESDEARUAPROETADAMATEAAY. ANGE INATERET

RUAABILIO SIQUEIRA CAVPOS E SBU PROLONGAVENTO DESDEARUAPROETADAMATEATINGRABR 262

RUAROGACIANDGARCIAVOREIRAE SEUPROLONGAVENTODESDEARUAPROIETADAAG ATEARUAANTONIO
PINELL/RUA URBAND QORREA DA SILVEIRARUA HEROULANO DOS SANTOS RAVICS / RUA IRVIAOS CAVESTH,
ATEATINGRARUAYAVIAGUTT KANKIT]

RUASCERAL, DESDE SHUPROLONGAVENTOATEARUAPROETADAMATEABR 262

TODAAEXTENSAO BEMAREAURBANADABR2A?

RUAPROETADAAY, INTERNAVENTE AONOVO ANEL RODOVIARID, CONTIGUAA FAXADE SERVDAO

RUAPROETADABL DEEABRISSATEARUAPROETADAAL

RUAPROIETADA B2, DESDEARUAPROETADAAATEARUAPROIETADAAL

RUAPROETADA BRRUAARCERAE SAUPROLONGAVENTOATEAAVBNDA PERIVETRAL OESTE

RUAPROIETADABS, DEDEABR 158 ATEARUAPROETADAAL

RUAURIASRIBEIRO, DESTEARUATRAIMNNDATEABR 153

RUAPRQETADA 10, DESDE O PROLONGAVENTO DARUAJOAO FARD Z0GBI ATE ARUAPROETADAAL
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RUAMANOH. FARIA DUQUEE SHUPROLONGAVENTOATE ARUASOBRAL ATEARUACUSTCDIOANDRENS

RUARARAE DEHARD, DESDE ARUASORRAL ATEARUACUSTCDIOANDRBAS

AVENDADR. CLODOAL DOGARCIA, DESDEAAVBNDA SORRAL ATEAFLINTOMULLER

RUAALINTOMULLER, DESDEA AVENDADR. CLODOA DOGARCIA ATEABR 158

RUACSVALDOMONTANNI E SEUPROLONGAVENTOATE AAVENDA FRANCISCONETODEARAUID

AVBNDAJAVIL JORGESALOWO

RUAYAVIAGUTT KANKIT

RUAJOAO DANTAS AIGUERAS/ RUADUQUEDE CAXIAS E SHUPROLONGAVENTO

RUAPROJETADA B4, B5,B6,BY,

RUAJARIVBERCANTE, DESDEA AV, ROSARD QONGROATEABR 153

RUAPROFESSOR D20 THOVES, BMTODASUAEXTENSEO

AVENDA PAULOBAOCARD ALHOBVITODASUAEXTENSAO

RUACARVALHD/RUAQURA/RUA JULIO XAVIER /AV. PONTAPCRA

RUAMARCOLINOCARLOSDESOUZA

RUAPROETADAAS

RUAALTAR THIAGODASILVA

RUAYOSSH-AHMADH. JARCUCHE / RUAPROIETADAAY / RUAGILBERTOCARLOSBITTENCOURT
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Anexo: Dooumenio conplemanar oue ntegra a lel, contendo mgpess, tabekas, definigbes au infomegtes
epecifices.

Area de Presarvacio Pemenente (APP): Faixa de protegio arbiental ao longo de copos daaua,
destinach a preservacio da vegeiacdo nativa e & protecao dos recursos hidnaos.

Area Urbana: Porgio do teritdrio destinada & ooupagzo urbans, aom infraestiuiura e senvigos pblioos
Implantados, ancke se concentramativideckes residenciais, carercials e industrials.

Deck Urbano: platafoima stre o leiio carmocavel do logradourno, para nivelamenio cam o passeio plbiico.
Vecrozoneamento: DivisBo do termitdnio municipal em grandes areas aam diiretrizes epecificas de uso,
OOUPBCAD € Presevacan, considerantd aspecios arbieniais, Sodais e econdmicos.

Vecrozoneamento Urbano: Segmeniacdo do municiplo emmeciozones gLe orientam o plangiamenioea
oaUpacAD do eqpaqd urbano, INduindo zones de eXansa, CONSEIVaGED € IeCUEraCan.
IVecrozoneamento Rural: Divisio do temitono rural en mecroéreas aam diretrizes especificas para uso
agricola, presenvacdo arbienial e desemvolvimenio susieniavel,

Mecro Aress: Granoes regites 0o municipio, camo Suouriu Norie, SuauniuRio Verde, SucuriuParang,
delimitades para fins de planejamenio e gestéo teritorial.

Vecrozonas: Subdvisies donmecrozonearmanto, oom regras esjpecificas de parcelamento, Uso e 00Upacao.
Zoneamenio Ecolégico Econdmico (ZEE): Instrumento de planeamenio e integra agoecios arbenials,
€00NaMI00S e SociAls para orentiar 0 uso susteniavel do temitorno.

Zonas Especiais de Interesse (ZE]): Aress com caracteristicas especificas que damardim regras
diferenciadas de uso, caupacan ou protecéo, aamo ZEIA (@rbiental), ZEIS (social), ZEIC (cultural), ZEE
(econtmica), Z8RA (randhos), ZERIS (1isoo), ZHPA (protecgo aeropariuiana) e ZEIT (tunsmo).

Zonade Protecio Aeroportudria (ZEPA): Areaao redor de aeroporios ook ha restrigdes de aliura.e uso
0o solo para garantir a seguranca de Voos.

ZonaEspecial de Interesse Turistico (ZEIT): Areas de valor cuitural au natuiral e podam ser exploreoss
para 0 deservolvimenio do tunsio, com regras especificas de parcelamenio e uso.

Zona Especial de Risco (ZERS): Areas sufeitas a inundaggo por rarpimento da barragem da Usina
Hadroeletrica Jupia, oom restrigdes de oapacdn e Uso.

Zonade Expans3o Urbana (ZBU): Area destinedha futira expansio ubans, sueita a regras especificas
e paroskmenio, uso e caypaczo, Incuindo Cutorga Onerosa de Alieracio do Uso do Sobo (CQALS).
Qutorga Onerosado Direito de Construir (OCDC): Auiorizaco mediante pegamento para constiuir além
do coeficiente de gproveitamento basioo, pramovento anrecadacio de recursos para investimentos urbancs.
QuiorgaOnerosadeAlteracéo do Uso do Solo (COALS). Permissto para transiomer areas de eXpanso
emaress uhanizveis, mediante pagamenio e estudos especiflicos.
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