PREFEITURA MUNICIPAL DE TRES LAGOAS
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

PROJETO DE LEI N°. DE DE DE 2026

“INSTITUI OS PRINCIPIOS E DIRETRIZES
DA POLITICA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL E
PROMOVE A ATUALIZACAO DO PLANO
DIRETOR DO MUNICIPIO DE TRES
LAGOAS-MS.”

CASSIANO MAIA, Prefeito Municipal de Trés Lagoas, Estado de Mato Grosso do Sul, no
uso das atribui¢des que lhe confere o artigo 43 da Lei Organica do Municipio, faz saber que a
Camara Municipal aprovou e, na qualidade de Prefeito Municipal, SANCIONA e
PROMULGA a seguinte Lei:

TITULO I

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art 1°. Esta Lei institui a revisdo do Plano Diretor do Municipio de Trés Lagoas,
estabelecendo as diretrizes da Politica de Desenvolvimento Sustentavel, em consonancia com
a Constitui¢ao Federal, a Lei Federal n° 10.257, de 2001 (Estatuto da Cidade) e demais
legislagdes aplicaveis.

Art 2°. O Plano Diretor ¢ o instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansao
urbana, orientando a atuagdo do Poder Publico Municipal e da iniciativa privada na utiliza¢ao
do solo urbano e rural, de forma a garantir o bem-estar da coletividade, a fun¢do social da
cidade e da propriedade urbana.

Paragrafo unico. O Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Or¢amentarias e o Or¢camento Anual
do Municipio devem incorporar as diretrizes e as prioridades contidas no Plano Diretor.

Art 3°. Sao objetivos gerais do Plano Diretor:

I. promover o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da
propriedade;

I1I. assegurar o direito a cidade sustentavel para as presentes e futuras geragoes,
entendido como o direito a terra urbana, a moradia, a0 saneamento
ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte € aos servigos publicos, ao
trabalho ¢ ao lazer;
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IIl.promover a justica social, a inclusdo produtiva e a reducdo das

desigualdades;

IV.assegurar a sustentabilidade ambiental do territério municipal;

V. garantir a gestdo democratica da politica urbana, mediante a participacdo da

populagao.

TITULO II

DA POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art 4°. A Politica Municipal de Desenvolvimento Sustentavel tem por objetivo orientar o
desenvolvimento urbano e rural, assegurando justica social, eficiéncia econdmica, equilibrio
ambiental e participagdo social.

CAPITULO II

DOS PRINCIPIOS

Art 5°. S3o principios da Politica Municipal de Desenvolvimento Sustentavel de Trés Lagoas:

I.
II.

I11.

IV.

VL

VIIL

a funcao social da cidade e da propriedade urbana;

o direito a cidade sustentavel, por meio do uso de energias limpas, da
recuperacdo, conservacao, preservacdo e valorizacdo do ambiente e do
patrimonio natural e cultural, protegendo ecossistemas e a biodiversidade,
favorecendo a adogao de estilos de vida saudavel;

a equidade social e territorial, com garantia de acesso a infraestrutura,
servigos publicos e politicas sociais aos municipes e redugdo das
desigualdades regionais, assegurando direitos e oportunidades iguais;

o desenvolvimento econdmico inclusivo, resiliente e sustentavel, nos termos
do Objetivo de Desenvolvimento Sustentdvel 11 — ODSI11;

a integracdo das politicas setoriais de habitacdo, mobilidade, meio ambiente
e protecdo do patrimonio historico e cultural;

a preservagao e recuperagao ambiental;

a resiliéncia urbana, reduzindo o risco de desastres e propiciando a mitigacao
e a adaptag@o as mudangas climaticas;
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VIIl.a gestdao democratica da politica urbana, por meio da participacdo da

IX.

populacdo e de associacdes representativas dos varios segmentos da
comunidade na formulagdo, execugdo e acompanhamento de planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano e rural;

a solidariedade e cooperagao interfederativa.

CAPITULO III

DAS DIRETRIZES E OBJETIVOS

Art 6°. Constituem diretrizes da Politica Municipal de Desenvolvimento Sustentavel:

I.

I1.

I11.
IV.

V.
VI

VIIL.

integrar a politica urbana, de habitagdo, mobilidade, meio ambiente e
protecao do patrimonio historico e cultural e desenvolvimento econdmico;

articular o planejamento municipal com as politicas publicas de ambito
estadual e federal;

garantir a preservacao ambiental e cultural das areas de interesse coletivo;

estimular a economia local, solidaria e criativa, respeitando as vocagdes do
territério e valorizando os produtos regionais;

priorizar investimentos em areas de maior vulnerabilidade social;

instituir e aplicar instrumentos urbanisticos de planejamento, gestdo e
controle social do territorio;

promover o uso de instrumentos econdmicos verdes, incentivando energias
renovaveis, eficiéncia energética e atividades sustentaveis;

VIII. estabelecer sistemas de monitoramento e indicadores de sustentabilidade para

avaliacao periodica da politica publica.

Art 7°. Sao objetivos especificos da Politica Municipal de Desenvolvimento Sustentavel:

I.

I1.

I11.

Iv.

consolidar o Municipio de Trés Lagoas como Polo Econdomico Regional,
atraindo investimentos e fortalecendo setores produtivos estratégicos;

elevar a qualidade de vida da populacdo urbana e rural, garantindo espagos
publicos seguros, funcionais e acessiveis, com tratamento paisagistico
adequado e infraestrutura essencial;

criar oportunidades igualitdrias de emprego, trabalho e capacitagdo
profissional, promovendo inclusdo social e valorizagdo da diversidade
cultural e socioeconomica;

assegurar a distribuigdo equitativa da receita advinda do crescimento
econdmico, por meio de projetos, programas e obras publicas e privadas
voltados a melhoria da qualidade de vida;
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VII.

VIII.

IX.
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implementar agdes integradas que promovam a conservacdo ambiental, a
recuperagdo de areas degradadas, a protecdo de areas de risco e a mitigagao
dos efeitos das mudangas climaticas;

incentivar politicas que garantam mobilidade urbana eficiente, transporte
coletivo de qualidade e acessibilidade universal, fortalecendo a integracao
entre bairros, distritos e regides;

ampliar o acesso ao conhecimento, a educagao e as técnicas contemporaneas
de producido e gestio;

oferecer assisténcia técnica as atividades econdmicas, empreendedores e
inovadores, especialmente os de baixa renda e pequenos empresarios;

estabelecer parcerias com institui¢des publicas ou privadas, nacionais ou
internacionais para o cumprimento desta Lei.

CAPITULO IV

DA INSERCAO DO MUNICIPIO NO DESENVOLVIMENTO REGIONAL

Art8°. O Municipio de Trés Lagoas deverd promover agdes integradas para o

desenvolvimento

regional, especialmente da cadeia produtiva da floresta plantada, com os

seguintes objetivos:

I.

II.

I11.

IVv.

VI

participar de consorcios publicos e comités de bacias hidrograficas dos rios
Parana, Sucuriu e Verde;

realizar, em parceria com universidades, institutos de pesquisa, empresas e
municipios vizinhos, estudos sobre impactos sanitidrios e ambientais
decorrentes do plantio em larga escala de eucalipto;

analisar a viabilidade da diversifica¢ao e adensamento da cadeia produtiva do
papel e celulose, estimulando industrias, tais como: carvao vegetal, painéis
de madeira, biomassa, moveis e resinas; ¢ servigos ambientais, como:
sequestro de carbono, conservagao genética e reservas extrativistas;

implantar projetos socioecondmicos em beneficio da comunidade local e
regional, utilizando instrumentos como compensagdo ambiental, estudo de
impacto ambiental e cobranga pelo uso da agua;

viabilizar infraestrutura e sistemas de logistica de ambito regional, conforme
a Lei Federal n° 11.107/2005 (Consorcios Publicos);

implantar programas de gestdo integrada de bacias hidrograficas, nos termos
da Lei Federal n® 9.433/1997 (Politica Nacional de Recursos Hidricos).

Art 9°. Para insercdo no contexto regional, a organizagao do territério municipal observara:

I.

as Bacias Hidrograficas dos Rios Verde, Parana e Sucuriu;
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Iv.
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a localizagdo das areas urbanas da Sede, do Distrito de Garcias ¢ do Distrito
de Arapud;

a prote¢ao do Parque Natural Municipal do Pombo, remanescente do Bioma
Cerrado;

as condigdes ambientais e fisico-territoriais definidas por matriz
multicritérios elaborada na revisao do Plano Diretor.

Art 10. Promover a implantagdo de programas pautados na sustentabilidade, consolidando Trés
Lagoas como polo economico e centro de producdo e distribuicdo nacional, mediante as
seguintes estratégias:

I.

II.

I11.

IV.

VL

VIIL.

garantir o alinhamento com os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel —
ODS/2030;

detalhar em ambito local o Zoneamento Ecoldgico Economico do Estado de
Mato Grosso do Sul — ZEE/MS, subsidiando diretrizes socioeducativas e
econOmicas que orientem as atividades locais;

estabelecer parcerias com instituigdes de ensino e pesquisa para qualificacdo
profissional, producao de conhecimento e solugdes tecnoldgicas adequadas;

revitalizar o nucleo industrial urbano, destinando parte da area a polo
tecnoldgico/incubadora de empresas, em conjunto com universidades;

estimular a diversificacdo e fortalecimento da atividade rural, especialmente
agricultura familiar e de baixa emissao de carbono, nos Distritos de Arapua e
Garcias;

consolidar o turismo como cadeia produtiva econdmica, com as seguintes
premissas:

a. implantar infraestrutura especifica e programas de capacitagdo de
empresas e profissionais trabalhadores para a atividade turistica visando
elevar o Municipio a categoria “A” na Categorizagdo das Regides
Turisticas do Mapa do Turismo Brasileiro do Ministério do Turismo;

b. captacdo de recursos técnicos e financeiros para projetos turisticos, via
or¢amento municipal e programas estaduais, federais e internacionais;

c. fortalecimento de segmentos como turismo de negdcios, cientifico, pesca,
nautico, ecologico, ferroviario e esportivo;

d. compatibilizacdo do calendario oficial de eventos com as agendas
regionais, estadual e nacional;

e. divulga¢do dos atrativos turisticos em feiras e eventos nacionais e
internacionais;

orientar e apoiar a instalagdo da Estacdo Aduaneira do Interior (EADI) — Porto
Seco de Trés Lagoas.
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TITULO 11

DA POLITICA URBANA

CAPITULO I

DAS DIRETRIZES GERAIS

Art 11. A Politica Urbana do Municipio de Trés Lagoas tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante as seguintes

diretrizes gerais:

I.

II.

I11.

IV.

VL

garantir o direito a cidade sustentavel, entendido como o direito a terra urbana,
a habitacdo adequada, ao saneamento ambiental, a infraestrutura, ao transporte
e servigos publicos, ao trabalho, ao lazer e a um ambiente equilibrado, para as
presentes e futuras geracdes;

assegurarr a gestao democratica, por meio da participagdo da populagdo e de
associacdes representativas na formulagdo, execucdo e acompanhamento de
planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

promover a cooperagdo com os governos estadual e federal, com os
municipios vizinhos, a iniciativa privada e demais setores da sociedade, em
atendimento ao interesse publico;

planejar o desenvolvimento da cidade de Trés Lagoas e dos Distritos de
Arapud e Garcias, distribuindo adequadamente a populacdo e as atividades
econOmicas, prevenindo distor¢des do crescimento urbano e impactos
ambientais negativos;

adequar a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e
servicos publicos aos interesses e necessidades da populagdo, priorizando
areas de maior adensamento;

ordenar e controlar o uso do solo, evitando:
a utilizagdo inadequada dos imdveis urbanos;
b. a proximidade de usos incompativeis ou nocivos;

¢. o parcelamento, edificagdo ou uso excessivo ou inadequado em relagdo
ao sistema viario e a infraestrutura;

d. a instalacdo de empreendimentos geradores de trafego sem a devida
infraestrutura;

e. aretengao especulativa de imoveis urbanos;
f. adeterioracdo das areas urbanizadas;

g. apoluicdo e degradagdo ambiental,
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h. a exposi¢do da populagdo a riscos de desastres naturais ou induzidos;

promover a integra¢do entre atividades urbanas e rurais, visando o
desenvolvimento socioecondmico equilibrado do Municipio;

VIIL. adotar padrdes de producdo e consumo de bens e servicos e de expansao

IX.

X.

XI.

XII.

urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e
econdmica;

promover a justa distribui¢do dos beneficios e dos 6nus decorrentes do
processo de urbanizagao;

adequar os instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira aos
objetivos do desenvolvimento urbano, privilegiando investimentos geradores
de bem-estar social;

recuperar os investimentos publicos que resultem em valorizacdo de imoveis
urbanos, por meio dos instrumentos previstos nesta Lei;

proteger, preservar e recuperar o meio ambiente natural e construido, bem
como o patrimonio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueologico;

XIIIL. promover a regularizagcdo fundidria e a urbanizacdo de areas ocupadas por

populagdo de baixa renda, mediante normas especiais de urbanizagao, uso e
ocupagdo do solo e edificagdo, respeitando a situagdo socioecondmica da
populacgdo e a legislacdo ambiental;

XIV. simplificar a legislacdo de parcelamento, uso e ocupag@o do solo e normas

XV.

edilicias, visando reduzir custos e aumentar a oferta de lotes e habitacoes;

estimular a adocdo de padrdes construtivos, sistemas operacionais e
tecnologias sustentaveis nos parcelamentos e edificacdes, visando reduzir
impactos ambientais e economizar recursos naturais;

XVI. realizar estudos para o remanejamento do Aeroporto Regional Plinio Alarcon

para fora da area urbana.

Paragrafo unico. Para a efetividade da Politica Urbana serdo utilizados os instrumentos de
regulagao urbanistica e edilicia e os instrumentos de intervengao urbana previstos nesta Lei.

CAPITULO I

DAS ESTRATEGIAS GERAIS DA POLITICA URBANA

Art 12. Sao estratégias gerais da Politica Urbana:

I.
I1.

I11.

implantar sistema integrado e participativo de planejamento e gestao urbana;

combater distor¢des e a especulagdo imobiliaria, assegurando o
cumprimento da funcao social da propriedade e da cidade;

ampliar a eficdcia da a¢do municipal, promovendo cooperacdo com o0s
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governos federal, estadual e municipios vizinhos no planejamento e gestao
das questoes de interesse comum;

IV. adotar o macrozoneamento urbano como parametro de acesso a servigos,
infraestrutura e equipamentos publicos;

V. garantir a justa distribui¢do dos beneficios e 6nus decorrentes da expansao
urbana e de obras publicas;

VI. condicionar a organizacao territorial a sustentabilidade ambiental e ao
desenvolvimento socioecondmico;

VII. monitorar e avaliar os contratos de concessao de servigos publicos,
especialmente os de saneamento e transporte, adequando-os as disposi¢des
desta Lei;

VIII. valorizar o ambiente urbano, promovendo preserva¢ao ambiental e cultural;

IX. fortaler a economia municipal, com énfase nos setores de servigos, comércio
e logistica;

X. coletar, organizar e disponibilizar dados e indicadores de desenvolvimento
urbano, por meio do Cadastro Territorial Multifinalitario — CTM,;

XI. promover a adogao de solugdes inovadoras e tecnologias digitais voltadas a
mobilidade, iluminagdo, energia e gestdo urbana, em consonincia com o
conceito de cidades inteligentes.

CAPITULO III

DA FUNCAO SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE

Art 13. A fungdo social da cidade assegura o direito de todos a plena realizagao da vida urbana,
incluindo saude, educagdo, saneamento, moradia, mobilidade, infraestrutura, informagao,
cultura, lazer, seguranca e trabalho.

Art 14. A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as exigéncias de
ordenacdo da cidade, assegurando qualidade de vida, justica social e desenvolvimento
econOmico, nos termos desta Lei.

§ 1°. Considera-se ndo atendida a funcdo social quando o imével urbano com area superior a
200 m? (duzentos metros quadrados), dotado de infraestrutura essencial (rede de abastecimento
de agua, esgotamento sanitdrio, energia elétrica e iluminacdo publica; pavimenta¢do e meio-
fio), apresentar as seguintes condigoes:

I. auséncia de edificagao;

I1. subutilizagdo, com edificagdo cujo coeficiente de aproveitamento seja inferior
ao minimo estabelecido nesta Lei.
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§ 2°. Excluem-se do disposto no § 1° deste artigo, os imoveis que:

I. abrigarem atividade econdmica que prescinda de edificagao;

II. estiverem localizados em Area de Interesse Ambiental, cumprindo a
legislagdo pertinente;

III. forem tombados pelo patrimonio histérico ou cultural e observarem os
critérios de protegao.

CAPITULO IV

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL URBANO

Art 15. O ordenamento territorial urbano de Trés Lagoas visa assegurar bairros estruturados,
acessiveis e dotados de servigos, com base nos seguintes elementos:

I. macrozoneamento urbano, conforme os Anexos desta Lei;

II.  bairros de uso misto, com incentivo a mobilidade ativa (caminhadas e uso de
bicicletas), transporte e seguranca publica e acesso a infraestrutura e
Servigos;

III. centralidades e vias estruturantes, destinadas a concentragao de atividades de
comércio e servigos, incentivando o adensamento urbano;

IV. sistema de espagos publicos, integrado por:

a. vias estruturantes, classificadas como arteriais, principais e coletoras,
que garantam acesso as centralidades e equipamentos urbanos;

b. pracas, parques e areas verdes, destinadas a prote¢ao da biodiversidade,
dos remanescentes de vegetacao e das areas de preservacao permanente,
bem como a ampliagdo e qualificagdo dos espagos publicos;

¢. iluminacao publica, considerada como instrumento de seguranca,
desenvolvimento econdmico e estimulo ao convivio social, ao lazer e as
atividades noturnas.

Art 16. A revisdo dos bairros definidos na Lei n° 2.329, de 23 de dezembro de 2008, bem como
a criag¢ao de novos bairros, devera observar:

L. alinhamento aos setores censitarios do IBGE;

I1. respeito as divisas das macrozonas urbanas, com eventuais adequacoes por
razdes de acesso, geografia ou demografia;

III.  existéncia de vias estruturantes e centralidades urbanas;
IV.  denominagdo definida preferencialmente por consulta publica;

V. institui¢ao por meio de lei especifica.
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Art 17. O perimetro urbano da Sede e dos Distritos de Arapud e Garcias estdo apresentados nos
Anexos desta Lei e sdo as areas permissiveis para parcelamento de solo urbano, considerados
adequados para o adensamento e compactacao, proporcionalmente a infraestrutura implantada.

Art 18. A area entre o perimetro urbano da sede e a faixa de dominio do Anel Rodoviario
constitui a Macrozona de Expansdao Urbana — MZEU, cujas alteragdes de uso dependerao de
autorizagdo mediante Outorga Onerosa de Alteragao de Uso do Solo — OOAUS, nos termos
desta Lei.

Paragrafo unico. Os pardmetros urbanisticos aplicaveis 8 MZEU corresponderdo aos da zona
contigua, conforme os Anexos desta Lei.

TITULO IV

DAS POLITICAS SETORIAIS DO MUNICIPIO

CAPITULO I

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art 19. Para efetividade desta Lei, s@o incluidas como instrumentos da politica urbana trés-
lagoense as politicas setoriais apresentadas a seguir, em virtude dos efeitos que causam nas areas
urbanas, no territorio municipal e por contribuirem significativamente na estruturagdo do
ambiente urbano e na organizacao das atividades rurais.

CAPITULO II

DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Art 20. A Politica Municipal de Habitagao de Interesse Social tem como finalidade assegurar o
direito habitacdo adequada, integrada a cidade, com acesso a infraestrutura, servigos e equipamentos
publicos.

Art 21. Politica Municipal de Habitacdo de Interesse Social sera pautada pelas seguintes
diretrizes:
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I11.

IVv.

VI.
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garantir o direito a habitagdo adequada e acessivel a populacao de baixa
renda, em conformidade com a fun¢ado social da cidade e da propriedade;

priorizar a producao de habitacdo em areas dotadas de infraestrutura urbana,
equipamentos e servi¢os publicos;

utilizacao, quando possivel, de terrenos de propriedade do Poder Publico para
a implantagdo de projetos habitacionais de interesse social nos parcelamentos
ja existentes;

fomentar programas habitacionais em parceria com os Governos Estadual,
Federal e iniciativa privada, observadas as diretrizes do Sistema Nacional de
Habitagao de Interesse Social;

estabelecer acdes nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS definidas
pelo Plano Diretor para a regularizagdo fundiaria e/ou producao de habitacdo;

promover a regularizacdo fundidria e urbaniza¢do de assentamentos
precarios, mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacao,
observando o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais, sociais
e administrativas pertinentes;

VII. viabilizar moradias por meio dos instrumentos da politica urbana, tais como:

a. consorcio imobiliario;

b. operagdo urbana consorciada;

c. parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios;

d. direito de preempcao;

e. transferéncia do direito de construir;

f. outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso;
g. direito de superficie;

h. fachada ativa;

i. concessdo do direito real de uso.

VIII.  assegurar as familias de baixa renda, nos termos da Lei Federal n°

IX.

XI.

11.888/2008, assisténcia técnica publica e gratuita para o projeto, constru¢ao,
reforma, ampliagdo e regularizacdo fundidria de habitagdes de interesse
social, garantindo condi¢des adequadas de moradia, seguranga, salubridade e
acessibilidade;

articular as politicas habitacionais as de mobilidade urbana, meio ambiente,
saneamento basico e desenvolvimento econdmico, visando a inclusdo social
e a sustentabilidade urbana;

assegurar a participacdo da sociedade civil, dos conselhos de politicas
publicas e dos beneficiarios nos processos decisérios sobre programas
habitacionais;

no remanejamento das familias em caso de reassentamentos, priorizar
localidades proximas as originais;
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XII. incentivar solu¢des inovadoras e sustentaveis de construcao habitacional;

XIII.  adotar mecanismos de acompanhamento e avaliagdo e de indicadores de

impacto social das politicas, planos e programas.

Art 22. Os empreendimentos habitacionais de interesse social sao aqueles realizados pelo Poder
Publico ou em parceria subsidiada e/ou financiada por este para atendimento de programas de
habitacionais e terdo dimensdes de lotes diferenciados, podendo ser implantados em todas as
zonas urbanas da sede, devendo estar em area que cumpra as seguintes especificagdes:

I.

II.

I11.

IV.

estar inserido em area urbana consolidada ou em drea de expansdao urbana,
contiguo a loteamento regular;

a area devera ser dotada de infraestrutura bésica: rede de energia elétrica e
iluminagdo publica, rede de abastecimento de agua potavel, rede de coleta e
tratamento de esgoto sanitario, drenagem pluvial com destinagdo das aguas
coletadas, arruamento pavimentado;

possuir acesso a equipamentos publicos de educacao infantil, ensino fundamental,
ensino médio a uma distdncia maxima caminhavel de 1,5km ou ser atendido por
transporte publico escolar;

possuir acesso a unidade basica de satide a uma distdncia maxima caminhavel de
2,5km ou possuir rota de transporte coletivo até a unidade;

possuir acesso a a0 menos um equipamento de comércio cotidiano ou eventual,
tais como padaria, mercearia, farmacia, supermercado, entre outros, a uma
distancia méxima caminhdvel de 2,5km ou ser acessivel por transporte ptblico
coletivo até uma centralidade;

Paragrafo unico. No caso de areas que ndo cumpram os incisos Il a V o empreendimento
devera prever a viabilizacdo de tais obrigacdes na area selecionada, sendo tais itens
condicionantes a liberagao a ocupacao das unidades habitacionais.

CAPITULO III

DA POLITICA MUNICIPAL DE PROTECAO DO PATRIMONIO CULTURAL E

HISTORICO

Art 23. A Politica Municipal de Protecdo do Patriménio Cultural e Historico devera assegurar a
preservacao, valoriza¢ao e promoc¢ao do patrimdnio cultural e historico em suas dimensdes materiais
e imateriais, de modo a garantir sua fung@o social e a transmissao as futuras geracdes e sera pautada
nas seguintes diretrizes:

VL

integrar a preservagdo do patrimonio cultural ao planejamento urbano e
ambiental, compatibilizando desenvolvimento e memoria local;

VII. inventariar, reconhecer e proteger bens de valor cultural, histérico, arquitetonico,



VIII.

IX.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.
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paisagistico, arqueoldgico e ambiental;

instituir instrumentos de preservagao, tais como inventario, registro, tombamento
e cadastro municipal de bens culturais, em consonancia com a legislagao federal
e estadual;

promover a participagao da sociedade civil, por meio da criagdo e fortalecimento
de conselhos, foruns e instancias de controle social;

fomentar a educacdo patrimonial como instrumento de conscientizagdo e
valorizac¢do da identidade cultural do Municipio;

estimular parcerias e cooperacdo com instituicdes publicas e privadas para
preservacgao, manutengdo e promogao do patrimonio;

criar mecanismos de incentivo a conservagdo de iméveis e bens protegidos,
incluindo instrumentos urbanisticos, fiscais e financeiros;

integrar o patriménio cultural ao turismo sustentavel, fortalecendo a economia
local e a valorizagao da identidade comunitaria;

realizar o monitoramento e fiscalizagdo dos bens culturais, prevenindo sua
descaracterizagdo e degradagdo;

elaborar o Plano de Requalificagdo da Zona Especial de Interesse Cultural —
ZEIC, definida pelo Plano Diretor para preservar, valorizar e dinamizar as éreas,
imoveis, sitios e manifestagoes culturais de relevante interesse historico, artistico,
paisagistico ou simbolico para a comunidade local.

§1°. A ZEIC terd normas especificas de uso, ocupagdo e parcelamento do solo, visando
compatibilizar a preservag@o do patrimdnio com o desenvolvimento sustentavel do Municipio.

§2°. O Plano de

Requalificacdo da Zona Especial de Interesse Cultural — ZEIC e legislagdo

complementar definirdo os critérios para a gestao e instrumentos de incentivo aplicaveis a ZEIC.

Art 24. Nas Zonas Especiais de Interesse Cultural - ZEIC podem ser utilizados os instrumentos
de politica urbana instituidos pelo Estatuto da Cidade para incentivar a protegdo e preservagao
de bens de interesse cultural e bens tombados, tais como:

I.
I1.
I11.
IV.
V.
VI
VIIL.

VIII.

Tombamento;

Transferéncia do Direito de Construir;

Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteragao de Uso;
Direito de Preempcao;

Direito de Superficie;

Fachada Ativa;

Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsorios;

Operagdo Urbana Consorciada.
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CAPITULO IV

DA POLITICA MUNICIPAL DE MOBILIDADE

Art 25. A Politica Municipal de Mobilidade Urbana ¢ instrumento da politica de
desenvolvimento urbano e tem por finalidade:

I. promover a integragdo entre os diferentes modos de transporte;

II. melhorar a acessibilidade e a mobilidade de pessoas e cargas no territorio
municipal;

IIl.assegurar a acessibilidade universal,

IV.orientar-se pelas diretrizes desta Lei e da Lei Federal n® 12.587, de 3 de
janeiro de 2012 (Politica Nacional de Mobilidade Urbana), devendo ser
detalhada no Plano Municipal de Mobilidade Urbana.

Secdo I - Da Acessibilidade Universal

Art 26. A acessibilidade universal serd assegurada no Municipio de Trés Lagoas mediante:

I. Elaboracdo do Plano de Rotas Acessiveis, com vistas a qualificagdo da
conectividade urbana, com interligacdo de vias estruturantes e locais de
interesse publico tais como equipamentos e espacos publicos, contemplando
também as centralidades urbanas e corredores de multiuso;

II. promogdo da acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida, mediante supressdo de barreiras nas vias e espagos publicos, no
mobilidrio urbano, nas edificagdes e nos meios de transporte e de
comunicagao.

Secdo II - Do Plano e do Sistema Ciclovidrio

Art27. O modal cicloviario devera integrar o Plano Municipal de Mobilidade Urbana,
compreendendo, no minimo:

| regulamentagdo da circulagao cicloviaria;
II. modelos de integragcdo da bicicleta com outros modos de transporte;
III. programas de estimulo ao uso de bicicletas;

IV. programas de orientacdo comportamental, voltados a escolas, empresas e
comunidade em geral;
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V. implantacdo de mobilidrio urbano que favoreca o uso da bicicleta, incluindo
bicicletarios em equipamentos publicos, sombreamento e iluminacao das rotas,
e padronizagdo da sinalizacdo e da configuragdo de ciclovias, ciclofaixas e
ciclorrotas;

VI. elaboracdo, manutengdo, recuperacdo e expansao da rede ciclovidria,
interligando, pelo menos:

a. rotas de maior demanda, definidas por estudo especifico;
b. equipamentos e servigos publicos estratégicos;
c. pragas, parques e areas verdes;

d. centralidades urbanas.

Secdo 111 - Do Sistema Vidario Estruturante e Qualificacdo da Mobilidade Urbana

Art 28. O Sistema Viario Estruturante, definido no Anexo VI desta Lei, garante a conexao entre
localidades e fortalece as centralidades urbanas, constituindo base da hierarquia viaria
municipal.

Paragrafo unico. O Sistema Viario Estruturante servira de referéncia para novos
parcelamentos, ocupagdo do solo, expansao urbana e reestruturagcdo do sistema viario existente,
inclusive quanto aos perfis das vias, nos termos dos Anexos desta Lei.

Art 29. As vias implantadas em novos parcelamentos ou reestruturagdes deverdao contemplar
dimensdes minimas previstas no Anexo VII desta Lei e infraestrutura compativeis com
acessibilidade universal e transporte coletivo, incluindo pontos de parada abrigados, terminais,
ciclovias e bicicletarios.

Art 30. O Plano Municipal de Mobilidade Urbana deverd prever tratamento urbanistico
diferenciado para cada tipo de infraestrutura viaria e de transporte, integrando-os aos
equipamentos publicos comunitarios, pracas, parques e areas verdes.

Paragrafo unico. Para a implementacdo do Plano Municipal de Mobilidade Urbana poderao
ser utilizados os instrumentos da politica urbana previstos no Estatuto da Cidade, tais como:

I. Transferéncia do Direito de Construir;
I1. Direito de Preempcao;

III.  Direito de Superficie;

IV.  Operacdo Urbana Consorciada;

V. Consorcio Imobiliario.
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Secdao 1V - Do Transporte Publico

Art 31. A prestacao dos servigos de transporte publico no Municipio devera ser aprimorada

mediante:

II.

definicdo de novas rotas urbanas, em conformidade com as diretrizes desta
Lei;

avaliacdo da viabilidade da integracao do transporte publico entre a sede
municipal, os distritos de Garcias e Arapua e outras localidades que
demandem atendimento;

Paragrafo unico. Nos processos licitatorios de concessdo ou permissdo do transporte coletivo
poderao ser previstos incentivos ou subsidios destinados a assegurar a viabilidade do servigo,
especialmente nas linhas de baixa demanda ou mais distantes.

CAPITULO V
DA POLITICA DO MEIO AMBIENTE

Secdo I - Da Sustentabilidade Ambiental

Art 32. A Politica Municipal de Meio Ambiente e Sustentabilidade tem como objetivos:

I.
I1.

I11.
IVv.

preservar, recuperar e valorizar os recursos naturais;
integrar a politica ambiental ao desenvolvimento urbano e rural,;
promover a adaptacao as mudangas climaticas e reduzir riscos ambientais;

assegurar qualidade ambiental como direito coletivo;
incentivar praticas de economia circular e de baixo carbono.

Art 33. Constituem diretrizes especificas da Politica Municipal de Meio Ambiente e

Sustentabilidade:

I.

II.

I11.
Iv.

V.

conservar as areas de preservagdo permanente e remanescentes do bioma
Cerrado e Mata Atlantica;

recuperar areas degradadas e promover reflorestamento com espécies nativas;
proteger mananciais e recursos hidricos, assegurando o uso racional;
fomentar projetos de energia renovavel e eficiéncia energética;

orientar a readequacdo da atividade agrossilvipastoril de acordo com a
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aptidao dos solos;

diagnosticar areas potenciais e propiciar a implanta¢do de novas unidades de
conservacao;

VIL a fiscalizacdo e monitoramento, de modo a garantir o cumprimento dos

padrdes de emissdo de efluentes, de emissdes atmosféricas, de destinagdo de
residuos solidos e de da qualidade ambiental;

VIII. monitoramento climatico, voltado ao acompanhamento e registro de

IX.

XI.

eventos climaticos extremos, com vistas a preven¢do de desastres;

estabelecer normas, critérios e padroes complementares de emissdao de
efluentes e de qualidade ambiental, bem como normas relativas ao uso e
manejo de recursos ambientais, naturais ou nao;

atualizar a legislacdo, com o objetivo de classificar os empreendimentos
segundo sua natureza, porte e localizagdo, de modo a exigir medidas
mitigadoras ou compensatdrias pelos impactos ambientais;

ampliar o alcance da educacao ambiental para todos os niveis de ensino, bem
como para toda populagdo afim de sensibilizar a sociedade para a
preservacdo, conservacao e recuperagao do meio ambiente, de modo a
edificar a cultura de preservacdo ambiental como parte da identidade trés-
lagoense.

Art 34. Para viabilizar a implementag¢ao da politica ambiental, no ambito do meio ambiente
urbano do municipio de Trés Lagoas, podem ser utilizados os instrumentos de politica urbana
instituidos pelo Estatuto da Cidade, tais como:

I.

Transferéncia do Direito de Construir;

I1. Direito de Preempgao;

II1. Direito de Superficie;

IV.Operacao Urbana Consorciada;

V. Consorcio Imobiliario.

Art 35. O Municipio devera elaborar e implementar o Plano Municipal de Arborizagdo Urbana,
que contemplard, no minimo:

I.

critérios técnicos para o plantio de espécies arboreas em passeios publicos,
priorizando espécies nativas, de porte adequado e compativeis com a
infraestrutura urbana;

II. metas progressivas de arborizagdo voltadas a melhoria microclimatica, ao

sombreamento de vias ¢ a reducgao de ilhas de calor;

IIl.diretrizes de manejo e manutencdo da arborizagdo, com envolvimento da

comunidade, institui¢des de ensino e organizagdes da sociedade civil;

IV.integracdo da arboriza¢do urbana com o sistema de espacos livres, parques,
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pragas e areas verdes do Municipio.

Art 36. O Municipio estimulard a adocdo de praticas construtivas e ambientais sustentaveis
para aumentar a resiliéncia urbana e reduzir os impactos ambientais, mediante a¢cdes como:

I.

II.

I11.

IV.

VL

incentivo a implantacdo de jardins verticais, telhados verdes e sistemas de
aproveitamento de dguas pluviais nas edificagcdes publicas e privadas;

ampliacao de areas permeaveis nos espacos urbanos, conforme parametros
urbanisticos estabelecidos nesta Lei;

estimulo a adocdo de técnicas construtivas sustentaveis e de eficiéncia
energética nas edificagoes;

concessao de incentivos fiscais e urbanisticos para empreendimentos que
adotem praticas sustentaveis, nos termos da legislagdo especifica;

implantacao de corredores verdes e areas de drenagem sustentavel;

exigéncia de solucdes de reuso de aguas pluviais em empreendimentos de
grande porte.

Secdo Il - Do Saneamento Bdsico e Ambiental

Art 37. Sao diretrizes gerais para a gestdo e qualificagdo do saneamento basico e ambiental no
municipio, em conformidade com as Leis Federais n°. 11.445, de 2007 e n°. 14.026, de 2020:

I. universalizagdo do acesso e efetiva prestagdo do servigo;

Il. integralidade, compreendida como o conjunto de atividades e
componentes de cada um dos diversos servigos de saneamento que
propicie a populacdo o acesso a eles em conformidade com suas
necessidades e maximize a eficacia das ag¢des e dos resultados;

IIl.abastecimento de agua, esgotamento sanitdrio, limpeza urbana e
manejo dos residuos solidos realizados de forma adequada a satide
publica, a conservacao dos recursos naturais € a protecao do meio
ambiente;

IV.disponibilidade, nas areas urbanas, de servicos de drenagem e manejo
das aguas pluviais, tratamento, limpeza e fiscalizacdo preventiva das
redes, adequados a satde publica, a prote¢do do meio ambiente e a
seguran¢a da vida e do patrimonio publico e privado;

V. ado¢do de métodos, técnicas e processos que considerem as
peculiaridades locais e regionais;

V1. articulagdo com as politicas de desenvolvimento urbano e regional, de
habitagdo, de combate a pobreza e de sua erradicagdo, de protecdo
ambiental, de promog¢ao da satde, de recursos hidricos e outras de
interesse social relevante, destinadas a melhoria da qualidade de vida,
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para as quais o saneamento basico seja fator determinante;
VII. eficiéncia e sustentabilidade economica.

Paragrafo unico. O Municipio deve instituir em sua estrutura administrativa um 6rgao que
promova a regulagdo tarifaria, o monitoramento e fiscalizag¢ao dos servigcos publicos delegados.

Art 38. Para a gestdo e qualificagdo do saneamento basico e ambiental, o0 Municipio devera
elaborar, revisar e executar as politicas e planos municipais de saneamento basico, e de gestdao
integrada de residuos solidos, conforme a legislagdo federal, bem como o plano de drenagem
urbana, tendo como base as seguintes prioridades:

I. elaborar o plano de drenagem urbana, visando a implantagdo sistema de
engenharia de macro e micro drenagem, em fun¢do das bacias hidrograficas
e prever:

a. incorporacao de infraestruturas verdes para drenagem, como sistemas
de reten¢do e de infiltracdo das aguas pluviais;

b. incorporacdo de tecnologias e mecanismos de retengdo e drenagem
pluvial como obrigatoriedade em parcelamentos;

c¢. exigir solugcdes para drenagem integradas as edificagdes, como
reservatorios de retencdo de aguas pluviais e taxas de permeabilidade
adequadas;

d. priorizar a retencdo das aguas pluviais em lotes, loteamentos, sub-
bacias, bacias, de forma que apenas o excedente atinja o corpo d’agua
receptor;

e.  condicionar a ocupagao urbana de novas areas proporcional a capacidade
de drenagem existente e prevista no municipio;

Il. estruturar uma gestdo de residuos soOlidos vinculada a politica de
desenvolvimento urbano definida neste plano diretor e em conformidade com
a Politica Nacional de Residuos Solidos (PNRS), conforme a Lei n.
12.305/2010 contendo, no minimo:

a. normas gerias para construcao e gestdo de aterro sanitario, centrais de
compostagem ou reciclagem e demais equipamentos que componham o
sistema de coleta e tratamento de residuos s6lidos domiciliares;

b.  normas gerais para a prestagcdo dos servicos publicos de limpeza urbana;

¢. normas especificas para geracdo do residuo até a disposicdo final
ambientalmente adequada dos rejeitos industriais e dos residuos de
servigos de saude;

d. estimular e apoiar iniciativas sustentdveis no trato dos residuos solidos por
meio da adesdo a economia circular, coleta seletiva, reciclagem de
materiais e logistica reversa, entre outros;

I1I. revisar, atualizar e adequar o contrato de concessao dos servigos publicos de
abastecimento de agua potavel e de coleta e tratamento do esgotamento
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sanitario, em conformidade com a Lei Federal n°® 14.026 de 15 de julho de
2020, especialmente quanto:

a. a adequagdo a politica e plano municipal de saneamento basico,
previstos na Lei Federal 1.145/2007,

b. aos planos de investimentos e as metas gerais;
c. apolitica tariféria;
d. as formas de regulagao;

e. aadequacgdo as normas ambientais e urbanisticas estabelecidas nesta
Lei.

Secdo Il - Do Zoneamento Ambiental Urbano e das Zonas Especiais de Interesse
Ambiental

Art39. O Zoneamento Municipal e Urbano, baseado, sobretudo nas Bacias e Sub Bacias
Hidrograficas do Municipio e no conjunto das Zonas Especiais de Interesse Ambiental
resultam no zoneamento ambiental urbano, que estabelece diretrizes para:

I. subsidiar a regulacdo das atividades urbanas levando em consideracdo as
Bacias e Sub Bacias Hidrograficas e fragilidades ambientais;

II. identificar areas de importancia para a conservagdao ambiental, enquadrando-
as em categorias, segundo sua vulnerabilidade ambiental e importancia na
dinamica de desenvolvimento econémico e social;

ITII. inserir na dindmica urbana recomendacdes para a preservacao de areas frageis
e recuperacdo de areas degradadas ambientalmente, assim como as areas de
risco.

Art 40. Na area urbana e Macrozona de Expansdao Urbana, as Zonas Especiais de Interesse
Ambiental - ZEIA, delimitadas nos Anexos desta Lei sdo subdivididas em:

I. ZEIA 1 - Areas de Preservacio Permanente — APP, caracterizada como faixa
marginal de, no minimo, 50m (cinquenta metros) no entorno de areas imidas,
corpos d’agua, nascentes, lagoas, lagos e reservatorios, exceto nas margens dos
reservatorios de Usinas Hidrelétricas, onde se observa a legislagdo federal, em
especial a Lei n® 12.651/2012, sendo vedada a sua ocupagdo ou qualquer
intervengao, sem aprovacgao do 6rgao ambiental competente.

II. ZEIA 2 - Remanescentes de Vegetagao nativa.

Paragrafo tinico. Na zona rural as Areas de Preserva¢io Permanente — APPs serdo delimitas
de acordo com Lei Federal n® 12.651/2012.
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Secdo 1V - Da Qualificagdo dos Espacos e Equipamentos Publicos

Art 41. Expandir e Consolidar as Pragas, Parques e Areas Verdes e o conjunto de areas
protegidas pela legislagdo ambiental, em especial as Areas de Preservacdo Permanente - APP,
Unidades de Conservacao, os logradouros publicos, as ciclovias e os espagos livres, priorizando:

I.  urbanizar e recuper as lagoas Maior, do Meio e Menor;

II. wurbanizar e recuperar os trechos urbanos dos corregos Japao, do Onca
e Brasilia como espagos publicos de contemplagao e lazer;

III. conservar os remanescentes dos Biomas da Mata Atlantica e do Cerrado;
IV. conservar as Zonas de Especiais de Interesse Ambiental — ZEIAS;

V. qualificar os parques, pragas e areas verdes de forma que cumpram a funcao
de conservagdo, recuperacao e melhoria da qualidade ambiental urbana; lazer
e esporte e areas de convivencia para populagao;

VI.  recuperar, expandir € manter a vegetacao e arborizacdo nos canteiros das vias
urbanas;

Paragrafo unico. As Areas Verdes Urbanas, Areas de Preservacdo Permanente - APP,
Unidades de Conservacao e Canteiros Centrais devem ter a arboriza¢do conservada e/ou
recuperada, conforme o caso, € serem mantidas prioritariamente permedveis, como forma de
auxiliarem na infiltra¢ao de agua pluvial.

Art 42. Criar, de forma integrada ao CTM, um sistema de monitoramento de equipamentos
publicos para organizar, mapear e divulgar informagdes integradas sobre estes, atendendo as
seguintes condi¢des

I. sistematizar dados sobre as caracteristicas proprias, demandas, localizagdes,
alcance e capacidade de atendimento que contemple os equipamentos
publicos comunitarios de saude, educacao, assisténcia social, esporte, lazer e
cultura e seguranca junto ao CTM;

II.  considerar as diretrizes e disposi¢des dos planos setoriais municipais;

III. subsidiar a escolha dos locais de instalagdao buscando a distribui¢ao equanime
dos equipamentos publicos tendo como unidade de planejamento os bairros
da cidade e as centralidades urbanas;

Art 43. Constituir um banco de terras publicas e viabilizar meios de aquisicao de areas de

interesse para implantacdo de novos equipamentos publicos, de acordo com as diretrizes do
CTM.
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TITULO V

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

CAPITULO I

DAS MACROAREAS MUNICIPAIS

Art44. O ordenamento territorial do Municipio de Trés Lagoas serd orientado pelo
Macrozoneamento Municipal, fundamentado nas Bacias e Sub-Bacias Hidrograficas, no
Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do Estado de Mato Grosso do Sul — ZEE/MS, e na
compatibilizagdo entre preservagdo ambiental, patriménio cultural e atividades
socioeconomicas.

§1°. O Macrozoneamento do Municipio de Trés Lagoas, delimitado nos Anexos desta Lei, €
composto das seguintes Macroareas:

I. Macroarea Sucuriu Norte;

II. Macroarea Sucuriu-Rio Verde;
III. Macroarea Sucuriu-Parana;
IV. Macrozonas Urbanas.

§2°. A Administracdo Publica Municipal devera elaborar o Zoneamento Ecologico- Economico para
o detalhamento das diretrizes para a ocupagdo de Macroareas do Municipio, com especial atencdo
para a cadeia produtiva da floresta plantada.

§3°. As diretrizes especificas para cada Macroarea deverao assegurar, prioritariamente: preservacao
de nascentes, conservagao do solo, manuteng¢ao da biodiversidade, controle do uso do solo e estimulo
ao desenvolvimento econdmico sustentavel.

Secdo I - Da Macrodrea Sucuriu Norte

Art 45. A Macroarea Sucuriu Norte, delimitada no Anexo I desta Lei, abrange a maior parte do
territorio municipal, cujo bioma original, hoje predominantemente descaracterizado, ¢ o
Cerrado e caracteriza-se pela presenca de terras e pastagens degradadas e solos de baixa aptidao
agricola, com grande susceptibilidade & erosdo, grandes vazios populacionais e
infraestrutura de transporte rarefeita.

Art 46. A ocupagao da Macroarea Sucuriu Norte tem como diretrizes:
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I. proteger os mananciais e cabeceiras do Rio Sucuriu, priorizando
reflorestamento com espécies nativas;

II. consolidar o desenvolvimento agrossilvipastoril e agropecudria;

III. estimular atividades turisticas de base comunitaria, ecoturismo e turismo de
pesca que sejam ambientalmente responsaveis;

IV. fomentar a implantacdo de industrias e agroindustrias;

V. estimular a formacdo e manuten¢dao dos corredores de biodiversidade e
criacdo de unidades de conservagao;

VI. minimizar impactos antropicos € ambientais, inclusive em decorréncia de
processo de industrializagdo de municipios limitrofes;

VII. estimular o wuso sustentavel dos recursos hidricos, com estudo e
aproveitamento do potencial energético do Rio Sucuriu;

VIII. adotar praticas de manejo agricola e pecudrio sustentaveis, reduzindo
riscos de erosio e assoreamento;

IX. priorizar a manutencao da vegetacao nativa, o uso racional e preservagao
de recursos hidricos, de areas de preservagdo permanente e cabeceiras de rios;

X. promover a restauracdo ecoldgica de areas de preservacdo permanente
e cabeceiras de rios;

XI. garantir a maxima preservacdo e conservagao dos ecossistemas naturais,
em especial para o Parque Natural Municipal do Pombo;

XII. implementar os programas previstos no Plano de Manejo da Parque
Natural Municipal do Pombo.

Paragrafo unico. A ocupacdo com assentamentos humanos e empreendimentos que
demandem permanéncia dos trabalhadores alojados no local sdo proibidos na Macrozona
Sucuriu Norte devido a auséncia de servigos publicos e de infraestrutura, bem como a distancia
ao perimetro urbano.

Secdo Il - Da Macrodrea Sucuriu-Rio Verde

Art 47. A Macroarea Sucuriu-Rio Verde, corresponde aquela delimitada no Anexo I desta Lei,
que se caracteriza pela predominancia do Bioma do Cerrado, com intercorréncias do Bioma da
Mata Atlantica, cujas areas ja estdo consolidadas com atividades produtivas com predominio
de florestas plantadas de eucalipto, inclusive, com capacidade ambiental e tecnologica para
ampliacdo, onde devem ser mantidas as caracteristicas rurais, com o estabelecimento de
critérios adequados de manejo das atividades agrossilvipastoris, agropecuarias, agroindustriais
e de turismo, visando promover de modo sustentdvel, a consolidagdo e o aperfeicoamento das
atividades desenvolvidas.
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Art 48. A ocupagao da Macroarea Sucuriu—Rio Verde tem como diretrizes:

I.

I1.
I11.

Iv.
V.
VI.

VIIL.

conservar matas ciliares, APPs e reservas legais, assegurando conectividade
ecologica;

promover a restauracdo ecologica de APPs e cabeceiras de rios;

estimular diversificagdo produtiva com base em praticas de baixo impacto
ambiental,

consolidar o desenvolvimento agrossilvipastoril e agropecuaria;
fomentar o turismo ecoldgico e de pesca integrados a economia local;
fomentar a implantagdo de industrias e agroindustrias;

estimular o pequeno produtor e a agricultura familiar nos Distritos de Arapua
e Garcias;

VIII.  estimular o turismo de base local e a implantacdo de atividades para

IX.

X.

XI.

XII.

geragao de emprego e renda nos Distritos de Arapua e Garcias;

priorizar empreendimentos que incorporem mao de obra local nos Distritos
de Arapua e Garcias;

melhorar a infraestrutura basica e social, a comunicagdo ¢ mobilidade até os
Distritos de Arapua e Garcias para estimular o turismo de base local;

priorizar o saneamento de efluentes em areas habitacionais;

estimular a formag¢dao e manutencdo dos corredores de biodiversidade e
criacdo de unidades de conservagao;

XIII. estimular o wuso sustentavel dos recursos hidricos, com estudo e

XIV.

aproveitamento do potencial energético do Rio Sucuriu;

monitorar a ocupacao as margens dos cursos dagua e evitar atividades que
possam expor o solo as intempéries e formagdo de processos erosivos.

Secdo III — Da Macrodrea Sucuriu-Parand

Art49. A Macroarea Sucuriu-Parand, corresponde aquela delimitada no Anexo I desta Lei,
com predominancia do Bioma Mata Atlantica que se apresenta de forma fragmentada e com
alguns conectores ecologicos e trechos sem matas ciliares, resultando na diminui¢ao do fluxo
génico, na erosdo das margens e o assoreamento dos rios e devido a sua vulnerabilidade natural
e/ou o uso indiscriminado do seu solo, requer acdes de recuperacdo ambiental associada a
grande potencialidade socioeconomica detectada.

Art 50. A ocupagdo da Macroarea Sucuriu-Parand tem como diretrizes:

I.

garantir a maxima preservagdo € conservacao dos ecossistemas naturais,
especialmente no Bioma Mata Atlantica;



VI.
VIIL.

VIII.

IX.

XI.

XII.
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preservar areas de varzea e uso multiplo sustentavel dos recursos hidricos;
incentivar atividades industriais compativeis com a legislagdo ambiental;

implantar programas de monitoramento da qualidade da 4gua e de prevengao
de riscos ambientais;

integrar politicas de turismo nautico, de pesca e lazer de forma ordenada e
sustentavel;

monitorar as atividades de mineracao;

respeitar a Area de Risco de Inundagio da Barragem da Usina Hidrelétrica de
Jupia;

cumprir o Plano de A¢do de Emergéncia — PAE da Usina Hidrelétrica de
Jupia, em conjunto com a Defesa Civil;

estimular a formag¢do de corredores de biodiversidade e criacdo de unidades
de conservagao;

fomentar o enriquecimento ecoldgico da vegetacdo do Bioma Mata Atlantica,
bem como o plantio e o reflorestamento com espécies nativas, em especial as
iniciativas voluntérias de proprietarios rurais;

planejar, projetar e implantar corredor ecologico e recuperacdo das matas
ciliares ao longo do Rio Sucurit, na extensao da planicie aluvial;

integrar politicas de turismo nautico, de pesca e lazer de forma ordenada e
sustentavel.

Secdo 1V — Da Macrozonas Urbana

Art 51. As Macrozonas Urbanas deverao observar diretrizes de uso e ocupacao do solo

compativeis com
L.
IL.
I11.
Iv.

o crescimento planejado, com énfase em:

compactagdo ¢ adensamento de areas ja urbanizadas;

respeito as Zonas Especiais;

promocao da mobilidade urbana sustentavel e acessibilidade universal;

criagdo de areas verdes urbanas integradas ao sistema viario e de lazer.

TIiTULO VI

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL URBANO

CAPITULO I
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DAS DIRETRIZES GERAIS

Art 52. A ocupagdo do territdrio urbano observara as seguintes diretrizes gerais:

I.
II.

I11.

IV.

VI

VIIL.

VIII.
IX.

XI.

XII.

otimizar a utilizacdo da infraestrutura urbana instalada;

condicionar a expansdo urbana a capacidade de oferta de infraestrutura e
servigos publicos;

priorizar a ocupagao de vazios urbanos em relagao a expansao sobre areas nao
urbanizadas;

assegurar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e da
propriedade urbana;

promover a regularizagdo fundiaria de assentamentos informais consolidados,
de acordo com legislagdo regulatoria;

garantir 0 acesso equitativo da populagdo a infraestrutura urbana e aos
equipamentos comunitarios;

reservar areas adequadas para futura urbanizacdo, em consonancia com o
planejamento municipal;

impedir ocupagdes irregulares e em areas de risco;

estimular atividades econdmicas de baixo impacto ambiental e geradoras de
emprego e renda;

proteger areas ambientalmente sensiveis, especialmente APPs, corpos d’agua,
vegetacao nativa ¢ Unidades de Conservacgao;

minimizar os impactos antropicos e ambientais decorrentes do processo de
urbanizagao;

Estimular o adensamento e uso diversificado em centralidades como forma
de propiciar trabalho e equipamentos publicos proximos as moradias,
diminuindo a necessidade de deslocamentos diarios.

Art 53. O ordenamento do territorio urbano de Trés Lagoas se fara por meio de:

I.

I1.

I11.

Iv.

Macrozoneamento Urbano, definido a partir das Bacias e Sub Bacias
Hidrograficas;

Centralidades Urbanas onde se concentram atividades econdmicas € maior
adensamento populacional;

Sistema de Vias Estruturantes, cuja fungdo principal ¢ dar acesso as
Centralidades Urbanas e aos equipamentos urbanos, publicos ou privados, de
alcance regional e garantir a conectividade entre as regides da cidade;

Zonas Especiais, onde sao intensificados os esforgos para a protecao de bens
de interesse historico, cultural ou ambiental, assim como a possibilidade de
regularizagao fundiaria e a potencializacdo da economia, lazer e turismo,
exigindo medidas especificas na sua ocupacao.
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Paragrafo unico. Para o ordenamento do territério urbano serdo adotados indices e demais
parametros urbanisticos para parcelamento e ocupac¢do do solo, os quais respeitam as
peculiaridades do Zoneamento Urbano e estdo apresentados nos Anexos desta Lei.

Art 54. As Areas Urbanas apresentam diferentes graus de consolidagdo e infraestrutura basica,
destinando-se a urbanizacdo e concentracdo de atividades urbanas e populacionais, sendo
designadas como:

I.  Area Urbana do Distrito de Arapua;
II. Area Urbana do Distrito de Garcias;
III.  Area Urbana da Sede do Municipio.

CAPITULO IT

DAS AREAS URBANAS NOS DISTRITOS DE ARAPUA E GARCIAS

Art 55. As Areas Urbanas dos Distritos de Arapua e Garcias, delimitadas nos Anexos II e III
desta Lei, correspondem aos territoérios onde se concentram as atividades urbanas: moradia,
trabalho, circulagdo e lazer a serem estimuladas para urbanizacdo e ocupagdo por novos
empreendimentos publicos ou privados, cujo ordenamento territorial deve propiciar:

I. estimular a abertura de atividades econdmicas que possam gerar oportunidade
de trabalho e geracdo de renda;

II.  estimular a implantacao de novos loteamentos;
III. ordenar o crescimento da area urbanizada;

IV. implantar infraestrutura adequada ao adensamento.

CAPITULO III

DA AREA URBANA DA SEDE

Art 56. A area Urbana da Sede, delimitada no Anexo IV desta Lei, é subdividida em funcao
das Bacias e/ou Sub Bacias Hidrograficas, por meio das quais sdo definidas as condig¢des para
ao uso e ocupacgdo do solo, com vistas ao adensamento, qualificacdo dos territérios com
deficiéncia de infraestrutura, recuperagdo ou conservacgdo das areas frageis e € composto pelas
seguintes Macrozonas:

I.  Zona Urbana do Cérrego Onga - ZUCO;
II. Zona Urbana do Corrego Brasilia - ZUCB;



I11.
IV.
V.
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Zona Urbana do Corrego Japao - ZUCJ;
Zona Urbana do Rio Sucuriu - ZURS;
Zona Urbana do Rio Parana - ZURP.

Secao I - Zona Urbana do Corrego Onga - ZUCO

Art 57. A Zona Urbana do Cérrego Onga — ZUCO: delimitada a partir da Bacia Hidrografica
do Cérrego Onga apresenta maior grau de ocupagao e urbanizagdo com melhor cobertura de
infraestrutura, porém necessita de atengao devido aos corpos d’4gua que possui, pois necessitam
de conservacao e recuperagdo, cujo ordenamento territorial deve propiciar:

I.

II.
I11.
IV.

VL

VIIL.

estimular o médio adensamento construtivo compativel com a infraestrutura
instalada, possibilitando a verticalizagdo por meio da aplicagdo da Outorga
Onerosa do Direito de Construir - OODC;

qualificar os espagos publicos existentes;
diversificar as atividades econdmicas de baixo impacto nos bairros;

promover o uso € ocupagdo dos lotes ociosos nos locais servidos de
infraestrutura urbana por meio da aplicacao dos instrumentos do Estatuto da
Cidade: Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsérios — PEUC;
Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo; Pagamento com Titulo da
Divida Publica; e Direito de Preempgao;

possibilitar a aplicacdo da Contribuicdo de Melhorias para apropriacdo da
valoriza¢ao do imovel em fun¢ao da infraestrutura implantada;

proteger os bens de interesse para a preservagdo historico, cultural e natural
por meio da aplicagdo da Transferéncia do Direito de Construir — TDC;

adotar medidas para conservacgdo e recuperacao do Corrego Onga e demais
corpos d’agua;

VIII. promover a ocupag¢do adequada no entorno das trés Lagoas, incluindo sistema

IX.

XI.

XII.

de drenagem e medidas ndo estruturantes para retencao/infiltracao das aguas
pluviais como medidas mitigadoras pela redu¢do da permeabilidade do solo;

diversificar o padrao dos lotes nos novos loteamentos, de forma a reduzir a
periferizagdo da populacdo com menor renda.

instituir as Zonas Especiais de Interesse Social nas ocupagdes informais e nas
localidades com moradias precarias identificadas na etapa da Leitura do
Territorio;

estimular o uso diversificado nas edifica¢cdes por meio da Fachada Ativa;

adotar critério de adensamento populacional proporcionalmente a
infraestrutura implantada na regido.
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Secao Il - Zona Urbana do Corrego Brasilia: ZUCB

Art 58. A Zona Urbana do Corrego Brasilia - ZUCB: delimitada a partir da Bacia Hidrografica
do Cérrego Brasilia, apresenta pouca fragilidade ambiental, porém necessita ampliar a cobertura
de infraestrutura, assim como conservar € recuperar os corpos d’agua, cujo ordenamento
territorial deve propiciar:

I.

I1.
I11.
IV.

VL

VIIL.

VIII.

IX.

estimular o0 médio adensamento construtivo planejado a medida que sejam
realizados investimentos para complementacdo de infraestrutura basica e
servigos publicos;

qualificar os espagos publicos existentes;
diversificar as atividades econdmicas de baixo impacto nos bairros;

estimular o adensamento das areas servidas de infraestrutura e servigos
publicos por meio da aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir
- O0ODC;

promover o uso e ocupagdo dos lotes ociosos nos locais servidos de
infraestrutura urbana por meio da aplicacao dos instrumentos do Estatuto da
Cidade: Parcelamento, Edificacdo e Urbanizagdo Compulsoérios — PEUC;
Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo; Pagamento com Titulo da
Divida Publica; e Direito de Preempgao;

possibilitar a aplicacdo da Contribuicdo de Melhorias para apropriacdo da
valoriza¢ao do imovel em fun¢do da infraestrutura implantada;

proteger os bens de interesse para a preservagao historico, cultural e natural
por meio da aplicagdo da Transferéncia do Direito de Construir — TDC;

adotar medidas para conservagao e recuperacao do Corrego Brasilia e demais
corpos d’agua;

diversificar o padrao dos lotes nos novos loteamentos, de forma a reduzir a
periferizacao da populacao com menor renda.

Secdo 11l - Zona Urbana do Corrego Japdo: ZUCJ

Art59. A Zona Urbana do Cérrego Japao — ZUCJ: delimitada a partir da Bacia Hidrografica
do Corrego Japao, caracterizada por processo de urbanizagdo e ocupagdo intenso, com
predominio de moradias populares térreas uni ou multifamiliar, apresenta fragilidade ambiental
em virtude da susceptibilidade a erosdo, cujo ordenamento territorial deve estabelecer
condicionantes a ocupacao, de forma a permitir a recuperacdo da area até atingir a situagao
desejavel para sua recuperagdo, por meio das seguintes estratégias:

I.

promover o adensamento construtivo compativel com a infraestrutura
basica e servigos publicos disponiveis;



VL

VIIL.
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qualificar os espacgos publicos existentes;
diversificar as atividades economicas de baixo impacto nos bairros;

possibilitar a aplicagdo da Contribuicdo de Melhorias para apropriacdo da
valorizagdo do imovel em fung¢do da infraestrutura implantada;

estimular o adensamento construtivo qualificado das &reas servidas de
infraestrutura e servigos publicos por meio da aplicacao da Outorga Onerosa
do Direito de Construir - OODC;

proteger os bens de interesse para a preservagdo historico, cultural e natural
por meio da aplicagdo da Transferéncia do Direito de Construir — TDC;

instituir as Zonas Especiais de Interesse Social nas ocupagdes informais e nas
localidades com moradias precarias;

Secdo IV - Zona Urbana do Rio Sucuriu: ZURS

Art 60. A Zona Urbana do Rio Sucuriu — ZURS: delimitada a partir da Bacia Hidrografica do
Rio Sucuriu, onde parte desse territorio apresenta boas condi¢des de ocupagao e de expansao
de atividades urbanas de menor adensamento, porém na por¢ao mais préxima as margens do Rio
Sucuriu identifica-se como area com fragilidade ambiental pela presenca do Bioma Mata
Atlantica ¢ Areas de Prote¢io Permanente, cuja condi¢do de ocupagio induz a conservagao,
mediante o estabelecimento de restrigdes de ocupagdao do solo, por meio das seguintes

estratégias:

II.

I11.

IVv.

VI

VII.

qualificar os espagos publicos existentes e diversificar as atividades
econdmicas de baixo impacto;

adotar critério de adensamento populacional proporcionalmente a
infraestrutura implantada na regido.

permitir o adensamento qualificado nas areas servidas de infraestrutura e
servigos publicos por meio da aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir;

possibilitar a aplicacdo da Contribuicdo de Melhorias para apropriacdo da
valoriza¢ao do imovel em fun¢ao da infraestrutura implantada;

diversificar o padrao dos lotes nos novos loteamentos, de forma a reduzir a
periferizacao da populacao com menor renda.

proteger os bens de interesse para a preservacao historico, cultural e natural,
inclusive por meio de tombamento ou Transferéncia do Direito de Construir,
se for o caso.

proteger os recursos naturais € a biodiversidade em virtude da presenga do
Rio Sucuriu, por meio de critérios mais restritivos de parcelamento e de uso
e ocupacgao do solo.
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Secio V - Zona Urbana do Rio Parana: ZURP

Art 61. A Zona Urbana do Rio Parand — ZURP: delimitada a partir da Bacia Hidrografica do
Rio Parand, apresenta menor nivel de interferéncia socioecondmica, ocupacdo incipiente,
devido sua especificidade por integrar o Bioma Mata Atlantica, estar inserida na Area de Risco
de Inundagio da Barragem da Usina Hidroelétrica de Jupia, presenga de Areas de Preservagio
Permanente as margens do Rio Parana e fragmentos de vegetagdo nativa da Area de Protecio
Ambiental Jupia deve ser conservada e dispor de maiores restricdes a ocupacdo, de forma a
conservar as caracteristicas atuais, por meio das seguintes estratégias:

I.

II.

I11.

IV.

VL

VIIL.

Proteger os bens de interesse para a preservagao historico, cultural e natural,
inclusive por meio de tombamento ou Transferéncia do Direito de Construir,
se for o caso;

Promover a ocupacao equilibrada, considerando as fragilidades ambientais
do territorio, por meio de atividades de baixo impacto e menor adensamento
que resguarde e valorize o patrimonio ambiental e natural do Municipio;

Garantir a méxima preservacdo e conservacdo dos ecossistemas naturais,
especialmente no Bioma Mata Atlantica;

Monitorar as atividades de mineragao;
Respeitar a Area de Risco de Inundagio da Barragem de Jupié;

Cumprir o Plano de A¢do de Emergéncia — PAE da Usina Hidrelétrica de
Jupia, em conjunto com a Defesa Civil.

Possibilitar que as areas adensaveis sejam ocupadas por habitagdo e
atividades econdmicas empresariais e/ou industriais de baixo impacto.

CAPITULO IV

D DAS CENTRALIDADES URBANAS, VIAS ESTRUTURANTES E CORREDORES

MULTIUSO

Art 62. As Centralidades Urbanas - CEU, delimitadas nos Anexos desta Lei, tém como
finalidade promover a multifuncionalidade e reduzir custos de deslocamento, observando as
seguintes estratégias:

I.

I1.
I11.

Iv.

ordenar o adensamento construtivo e populacional compativel com a com a
infraestrutura instalada;

ampliar e qualificar os equipamentos publicos, areas verdes e de lazer;

estimular a implantacao e diversificagdo de atividades econdmicas de
abrangéncia regional;

incentivar usos diversificados e mistos por meio da Fachada Ativa;
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V. aplicar os instrumentos do Estatuto da Cidade para ocupacao de lotes ociosos;

VI. aplicar a Contribui¢do de Melhorias para apropriagdo da valorizagdo do
imovel em funcdo da infraestrutura implantada;

VII. estimular o adensamento das areas servidas de infraestrutura e servigos
publicos por meio da aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Art 63. O Sistema de Vias Estruturantes, delimitado no Anexo VI desta Lei, ¢ formado pelo
conjunto de vias de longa extensdo em tragado continuo, viabilizando a interconexdo das
Centralidades Urbanas, a orientacdo e seguranga na circulagao de pedestres, ciclistas e veiculos,
gerando espacos publicos de qualidade que estimulem a interacdo e usos coletivos pela
populagdo, sendo a peca fundamental para a materializagao da cidade compacta e de bairros de
uso misto, por meio da garantia da sua continuidade.

§1°. O Sistema de Vias Estruturantes ¢ a base para o estabelecimento da hierarquizagao do
sistema viario, cujas vias devem ser classificadas conforme os seguintes critérios:

I.  Via de Transito Répido: corresponde ao novo anel rodoviario projetado para
desviar o fluxo viario de passagem da area urbana da Sede do Municipio,
além de alguns trechos nao urbanos das rodovias BR-158 ¢ BR-262;

II.  Arterial Primaria: corresponde as vias de atravessamento do municipio, de
alta capacidade de trafego e diversidade modal, possibilitam o fluxo entre
Trés Lagoas e demais municipios do Estado e, dentre essas, os trechos
urbanos das rodovias BR-158 ¢ BR-262;

III.  Arterial Secundaria: corresponde as vias de atravessamento de média
capacidade que conectam as principais regides da area urbana do municipio
com o centro e com as rodovias BR-158 ¢ 262 em seus trechos urbanos;

IV. Coletora Primaria: corresponde as vias de média capacidade que fazem a
ligacdo entre as vias locais dos bairros e as vias arteriais secundarias,
interligando os bairros e promovendo a continuidade a malha vidria;

V. Coletora Secundaria: corresponde as vias de baixa capacidade, mas que
possuem relevancia para a conexdo entre as vias locais dos bairros e as vias
arteriais secundarias;

VI. Local: corresponde as vias destinadas apenas ao acesso local ou a areas
restritas caracterizadas por baixa velocidade e por intersecdes em nivel nao
semaforizadas;

§2°. O prolongamento das vias estruturantes, da hierarquia viaria, do sistema cicloviario e
respectivos perfis deverdo ser respeitados em todo processo de ocupagao e parcelamento do
solo, inclusive na Macrozona de Expansdo Urbana.

Art 64. Os perfis viarios minimos das vias, segundo sua classificacdo devem atender:

I. Vias de Transito Répido possuirdo faixa de dominio de 33,0m (trinta e trés
metros) de largura, com faixa de rolamento de 11,80m (onze metros e ointenta
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centimetros), passeios de 2,70 (dois metros e setenta centimetros) e canteiro
central de 4,0m (quatro metros). Por serem vias voltadas ao transito rapido
ndo comportam faixa de estacionamento e ciclovias ou ciclofaixas;

II. Vias Arteriais (primarias e secunddrias) possuirdo faixa de dominio de 40,0m
(quarenta metros) de largura, composta por duas faixa de rolamento com
9,50m (nove metros ¢ meio) cada, canteiro central com 9,50m (nove metros
e meio), ciclovia com 2,50m (dois metros e meio) (preferencialmente no eixo
no canteiro central) e passeios com 4,50m (quatro metros e meio) cada.

III.  Vias Coletoras Primdrias possuirdo faixa de dominio de 33,50 (trinta e trés
metros e meio) de largura, composta por duas faixa de rolamento com 9,50m
(nove metros e meio) cada, canteiro central com 6,0m (seis metros), ciclovia
com 2,50m (dois metros e meio) (preferencialmente no eixo no canteiro
central) e passeios com 3,0m (trés metros) cada.

IV.  Vias Coletoras Secundarias possuirdo faixa de dominio de 18,0 (dezoito
metros) de largura, composta por faixa de rolamento com 9,50m (nove metros
e meio), ciclovia com 2,50m (dois metros e meio), e passeios com 3,0m (trés
metros) cada.

V. Vias Locais possuirdo faixa de dominio de 14,0 (quatorze metros) de largura,
composta por faixa de rolamento com 9,0m (nove metros) € passeios com
2,50m (dois metros e meio) cada.

Art 65. Dentre as Vias Estruturantes, ficam criados os Corredores Multiuso - CM, com o
objetivo de incentivar a diversidade de uso e/ou adensamento construtivo em vias com perfil
viario adequado e infraestrutura compativel.

Art 66. Os Corredores Multiuso — CM sao faixas de ocupagao localizadas ao longo de vias com
capacidade vidria e infraestrutura urbana compativeis, nas quais se admite e se incentiva a
coexisténcia de diferentes usos e/ou adensamento construtivo, nos imoveis com frente para o
corredor, visando a otimizagao da infraestrutura instalada, a promogao da diversidade funcional
e a dinamizagao das atividades urbanas.

§1°. O Corredor Multiuso 1 ndo se presta ao adensamento construtivo, mas a instalacdo de
comeércio e servicos de maior porte, que demandem acesso de veiculos pesados, sendo que se
aplica os mesmos indices urbanisticos de parcelamento e ocupacdo da zona onde se situe o
imoével.

§2°. O corredor Multiuso 2, objetiva além da diversidade de usos, o adensamento constrututivo,
como forma de incentivo ao uso diversificado com coexistencia de moradia, trabalho e
equipamentos publicos.
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CAPITULO V

DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE

Secdo I - Das Zonas Especiais de Interesse Ambiental — ZEIA

Art 67. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIAs, delimitadas nos Anexos desta Lei,
sdo porg¢des do territério situadas no perimetro urbano ou na Macrozona de Expansao Urbana,
de propriedade publica ou privada, relevantes ambientalmente por possuirem vegetacdo e/ou
massa arbdrea nativa remanescente de seus biomas, recursos hidricos, paisagens naturais
notaveis, diversidade de fauna e flora e/ou fragilidade ambiental e devem ser objeto de medidas
especiais de conservagao, preservagao e recuperagao e estdo divididas em:

I.  Zona Especial de Interesse Ambiental 1 - ZEIA 1: Corresponde as APP —
Areas de Protegdo Permanente, composta faixa de 50,0 m cinquenta metros)
no entorno de areas umidas, corpos d’agua, nascentes, lagoas, lagos e
reservatorios, exceto nas margens dos reservatorios de Usinas Hidrelétricas, onde
se observa a legislagdo federal, em especial a Lei n® 12.651/2012, respeitadas as
areas consolidadas estabelecida em lei federal;

II. Zona Especial de Interesse Ambiental 2 - ZEIA 2: corresponde aos
remanescentes de vegetacdo significativa do Bioma Mata Atlantica ou do
Cerrado com o objetivo de estimular a permanéncia dessa vegetacao natural
em caso de urbanizacdo por meio da locagdo obrigatéria das areas verdes no
macicgo vegetal.

Secao Il - Das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

Art 68. As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS delimitadas nos Anexos desta Lei, sdo
por¢des do territério de propriedade publica ou privada definidas pelas localidades com
assentamentos de populacdo de baixa renda, surgidos espontaneamente até a aprovagdo desta
Lei, indicando a necessidade de regularizacao fundiaria e/ou remanejamento.

Secao Il - Das Zonas Especiais de Interesse Cultural — ZEIC

Art 69. As Zonas Especiais de Interesse Cultural - ZEIC, delimitadas nos Anexos desta Lei,
sdo porcdes do territdrio, publicos ou privados, formados por conjuntos de relevante expressao
arquitetonica, historica, cultural ou paisagistica, tombados ou ndo, cuja manutencdo seja
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necessaria a preservagdo da memoria e identidade coletivas do Municipio ou de estruturas
urbanas onde se situam os bens de interesse historico, cultural e paisagistico, por meio das
seguintes estratégias:

I. adog¢do de medidas protetivas que estimulem a prote¢do de bens de
interesse cultural;

II. fixagdo de medidas protetivas por meio de tombamento, inclusive para a area
de entorno;

III. realizacdo de melhoramentos na infraestrutura instalada no Complexo
Ferroviario e espacos de vivéncia para as comunidades residentes no entorno;

IV. estimulo a diversidade de uso, especialmente no periodo noturno, por meio
da legislagdo urbanistica;

V. revitalizacdo e valorizacdo dos monumentos € marcos simbolicos e historicos
da cidade;

VI. utilizagdo da Transferéncia do Direito de Construir e Direito de Preempg¢ao
para estimular a protecao dos bens de interesse cultural.

Secdo 1V - Das Zonas Especiais de Interesse Economico — ZEIE

Art 70. As Zonas Especiais de Interesse Economico - ZEIE, delimitadas nos Anexos desta Lei,
sao porgdes do territorio, publicos ou privados, urbano, reservadas exclusivamente para
implantacdo de empreendimentos industriais, empresariais e logisticos, com objetivo de
compatibilizacdo locacional das atividades econdmicas com os demais usos urbanos, de forma
a estimular o desenvolvimento e diversificagdo da economia, por meio de:

I. programas publicos municipais de incentivos a industrializacdo e
empreendimentos empresariais e de logistica e inovagao;

II. estabelecimento de parametros urbanisticos diferenciados de parcelamento
do solo que minimizem o impacto com o entorno;

III. implantagdo de polo/parque tecnologico e incubadora/aceleradora de
empresas, em parceria com institui¢cdes de ensino superior;

IV. flexibilizagdo da legislacao urbanistica  de forma a
permitir atividades complementares das empresas.

§1°. As ZEIE estao assim designadas: ZEIE 1, dividuda em ZEIE 1 - Norte e ZEIE 1 - Sul;

§2°. As ZEIEs 2 destinam-se a instalagdo de empresas e industrias de médio e pequeno porte,
compativeis com os demais usos urbanos;

§3°. Novas Zonas Especiais de Interesse Econdomico poderdo ser criadas, mediante estudos
técnicos, observada a legislagdo ambiental e o macrozoneamento municipal e serdo
consideradas como de urbanizacdo especifica, conforme estabelecido na Lei Federal n°.
6.766/1979, desde que estejam vinculadas as iniciativas de desenvolvimento econdmico por
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meio da gestdo publica municipal.

Secdo V - Das Zonas Especiais de Rancho — ZERA

Art 71. As Zonas Especiais de Rancho - ZERA, delimitadas nos Anexos desta Lei, sdo por¢des
do territério localizadas fora da area urbana, enquadrada como Urbanizagdo Especifica,
conforme a Lei Federal n. 6766/79, localizadas junto as margens dos Rios Parana e Sucuriu e
Ribeirdo Campo Triste que devem conservar os fragmentos do Bioma da Mata Atlantica
existentes e areas ambientalmente frageis, apresentam grande potencial para moradias de lazer
e turismo de pesca e devem manter baixo adensamento e taxa de ocupacgao e alta permeabilidade
do solo.

Paragrafo tinico. Como forma de estimular edificagdes de hotelaria serd concedida a OODC
para aumento do Coeficiente de Aproveitamento basico — CAb.

Secao VI - Das Zonas Especiais de Risco — ZERIS

Art 72. As Zonas Especiais de Risco - ZERIS, delimitadas nos Anexos I, IV e V desta Lei, sdo
porg¢des do territorio que impde restrigdes sobre a Macrozona Urbana da Sede e as Macrozonas
Jupia do Rio Parand e do Rio Verde em caso de Inundagdao por rompimento da barragem da
Usina Hidroelétrica Jupid, em conformidade com o Plano de A¢do de Emergéncia — PAE, ndo
sendo passivel de parcelamentos e considerada nao edificavel.

Paragrafo uinico. Em virtude da elaboragdo do Plano de Contigéncia da Defesa Civil, poderao
ser estabelecidas outras zonas de risco que devem ser incorporadas a presente lei.

Secdo VII - Da Zona de Protecao do Aerodromo — ZPA

Art 73. A Zona de Protecdo do Aerédromo — ZPA delimitadas no Anexo V desta Lei, sao
porcdes do territério cujas propriedades sdo monitoradas quanto ao porte ¢ natureza dos
empreendimentos, permanente ou temporario, tendo em vista que podem causar interferéncia
aos voos, nas proximidades do Aeroporto Regional Plinio Alarcon e poderdo ser submetidos a
aprovagao do Comando da Aerondutica — COMAER.

Paragrafo inico. Os paradmetros urbanisticos nos iméveis localizados na ZPA correspondem
aqueles estabelecidos para a respectiva Macrozona, conforme a legislagdo municipal, porém

poderdo ser impostas limitagdes de altura e usos, estabelecidas pelo COMAER, segundo normas
especificas de prote¢do aeroportudria.
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Secao VIII — Da Zona Especial de Interesse Turistico - ZEIT

Art74. A Zona Especial de Interesse Turistico - ZEIT delimitada nos Anexos desta Lei, sdo
porg¢des do territorio de grande valor cultural e natural, que devem ser preservados e valorizados
podendo ser estimulado o desenvolvimento turistico.

Secdo IX — Da Zona Especial do Cinturdo Verde - ZECV

Art 75. A ZECV destina-se ao desenvolvimento de programas de agricultura familiar, podendo
abrigar agroindustrias, que deverdo coexistir harmonicamente com a Unidade de Conservagao
de Uso Sustentavel “Area de Prote¢io Ambiental Jupia - APA Jupid” e com os demais usos
existentes no entono entre eles pequenas industrias e moradia.

CAPITULO VI

DA MACROZONA DE EXPANSAO URBANA —~ MZEU

Art 76. A Macrozona de Expansdao Urbana — MZEU, delimitada nos Anexos IV e V desta
Lei, constitui territorio destinado a expansao urbana planejada, observando:

I. compatibilidade com as bacias hidrograficas e o sistema viario estruturante;
II. preservacao de dreas ambientalmente frageis;

III.  aprovacdo por lei municipal especifica, nos termos do artigo 42-B da Lei
Federal n°. 10.257/2001 (Estatuto da Cidade);

IV. aplicagdao da Outorga Onerosa do Direito de Construir e da Alteragao do Uso
do Solo.

Paragrafo tinico. No caso de a MZEU ser transformada em area urbana, sera recepcionada a
caracteristica da Macrozona lindeira e seus respectivos indices urbanisticos.

TITULO VII

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
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CAPITULO I

DOS INSTRUMENTOS DE REGULACAO URBANISTICA OU EDILICIA

Art 77. Sdo instrumentos de regulacdo urbanistica e/ou edilicia:

I.

II.
I11.

IV.
V.
VI

Lei de Parcelamento do Solo Urbano;

Lei de Ordenamento do Uso e da Ocupacao do Solo;
Diretrizes Urbanisticas;

Cédigo de Posturas Municipais;

Cddigo de Obras e Edificagoes;

Estudo de Impacto de Vizinhanga;

Paragrafo tnico. Todos os instrumentos constantes deste artigo serdo regulamentados por Atos
do Poder Executivo Municipal, em lei especifica, quando for o caso, no prazo de até 12 (doze)
meses contados da vigéncia desta Lei.

Secdo I - Da Lei de Parcelamento do Solo Urbano

Art 78. O ordenamento do processo de urbanizagdo realizado por agentes publicos ou
privados no territério urbano do Municipio de Trés Lagoas se fard por meio das regras na
lei de parcelamento do solo urbano, com o objetivo de:

I.

I1.
I11.
IV.

V.

VL

fixar normas para o adequado adensamento populacional da 4rea urbana
e contribuir para o desenvolvimento sustentavel;

contribuir para a preservacao do patrimonio natural na area urbana;
preservar, proteger, recuperar € melhorar a qualidade do ambiente urbano;

propiciar a continuidade do sistema vidrio na area urbana, de forma a facilitar
a mobilidade e acessibilidade;

otimizar a localizagdo das éreas publicas destinadas aos equipamentos
publicos comunitarios, parques ¢ areas verdes;

incorporar nos novos loteamentos obrigatoriamente, sistemas de tecnologia
e mecanismo de retengao/infiltracdo de dgua pluvial e sistema de drenagem.

§1°. Ficam estabelecidas as seguintes condicionantes a serem respeitadas na elaboracdo da lei
de parcelamento do solo urbano, que deverdo ser cumpridas por todas modalidades de

loteamento até a publicagao da mesma:

I.

todos loteamentos situados em zona urbana deverdo possuir conexao
pavientada com a via oficial pavimenta mais proxima;
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II. todos os loteamentos situados em zona urbana deverao possuir infraestrutura
completa: pavimentacdo asfaltica, meio fio, guia de sarjeta, rede de 4gua com
ligagdes individuais, rede de esgoto com conexdes individuais e destinacao a
estacdo de tratamento de esgoto, rede de drenagem, com reservagao,
conectado com sistema existente ou langamento final proprio, rede de enegia
elétrica, iluminagdo publica, sinalizag¢do de transito horizontal e veritical;

ITII. Realizar a doagdo de areas publicas para lazer e equipamentos publicos;

IV. em loteamento padrdo, ao menos 2,0% (dois por cento) dos lotes possuirdo
dimensdes maiores que a medida padrao e serdo destinados a implantacao de
atividades econOmicas locais como mercados, padarias, postos de
combustivel, farmacias, restaurantes, entre outros, preferencialmente
voltados para as vias com maior fluxo de veiculos;

V.  comprimento maximo da quadra de 220,0 m (duzentos e vinte metros), exceto
em loteamentos na Zona Especial de Ranchos — ZERA e nas Zonas Especiais
de Interesse Economico — ZEIE;

VI. atendimento ao Sistema de Vias Estruturantes e Hierarquia Vidria, segundo
suas caracteristicas;

VII. possuir, a0 menos, parte de uma de suas divisas adjacente a um loteamento
ou condominio urbanistico de lotes aprovado, registrado em cartério e que
esteja implantado com arruamento, rede de abastecimento de agua, rede de
energia elétrica e, ao menos duas vias distintas para conexdo com a area
urbanizada;

VIII. os loteamentos de interesse social, que sdo aqueles realizados por iniciativa
do poder publico municipal, estadual ou federal ou pela iniciativa privada em
parceria com este, destinados a populacdo com menor renda cadastrada no
Sistema Municipal de Gestdo Habitacional, terdo condigdes especificas
definidas na lei do parcelamento do solo, sendo que a testada dos lotes e area
minima, poderdo ter até 7,0m (sete metros) e 140,0 m? (cento e sessenta
metros quadrados).

IX. Empreendimentos residenciais multifamiliares somente poderdo ser
implantados em areas que passaram pelo processo de loteamento, garantindo
assim a continuidade do arruamento, mobilidade urbana, infraestrutura e
doagdo de areas publicas.

§2°. Nos parcelamentos do solo, a area e testada minima dos lotes sdo os estabelecidos no Anexo
X desta Lei.

Secao Il — Da Lei de Ordenamento do Uso e da Ocupacdo do Solo

Art 79. O ordenamento e controle dos empreendimentos e atividades realizados por agentes
publicos ou privados no territéorio do Municipio de Trés Lagoas se fardo por meio das
regras estabelecidas na lei de ordenamento do uso e da ocupacao do solo, como objetivo



I1.
I11.

IV.

VI
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fixar normas para o adequado adensamento populacional da area urbana e
contribuir para o desenvolvimento sustentavel;

contribuir para a preservacao do patrimdnio natural e cultural do Municipio;

preservar, proteger, recuperar ¢ melhorar a qualidade do ambiente urbano e
rural;

assegurar as atividades e aos empreendimentos publicos e privados,
condi¢des locacionais adequadas, mediante o aproveitamento da
infraestrutura urbana existente;

propiciar a diversificacdo das atividades econdmicas no meio urbano
respeitando parametros de impacto urbanistico e critérios de qualificacao e
compatibilidade de usos;

estabelecer bases sistematicas de referéncia e de direito para o exercicio do
poder de policia para a Administracdo Publica Municipal, em consonancia
com as diretrizes estabelecidas no processo de planejamento municipal.

§1°. Ficam estabelecidas as seguintes condicionantes a serem respeitadas na elaboragdo da lei
de uso e ocupagao do solo urbano:

I.
I1.

I11.

IV.

V.
VL

estabelecer regras claras para minimizar conflitos de vizinhanga;

considerar a capacidade do sistema viario e da infraestrutura urbana no
licenciamento do uso e ocupacao do solo;

aplicar os instrumentos urbanistico previstas nesta Lei para combater a
retencao especulativa de imdveis urbanos, a deterioracao de areas urbanizadas
e a poluicdo ambiental;

proibir o uso e ocupacao de areas que coloque a populacao em riscos de
desastres naturais ou induzidos por a¢do humana;

estimular a diversidade de usos e a utilizacdo da fachada ativa;

adotar o sistema de retengdo/infiltracdo das aguas pluviais;

§2°. O Anexo IX desta Lei deve ser incorporado a lei de ordenamento do uso e da ocupacao do

solo urbano.

Secdo III — Das Diretrizes Urbanisticas

Art 80. A Administragcao Publica Municipal, por meio de documento especifico, fornecera as
orientacdes a luz da legislacdo vigente sobre o parcelamento do solo, o ordenamento do
uso e da ocupacdao do solo, critérios gerais para a localizagdo de projetos de
empreendimentos e licenciamento de atividades geradoras de impacto de vizinhanga e,
quando couber, indicara as obras e equipamentos urbanos €/ou comunitarios necessarios a
adequagdo do empreendimento ou atividade urbana ao local.
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Paragrafo unico. A lei de ordenamento do uso e da ocupagdo do solo definira os

empreendimentos e atividades que deverdo solicitar as diretrizes urbanisticas como etapa
precedente a aprovacao de projeto e/ou licenciamento do empreendimento ou da atividade.

Secdo IV — Do Cédigo de Posturas Municipais

Art 81. O Cddigo de Posturas Municipais dispde sobre as medidas de Policia Administrativa,
a cargo da Administracdo Publica Municipal e sua relagdo com os municipes, no que se
refere ao bem-estar da populacdo; aos costumes, ordem publica; o licenciamento das
atividades de natureza urbana, visando disciplinar o exercicio dos direitos individuais para
o bem-estar coletivo.

Secdo V — Do Codigo de Obras e Edificagoes

Art 82. O Codigo de Obras e Edificacdes estabelece normas para o controle e regramento para
a aprovacao do projeto, licenciamento, execucao e fiscalizagdo das obras e construgdes
em geral no ambito municipal, adotando como premissas:

I.

II.

I11.

IV.

VL

VIIL.

observar o impacto urbanistico que a obra, constru¢do, modificagdo ou
demoli¢do pretendida tera no desenvolvimento e planejamento urbano da
cidade;

Todas as edificagdes, independente da categoria de uso, deverdo reservar
agua pluvial para reten¢do, infiltracdo ou reuso;

no caso de mais de uma edificagdo em um unico lote, independente da
categoria de uso, cada edificagdo deverd possuir drea minima exclusiva de
120m? (cento e vinte metros quadrados) e, no caso de acesso exclusivo,
devera possuir fachada minima de 6,0m (seis metros) quando de frente a vias
publicas;

assegurar as edificagdes o uso de forma acessivel e condizente com a
habitabilidade do espaco;

estabelecer a corresponsabilidade entre os profissionais tecnicamente
habilitados e os responsaveis legais pelo imovel no que tange a seguranga
executiva do projeto, da execucdo da obra e ao enquadramento urbanistico
conforme as leis vigentes no Municipio;

observar as peculiaridades do espaco urbano, visando a preservacao dos
aspectos ambientais, geotécnicos e da paisagem urbana; incentivar medidas
voltadas a sustentabilidade ambiental e climatica e assegurar as condi¢des de
higiene, conforto ambiental e seguranca;

considerar que os avancgos sociais e de novas tecnologias de informatizacao e
transparéncia dos processos possam ser incorporadas as legislagdes
urbanisticas municipais, por meio de instrumentos que ndo afetem os
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objetivos e premissas dispostos desta lei.

Secao VI — Do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV

Art 83. O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV ¢ um documento de natureza técnica, que
tem como finalidade o controle urbanistico e subsidiar a Administragao Piblica Municipal
para aprovacdo de projeto, emissdo de autorizagdo ou licenga para implantagao,
construgdo, ampliagdo ou funcionamento de empreendimentos e atividades publicos ou
privados, em area urbana ou rural, que possam colocar em risco a qualidade de vida da
populagdo, a ordenacao urbanistica do solo € o meio ambiente, causar-lhes dano ou exercer
impacto sobre eles.

§1°. O EIV, em conformidade com os artigos 36 a 38 da Lei Federal n°. 10.257/2001 (Estatuto
da Cidade), deve contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade
quanto a qualidade de vida da populagdo residente na area e suas proximidades, incluindo a
analise, no minimo, das seguintes questdes:

I. adensamento populacional;
II. equipamentos urbanos € comunitarios;
III. uso e ocupagdo do solo;
IV. valorizagao imobiliaria;
V. geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
VI. ventilagdo e iluminagao;
VII. paisagem urbana e patrimonio natural e cultural;
VIII. geracdo de residuos solidos, nivel de ruido e outros tipos de poluicao;

§2°. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para
consulta, no 6rgao competente da Administracao Publica Municipal, por qualquer interessado.

§3°. O EIV deve relacionar as medidas de prevengao, recuperagdo, mitigagdo € compensacao
de impactos a serem adotadas pelo empreendedor, de forma a harmonizar o empreendimento
com as condi¢des do local pretendido e seu entorno.

§4°. A lei de parcelamento e lei de ordenamento do uso e da ocupagdo do solo definirdo os
empreendimentos e atividades que deverdo apesentar EIV como etapa precedente a aprovagao
de projeto e/ou licenciamento do empreendimento ou da atividade.

Secdo VII — Do Licenciamento Urbanistico e Ambiental

Art 84. O licenciamento urbanistico e ambiental ¢ de competéncia da Administragdo
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Publica Municipal por meio dos instrumentos de regulagdo urbanistica, edilicia e ambiental
que envolve as seguintes fungdes:

I.

I1.

I11.

IV.

controle urbanistico por meio de aprovagdo de projetos de edificacdes e
licenciamento de obras e atividades localizadas dentro do Municipio de Trés
Lagoas e o seu acompanhamento até a conclusao;

controle de empreendimentos e atividades potencialmente poluidoras e que
possam causar a degradacao ambiental;

avaliar os impactos ambientais gerados por atividades e/ou empreendimentos
potencialmente poluidores ou que possam causar degradacdo ambiental, o
qual deverd apresentar medidas preventivas, mitigadoras e de controle
ambiental para garantir o uso sustentavel dos recursos naturais e evitar
prejuizos ao meio ambiente;

fiscalizacdo e medidas administrativas para penalizacdo, em caso de
descumprimento das respectivas legislagdes.

CAPITULO I

DOS INSTRUMENTOS DE INTERVENCAO URBANA

Secdo I — Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsorios — PEUC

Art 85. A implementacdo do parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsorios do solo
urbano objetiva:

I.

II.

I11.

IV.

otimizar a ocupacdo de regides da cidade dotadas de infraestrutura e
equipamentos urbanos, inibindo a expansao urbana na dire¢ao de areas nao
servidas de infraestrutura, bem como nas areas ambientalmente frageis;

aumentar a oferta de lotes urbanizados, nas regides ja consolidadas da malha
urbana de Trés Lagoas;

combater o processo de periferizacdo ou de expansao desnecessaria e
desordenada da malha urbana;

combater a retencdo especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua
subutilizacdo ou nao utilizagao.

Art 86. E facultado ao Poder Executivo Municipal exigir do proprietario do imével urbano
ndo parcelado, subutilizado, ndo edificado ou ndo utilizado e que ndo cumpra a fungdo
social, que promova seu adequado aproveitamento, sob pena de parcelamento,
edificacdo e utilizagdo compulsoérios, nos termos das disposi¢des contidas nos Artigos 5°
e 6°, da Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), quando localizados na Area
Urbana da Sede do Municipio, dotada de infraestrutura compativel.

§1°. Para fins desta Lei considera-se:
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I. imoével ndo edificado e nao utilizado — lote, no perimetro urbano da sede, com
area igual ou superior a 200,00 m? (duzentos metros quadrados) com
Coeficiente de Aproveitamento — CA utilizado igual a 0 (zero), ndo esteja
desempenhando atividade econdmica regularmente € que ndo seja o Unico
imovel do proprietario;

II. imdvel subutilizado — lote, no perimetro urbano da sede, com area maior ou
igual a 200,00 m? (duzentos metros quadrados), cuja area edificada
corresponda ao Coeficiente de Aproveitamento menor que CA minimo
estabelecido nesta Lei e que nao seja o tinico imoével do proprietario;

III. imoével ndo parcelado - gleba acima de 10.000,00 m? (dez mil metros
quadrados) inserida na area urbanizada, passivel de serem divididas em lotes.

§2°. Ficam excluidos da obriga¢ao estabelecida no caput deste artigo, os imoveis:

I. que exercem fung¢dao ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo
6rgdo municipal competente;

II. de interesse para a preservagcdo do patrimonio histoérico, cultural, natural
e/ou ambiental e que estejam efetivamente cumprindo com a sua finalidade.

ITII. lotes oriundos de loteamentos aprovados e implantados em até 5 (cinco) anos,
contado de sua aprovacao;
§3°. Considera infraestrutura compativel - rede de abastecimento de agua; rede de coleta de
esgoto; sistema de alimentagdo e distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica;
pavimentacao asfaltica, guia e sarjeta.

Art 87. A descrigdo dos imoveis que estardo sujeitos a aplicagdo de parcelamento, edificagao
ou utilizagdo compulsoérios serd determinada em lei especifica, devendo fixar as condi¢des
e os prazos para implementacao da referida obrigacao, que ndo poderdo ser inferiores a:

I. 1 (um) ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto na
Prefeitura;

II. 2 (dois) anos, a partir da aprova¢do do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

§1°. Somente poderdo apresentar pedidos de aprovagdo de projeto até 2 (duas) vezes para o
mesmo lote, cujo prazo maximo para a execugao da construcao sera de 5 (cinco) anos.

§2°. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal especifica
poderé prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto seja aprovado na integra
juntamente com o cronograma de execugao, compreenda o projeto como um todo.

§3°. A notificacdo far-se-a:

I.  por funciondrio do 6rgao competente do Executivo Municipal ao proprietario
do imédvel ou, no caso de pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia
geral ou administrativa;

II. por edital quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de notificacao na
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forma prevista pela alinea anterior.

§4°. Fica facultado aos proprietarios dos imdveis sujeitos a aplicagdo de parcelamento,
edificacao ou utilizagdo compulsdrios propor ao Poder Executivo Municipal, o estabelecimento
do consoércio imobiliario, conforme disposi¢des do Artigo 46 da Lei Federal n® 10.257/2001
(Estatuto da Cidade).

Secdo Il — do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo

Art 88. Em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos previstos na forma do artigo
82 desta Lei, o Poder Executivo Municipal procedera, conforme determinado na Lei n.
10.257/2001 (Estatuto da Cidade), a aplicacao do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbano Progressivo no Tempo, mediante a majoragao da aliquota pelo prazo de
5 (cinco) anos consecutivos.

§1°. O valor da aliquota a ser aplicada a cada ano ndo excedera a duas vezes o valor referente
ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§2°. Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em 5 (cinco) anos, o
Municipio mantera a cobranga pela aliquota méxima, até que se cumpra a referida obrigagao,
garantida a prerrogativa prevista nesta Lei Complementar.

§3°. E vedada a concessdo de isengdes ou de anistia relativas & tributagio progressiva de que
trata este artigo conforme § 3°, do artigo 7°, da Lei Federal n. 10.257/ 2001 (Estatuto da Cidade).

Secdo III — Da Desapropriacao com Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art 89. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietario
tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo e utilizacdo compulsoérios, o
Municipio podera proceder a desapropriacdo do imovel, nas seguintes condigdes:

I. o pagamento da desapropriacao sera realizado mediante titulo da divida publica,
com prazo de resgate de até 10 (dez) anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizacdo e os juros legais de 6% (seis por cento)
ao ano.

I1. o valor real da indenizagdo corresponde ao valor venal, estabelecido na planta
genérica de valores (PGV), na data da primeira notificagdo, descontado o
montante incorporado em funcao de obras realizadas pelo Poder Publico na area
onde o mesmo se localiza apos a notificacao.

I1I. ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

IV. as prestacdes anuais de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para
pagamento de tributos.
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V. o Municipio procederé ao adequado aproveitamento do imovel no prazo maximo
de 5 (cinco) anos, contados a partir da sua incorporacao ao patrimonio publico.
§1°. O aproveitamento do imével poderd ser efetivado diretamente pelo Poder Executivo
Municipal ou por meio de alienacdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, 0
devido procedimento licitatorio.

§2°. Ficam mantidas para o adquirente de imdvel as mesmas obrigagdes de parcelamento,
edificagdo e utilizacdo compulsorios.

§3°. O Municipio providenciara o registro da notificagao na matricula dos iméveis.

Secao IV — Do Direito de Superficie

Art 90. E facultado ao proprietario de imével urbano, conceder a outrem o direito de
superficie do seu terreno, por tempo determinado, mediante escritura ptblica registrada no
Cartorio de Registro de Imoveis.

§1°. O direito de superficie ¢ o direito real de construir, assentar qualquer obra ou plantar em
solo de outrem e tem por objetivo a regularizacdo fundiaria e o ordenamento e direcionamento
da urbaniza¢do de modo adequado as diretrizes desta Lei.

§2°. O direito de superficie podera ser exercido em todo o territorio municipal.

Art 91. O Poder Executivo Municipal podera exercer o direito de superficie nos seguintes
casos:

I. em areas particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e
comunitarios;

II. nas areas particulares, em carater transitorio, para remog¢do temporaria de
moradores de nticleos habitacionais de baixa renda pelo tempo que durarem
as obras de urbanizacao;

Paragrafo tinico. O proprietério de terreno podera conceder a Administra¢do Direta ou Indireta
do Municipio o direito de superficie, nos termos da legislacio em vigor, objetivando a
implementagao de diretrizes constantes desta Lei.

Art 92. O Poder Executivo Municipal podera conceder, onerosamente, o direito de superficie
do solo, subsolo ou espaco aéreo, nas areas publicas integrantes do seu patrimonio, para
exploracao de atividades econdmicas ou concessionarias de servigos publicos, mediante
contratos especificamente fixados para tanto.

Art 93. Extingue-se o Direito de Superficie:
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I. findo o prazo estabelecido no contrato;
II. pelodescumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo superficiario.

§1°. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno, bem
como das acessoes e beneficios introduzidos no imével, independentemente de indenizacao, se
as partes nao houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

§2°. A extingdo do Direito de Superficie serd averbada no cartorio de registro de imoveis.

Secao V — Do Direito de Preempgdo

Art 94. O Direito de Preempgdo — DP, previsto nos artigos 25 e 26 da Lei Federal n°.
10.257/2001 - (Estatuto da Cidade), confere ao Poder Executivo Municipal a preferéncia
para aquisi¢d@o do imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares, no caso
deste necessitar areas para realizacdo de programas e projetos municipais, quais sejam:

L. regularizacdo fundidria;

II.  execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
III. constitui¢do de reserva fundidria;

IV. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. implantagdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;
VI. criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII. criacdo de unidades de conservacdo ou protecao de areas de interesse
ambiental;

VIIIL. protecdo de areas de interesse historico, cultural, turistico ou
paisagistico;

IX. garantia do prosseguimento do sistema viario.

§1°. Lei de iniciativa do Poder Executivo Municipal delimitara as areas onde incidirdo o DP
sempre que houver necessidade de o Municipio utilizar para a consecu¢dao dos objetivos da
politica urbana para as finalidades previstas neste artigo.

§2°. O Poder Executivo Municipal devera notificar o proprietario do imoével, localizado em area
delimitada para o exercicio do direito de preempgao, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a partir
da homologacao da lei que o delimitou.

§3°. Os imoveis colocados a venda nas areas de incidéncia do DP deverao ser necessariamente
oferecidos a0 Municipio que tera a preferéncia para aquisi¢do pelo prazo de 5 (cinco) anos,
renovavel a partir de um ano ap6s o decurso do prazo inicial de vigéncia e independentemente
do niimero de alienagdes referentes ao mesmo imével.
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Secdo VI — Da Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteracdo de Uso — OODC e
00A4US

Art 95. A Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC, prevista nos artigos 28 a 31 da
Lei Federal n°. 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), a ser aplicada na area urbana da Sede
do Municipio de Trés Lagoas, consiste na autoriza¢ao concedida ao proprietario de imével
urbano, para que, mediante o pagamento de contrapartida financeira ao Poder Executivo
Municipal, possa construir e/ou regularizar acima do Coeficiente de Aproveitamento
Basico — CAB, at¢ o limite estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo para
a zona, conforme o Anexo VIII desta Lei, mediante as seguintes condigdes:

I. o valor da contrapartida financeira sera calculado a partir da féormula:
Cf =AxV xFaxFp, onde:
Cf — Contrapartida financeira exigida em reais decorrente da OODC;
A — Area adicional a ser adquirida;

V — Valor do m? de lote conforme Planta Genérica de Valor, para fins
de Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU;

Fa — Fator de Adensamento, conforme a Tabela 1 — Anexo VIII desta
Lei.

Fp — Fator por Porte e Uso, conforme a Tabela 2 — Anexo VIII desta
Lei.

II. o recurso advindo OODC sera depositado no Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano — FMDU e devera ser utilizado para:

a. regularizacdo fundiaria;
b. execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

c. constitui¢do de reserva fundiaria;

d. implantag¢do de equipamentos publicos urbanos e comunitérios;

e. criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

f. criagdo de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de
interesse ambiental;

g. protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

h. garantia do prosseguimento do sistema viario;

i. Execu¢do de programas e agdes voltadas ao aumento da resiliéncia
climatica.

§1°. O Coeficiente de Aproveitamento adicional tem a finalidade de equilibrar a ocupagao do
solo urbano, otimizar a utilizagao da infraestrutura urbana existente e proteger o meio ambiente.



PREFEITURA MUNICIPAL DE TRES LAGOAS
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

§2°. O Coeficiente de Aproveitamento adicional ¢ bem juridico dominial, de titularidade da
coletividade e administrado pelo Executivo Municipal, com fung¢des urbanisticas e

socioambientais.

§3°. Lei municipal especifica estabelecera, no minimo:

I.

II.
I11.

0s casos passiveis de isen¢ao do pagamento da contrapartida, se for o caso;
os procedimentos administrativos necessarios;

a forma de pagamento da contrapartida que devera ser concluida antes do
recebimento do documento de conclusdo da obra, expedido pelo Poder
Executivo Municipal.

Art 96. A Outorga Onerosa de Alteracao do Uso do Solo — OOAUS, prevista nos artigos 29
a 31 da Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), a ser aplicada na area de
expansao urbana da Sede do Municipio de Trés Lagoas, consiste na autorizagdo para
transformar parte da drea de expansdo urbana em area urbana, mediante o pagamento de
contrapartida financeira ao Poder Executivo Municipal, nas seguintes condigdes:

I.

II.

I11.

mediante lei especifica, a autoriza¢do de transformagdo da macrozona de
expansdo urbana em area urbana para a respectiva gleba devera apresentar a
formula do célculo e do pagamento da contrapartida financeira a ser realizada;

a lei especifica serd precedida da apresentagdo do Estudo de Impacto na
Vizinhanga — EIV para identificar os efeitos decorrentes da transformacao da
area de expansdo urbana em area urbana e seu impacto sobre a infraestrutura,
prestacdo dos servigos publicos e demais aspectos a serem analisados no EIV
e respectivas medidas mitigadoras a serem executadas pelo empreendedor,
além do pagamento da contrapartida pela OOAUS, que sera calculada, com
base na formula a seguir:

Cf = ((AtxVTw)x(P/100)xFn , onde:
Cf — Contrapartida financeira exigida em reais decorrente da OOAUS;
At — Area total da gleba em metros quadrados;

VTu — Valor do metro quadrado de glebas, obtido por avaliagdo imobiliaria
realizada pela Administragdo Municipal, calculada pela média de 3 (trés)
imoveis com caracteristicas semelhantes localizadas em area urbana nas
proximidades;

P — Percentual da area que se encontra em Zona de Expansao Urbana;
Fn — Fator que leva em conta a natureza do loteamento, sendo:
Loteamento aberto de qualquer natureza: Fn = 0,50;

Loteamento fechado de qualquer natureza: Fn=0,35;

A lei de autorizagdo para transformar parte da area de expansao urbana em
area urbana deve observar as diretrizes constantes do artigo 42-B da Lei
Federal n°. 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), quais sejam:
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demarcagao do novo perimetro urbano;

delimitagdo dos trechos com restricdes a urbanizacdo e dos trechos
sujeitos a controle especial, em funcdo de ameaca de desastres naturais;

defini¢do de diretrizes especificas e de areas, que serdo utilizadas para
infraestrutura, sistema viario, equipamentos e instalacdes publicas
urbanas e sociais;

defini¢ao de parametros de parcelamento, uso e ocupagao do solo, de
modo a promover a diversidade de usos e contribuir para a geracao de
emprego e renda;

previsdo de dareas para habitacdo de interesse social, por meio da
demarcagdo de Areas Especiais de Interesse Social — AEIS e de outros
instrumentos da politica urbana, quando o uso habitacional for permitido;

defini¢ao de diretrizes e instrumentos especificos para prote¢ao ambiental
e do patrimoénio histérico e cultural;

defini¢do de mecanismos para garantir a justa distribui¢ao dos onus e
beneficios, decorrentes do processo de urbanizacdo do territorio de
expansdao urbana e a recuperacao para a coletividade da valorizacao
imobilidria, resultante da acdo do poder publico.

condi¢do de contiguidade ao perimetro e estar contiguo a um loteamento
aprovado, implantado e consolidado com ao menos 50% de ocupacado do
total dos lotes.

§1°. As medidas mitigadoras exigidas pelo Poder Executivo Municipal deverdo ser realizadas
durante a execugdo das obras do parcelamento do solo e concluidas antes da finalizacdo do

loteamento.

§2°. O recurso advindo de OOAUS sera depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano — FMDU e devera ser utilizado para:

regularizagdo fundiaria;

execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
constitui¢ao de reserva fundiaria;

implantagdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;
criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

criagdo de unidades de conservagao ou protecao de outras areas de
interesse ambiental;

protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

garantia do prosseguimento do sistema viario.
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Secao VII — Da Transferéncia do Direito de Construir — TDC

Art 97. Transferéncia do Direito de Construir — TDC, prevista no artigo 35 da Lei Federal
10.257/2001 (Estatuto da Cidade), faculta ao Poder Executivo Municipal, autorizar o
proprietario de imodvel urbano a exercer em outro local ou vender, o potencial construtivo
basico, previsto no Plano Diretor ndo utilizado, no caso de imoveis necessarios para fins

de:
I.

II.

I11.

IV.

implanta¢do de equipamentos urbanos ou comunitarios;

impedimento de utilizar plenamente o potencial construtivo definido no Plano
Diretor, por imitagdes urbanisticas relativas a prote¢do e preservagdo do
patrimonio histérico, cultural, natural e/ou ambiental, inclusive tombamento
de imovel e seu entorno, definido em lei;

indenizagdo, mediante acordo com o proprietario, nas desapropriagdes
destinadas a melhoramentos viarios, equipamentos publicos, estoque de terra
para habitacdo de interesse social, regularizacdo fundiaria e programas de
recuperagdo de bens de interesse socioambiental;

regularizacao fundiaria e programas habitacionais de interesse social;

Paragrafo tnico. Entende-se por potencial construtivo a quantidade de area de construgao
permitida em fun¢do da area do terreno, representado pelo Coeficiente de Aproveitamento
Basico estabelecido pelo Plano Diretor para a respectiva localidade.

Art 98. O potencial construtivo ndo utilizavel do imovel podera ser transferido parcial ou
totalmente por meio da TDC, respeitadas as seguintes condigoes:

I.

II.

o potencial construtivo a ser transferido deve respeitar o Coeficiente
de Aproveitamento Méaximo do imdvel receptor;

para a TDC sera respeitada a equivaléncia financeira entre o imével que cede
e o que recebe este potencial, calculado a partir da seguinte formula:
Act = 10 x Ac x (Vc = Vr),
onde: Act — Area a Construir Transferivel
(em m?);

Ac — Area computavel do imovel cedente (diferenca entre a area passivel de
ser edificada no imovel (com base no Coeficiente de Aproveitamento Basico)
e a area ja edificada nele);

V¢ = Valor do m? (metro quadrado) do imovel cedente, conforme Planta
Genérica de Valor para fins de IPTU, estabelecida para o ano que ocorrer a
transac¢ao;

Vr = Valor do m? do imével receptor, conforme Planta Genérica de Valor
para fins de IPTU, estabelecida para o ano que ocorrer a transagao;
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o Poder Executivo Municipal expedira um Certificado de Transferéncia do
Direito de Construir — CTDC;

Paragrafo Gnico. A TDC sera regulamentada por lei municipal especifica.

Secdo VIII — Das Operagoes Urbanas Consorciadas

Art 99. A Operagao Urbana Consorciada — OUC, prevista nos artigos 32 a 34 da Lei Federal
n. 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), caracteriza-se por um conjunto de intervengdes e
medidas coordenadas pelo Poder Executivo Municipal com a participagdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores, com a finalidade de
alcangar transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo
ambiental em dreas consideradas estratégicas para o desenvolvimento urbano, tendo por

finalidade:

L.

IL.

1.

IV.

V.
VL
VIL

VIIL

ampliar a oferta de areas publicas de lazer e equipamentos urbanos e
comunitarios;

implantar programas de habitacdo de interesse social;
promover a regularizacao fundiaria;

preservar as areas de prote¢do cultural, prote¢do ambiental e de valor
paisagistico;

promover processos de requalificacdo urbana;
auxiliar na consolidacdo das centralidades urbanas;
qualificar as areas verdes.

melhorar a acessibilidade e mobilidade urbana;

Art 100. A OUC devera ser aprovada por lei especifica que devera conter no minimo:

I.
II.

I11.

IV.

defini¢do da area a ser atingida;
programa basico de ocupacao da area, contemplando dentre outros:

a. solucgdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga préxima, no
caso da necessidade de absorver, qualificar os espagos ou remover
ocupagoes irregulares;

b. garantia de preservacao dos imoveis e espagos urbanos de valor historico,
cultural, arquitetdnico, paisagistico e ambiental;

programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente
afetada pela operagao;

finalidades da operacao;

Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV e, quando necessario Estudo de
Impacto Ambiental — EIA;
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VI. instrumentos urbanisticos previstos na operacao;

VII. contrapartidas a serem exigidas dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fung¢do da utiliza¢do dos seguintes beneficios:

a. modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso € ocupacao
do solo ¢ subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerado
o impacto ambiental delas decorrente;

b. regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliacdes executadas em
desacordo com a legislagdo vigente;

VIII. estoque de potencial construtivo adicional;
IX. forma de controle da operacdo, com a participagao da sociedade civil;

X. conta ou fundo especifico, vinculado ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano — FMDU que deverd receber os recursos de
contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos
concedidos;

XI. natureza dos incentivos a ser concedido aos proprietarios, usudrios
permanentes e investidores privados que utilizam tecnologias visando a
redugdo de impactos ambientais e que comprovem a utiliza¢ao de tecnologias
nas edifica¢des que reduzam os impactos ambientais e economizem recursos
naturais;

XII. cronograma fisico-financeiro, com demonstrativo das expectativas de receitas
e despesas;

§1°. Os recursos obtidos pelo Poder Executivo Municipal na forma do inciso VII deste artigo
serdo aplicados exclusivamente na area da OUC, por meio do programa basico de ocupagao da
area previsto no inciso II deste artigo.

§2°. Ficara assegurada a participagdo popular em consultas publicas junto as
comunidades, direta ou indiretamente, atingidas pela OUC.

Secdo IX — Do Consorcio Imobiliario

Art 101. O Poder Publico Municipal podera facultar ao proprietario da area atingida pela
obrigagdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios do solo urbano ou de
nucleos urbanos informais para fins de regularizagdo fundiaria, o estabelecimento de
consorcio imobilidrio como forma de viabilizacdo financeira do aproveitamento do
imovel, conforme estipula o artigo 46, da Lei Federal n. 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

§1°. Como forma de viabilizacdo do consorcio imobilidrio, expresso por meio de planos de
urbanizag¢ao ou edificacdo, o proprietario podera transferir ao Poder Executivo Municipal o seu
imovel, recebendo como pagamento, apds a realizacdo das obras, percentual de unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas, ficando as demais unidades incorporadas
ao patrimonio publico, conforme redagdo dada pela Lei Federal n. 13.465/2017.
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§2°. O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera correspondente
ao valor do imovel antes da execugdo das obras, corresponde ao venal, estabelecido na Planta
Genérica de Valores oficial, adotada pela Prefeitura antes da execugdo das obras, conforme
redacdo dada pela Lei Federal n. 13.465/2017.

§3°. A instauragdo do consdrcio imobilidrio por proprietarios que tenham dado causa a
formacdo de nucleos urbanos informais, ou por seus sucessores, ndo os eximira das
responsabilidades administrativa, civil ou criminal, conforme determina a Lei Federal n.
13.465/2017.

§4°. O Poder Executivo Municipal podera promover o aproveitamento do imével que receber
por transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessao
urbanistica ou outra forma de contratacao.

Art 102. O instrumento do consdrcio imobilidrio objetiva:

I. realizar as obras infraestrutura exigidas para os loteamentos de interesse
social, conforme a lei de parcelamento do solo, tais como: abertura de vias
publicas, pavimentacdo, instalacdo de sistemas de saneamento bdsico e
iluminag¢ao publica;

II. realizar as edificacdes, quando for o caso.
Paragrafo tnico. Os consorcios imobilidrios deverdo ser formalizados por termo de

responsabilidade e participagdo, pactuado entre o proprietario urbano e a Municipalidade,
visando garantir a execu¢do das obras do empreendimento e as edificacdes, quando for o caso.

Secido X — Da Concessdo de Direito Real de Uso

Art 103. A concessao do direito real de uso ¢ o direito real resoltvel aplicavel a terrenos
publicos, de carater gratuito ou oneroso, para fins de urbanizagao, edificagdo, cultivo da
terra ou outra utilizagcdo de interesse social.

Paragrafo tinico. A Concessao do Direito Real de Uso rege-se pela legislacao que lhe é propria,
observado o disposto nesta Lei e, em especial, as disposi¢cdes do Decreto-Lei n® 271, de 28 de
fevereiro de 1967, ou de legislacdo federal que venha a substitui-la.

Secdo XI — Do Tombamento

Art 104. Sao passiveis de tombamento os bens mdveis e imoveis, particulares ou publicos,
existentes no Municipio de Trés Lagoas, identificados como patrimdnio historico,
artistico, arqueoldgico, etnografico, bibliografico e/ou paisagistico, cuja protecao ¢ de
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interesse publico municipal por sua vinculacdo a fatos memoraveis da historia desta
Cidade.
§1°. Sob a coordenagdo do 6rgao responsavel pela politica cultural do municipio, equipe
multidisciplinar integrada por técnicos do planejamento urbano, meio ambiente, educagdo e
outras institui¢des, se for o caso, devera participar do processo administrativo para a defini¢cao
das medidas protetivas a serem estabelecidas em lei.

§2°. Os bens, a que se refere o caput deste artigo, passardo a integrar o patrimonio historico,
paisagistico e cultural de Trés Lagoas, apos concluido o processo administrativo pelo érgao
responsavel pela politica cultural do municipio, definindo o nivel de protecdo do respectivo bem
e seu entorno e inscri¢do no respectivo Livro de Tombo da Municipalidade, conforme lei
municipal especifica.

Secdo XII — Da Contribuicdo de Melhorias

Art 105. O Poder Executivo Municipal poderd instituir a contribui¢do de melhoria como um
tributo por meio do qual a populagdao beneficiada com uma determinada obra publica
participa do rateio das despesas que esta obra acarreta, dividindo com o poder publico seu
onus financeiro, em funcao dos respectivos fatores individuais de valorizacao, atendidos
os requisitos estabelecidos no artigo 82 do Codigo Tributdrio Nacional.

Paragrafo unico. A contribuicdo de melhoria deve estar prevista no Codigo Tributario

Municipal.

Secdio XIII — Da Fachada Ativa

Art 106. O Instrumento da Fachada Ativa corresponde ao incentivo as edificagdes de uso
misto, onde o pavimento térreo ¢ provido de atividade econdmica junto ao alinhamento
predial, promovendo usos mais dindmicos nos passeios publicos, por meio da
permeabilidade visual e/ou fisica, a fim de fortalecer a vida urbana nos espagos publicos e
a relacdo dos pedestres com os lotes lindeiros.

§1°. O instrumento da Fachada Ativa poderd ser aplicado nas Centralidades Urbanas, Corredor
Multiuso 2, nas vias hierarquizadas como arteria secunddria, coletora primdria, coletora
secunddria, e locais que possuam faixa de rolamento minima de 12,0m (doze metros).

§2°. Para aplicacdo da fachada ativa, a edificacdo devera atender culmulativamente os
requisitos:

a. Possuir mais de um pavimento;

b. Possuir uso misto contando com comercial e residencial;
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¢. Apenas o pavimento térreo podera usufruir do instrumento da fachada ativa.

§2°. De frente aos estabelecimentos com Fachada Ativa poderdo ser utilizados Decks Urbanos
para ampliagdo do passeio publico, realizada por meio da implantacdo de plataforma sobre a
area ocupada pelo leito carrogavel da via publica, a ser equipada com bancos, floreiras, mesas
e cadeiras, guarda-s6is ou outros elementos de mobilidrio, de forma a promover e fortalecer a
vitalidade urbana.

§3°. A utilizagdo dos Decks Urbanos no logradouro publico sera regulamentado por ato do Poder
Executivo Municipal.

§4°. Com objetivo de promover usos mais dinamicos nos passeios publicos, por meio da
permeabilidade visual e/ou fisica, a fim de fortalecer a vida urbana nos espagos publicos e a
relacdo dos pedestres com os lotes lindeiros, edificagdes comerciais, de servicos e templos
religiosos poderdo ser isentas de recuo frontal, nas vias hierarquizadas como arteria secundaria,
coletora primaria, coletora secundaria, e locais que possuam faixa de rolamento minima de
12,0m (doze metros)

TITULO VIII

DO PROCESSO DE PLANEJAMENTO E GESTAO MUNICIPAL

CAPITULO I

DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO DO DESENVOLVIMENTO URBANO

Art 107. Em cumprimento do inciso III, do artigo 42, da Lei Federal n°. 10.257/2001
(Estatuto da Cidade), as Politicas Publicas, pertinentes ao desenvolvimento urbano
do municipio, serdo objeto de planejamento e execugdo na conformidade do Sistema
de Planejamento do Desenvolvimento Urbano do Municipio, criado pela Lei n°
2.083/2006 estabelecido na estrutura organizacional do Executivo Municipal e integrado
por:

I. por uma Diretoria de Planejamento e Gestao Urbana, vinculada a estrutura
administrativa do Poder Executivo Municipal;

II. Conselho Municipal da Cidade.
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CAPITULO II

DA DIRETORIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA

Art 108. O Poder Executivo Municipal deverd possuir em sua estrutura administrativa a
Diretoria de Planejamento e Gestdo Urbana, O6rgdo responsavel pela implementacdo da
politica urbana municipal com a atribui¢do de:

I

1L

III.

Iv.
V.

elaborar, coordenar, executar e avaliar todas as acdes referentes a politica de
desenvolvimento urbano do municipio de Trés Lagoas, especialmente:

a. elaborar, discutir, regulamentar, executar as agdes decorrentes e revisar o
Plano Diretor de Trés Lagoas, nos termos do Estatuto da Cidade;

b. elaborar, discutir e regulamentar a legislagdo urbanistica do municipio;

c. emitir as diretrizes urbanisticas e parecer acerca dos Estudos de Impacto
de Vizinhanga para o controle urbanistico de uso e ocupacao do solo;

d. elaborar estudos, pesquisas e analises para subsidiar o processo de
planejamento ordenado municipio;

e. acompanhar e avaliar, em conjunto com os demais Orgaos da
administracdo, o desenvolvimento de projetos e programas da
municipalidade;

coordenar o processo de participacdo do Conselho Municipal da Cidade
na atualizacdo do plano diretor e leis relacionadas as questdes urbanas;

colaborar na gestdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;
estruturar, atualizar e coordenar o Cadastro Territorial Multifinalitario;

coordenar as acdes do Comité de Uso e Ocupacao do Solo;

Paragrafo tnico. A estrutura administrativa, o quadro de pessoal e demais aspectos atinentes
ao seu funcionamento serdo definidos pelo Executivo Municipal e aprovado por lei especifica
em até 1 (um) ano apos a aprovagao desta Lei.

Art 109. Fica recepcionado o Comité de Uso e Ocupagdo do Solo, instituido pela Lei n.
2.083/2006, que tem por funcao:

I.

II.

I11.

colaborar com a Diretoria de Planejamento e Gestdo Urbana para a
regulamentacdo do Plano Diretor de Trés Lagoas e legislacao urbanistica e
seus desdobramentos;

emitir as diretrizes urbanisticas nos parcelamentos do solo, inclusive
compatibilizagdo ao Plano Diretor, definicdo da localizacdo das areas
publicas, continuidade das vias e suas caracteristicas e demais condicionantes
para compatibilizagdo do empreendimento ao local;

emitir parecer e respectivas diretrizes urbanisticas, nos casos estabelecidos na
legislag@o municipal, em especial aqueles que geram impacto de vizinhanga,
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inclusive quanto a defini¢do de medidas mitigadoras ou compensatérias a
serem executadas a expensas do empreendedor;

IV. orientar e exigir medidas para adequagdo de empreendimentos a continuidade
das Vias Estruturantes e da hierarquia do sistema viario;

V. Aprovacao locacional de atividades econdmicas de médio e alto risco,
conforme legislacdo especifica, que configurem uso do solo podendo interpor
exigéncias a serem atendidas;

VI. analisar e emitir parecer acerca da viabilidade da implantagdo de atividades
para fins urbanos na area rural estabelecendo, quando for o caso, exigéncias
para a sua adequacdo ao local;

§ 1°. O Comité de Uso e Ocupagao do Solo serd composto por membros titulares e respectivos
suplentes, pertencentes ao corpo técnico dos seguintes 6rgaos e entidades da Administragdo
Municipal:
I.  Secretaria de Governo e Politicas Publicas;
II. Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Agronegocio;
III. Secretaria Municipal de Infraestrutura, Transporte e Transito;
IV. Secretaria Municipal de Finangas, Receita e Controle;
V. Assessoria Juridica;

§ 2°. A Diretoria de Planejamento e Gestao Urbana sera responsavel pela coordenagao do Comité
de Uso e Ocupacgao do Solo.

§ 3°. A composi¢do e funcionamento do Comité de Uso e Ocupagao do Solo, bem como a
emissao de Guia de Diretrizes Urbanisticas serdo regulamentados por ato do Poder Executivo.

CAPITULO III

DO FINANCIAMENTO DO DESENVOLVIMENTO URBANO

Art 110. Visando diminuir a dependéncia de recursos externos e repasses or¢camentarios, o
aumento da eficacia na arrecadacdo de impostos e taxas referentes 4 politica urbana, do
controle urbanistico e o retorno financeiro decorrentes da aplicagdo dos instrumentos
criados no Estatuto da Cidade sdo fundamentais para a consecugdo dos objetivos neste
Plano Diretor e, para isso sdo estabelecidas as medidas conforme os artigos 107 a 110
desta Lei.

Art 111. Revisar o Coédigo Tributdrio Municipal com o objetivo de implementar gestdo
tributaria eficiente com o objetivo de:

I. garantir justica fiscal, busca constante da reducdo da dependéncia dos
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repasses constitucionais, possibilitando a prestagdo de mais servigos por parte
do governo local com melhor qualidade;

II. propiciar a eficacia do aparelho arrecadador com mecanismos de combate a
inadimpléncia e sonegagao;

III. incluir parametros e procedimentos para revisao e reajuste da Planta Genérica
de Valores — PGV com obrigacdo de utilizar, entre outros, o Cadastro
Territorial Multifinalitario;

IV. possibilitar a aplicacdo dos instrumentos de interven¢do urbana previstos
nesta Lei.

Art 112. Estabelecer critérios para utilizacdo dos recursos advindos da aplicagdo dos
instrumentos de politica urbana, previstos no Estatuto da Cidade, de obras de impacto
urbanistico e/ou ambiental, visando recuperar a valorizagao imobilidria para aplicagdo de
tais recursos, priorizando areas mais precarias e buscando reduzir as desigualdades s6cio
territoriais e melhorar a qualidade urbana em todo o municipio;

Art 113. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU, com a
finalidade de apoiar financeiramente as obras, os planos, programas, projetos e agdes, bem
como estudos e pesquisas voltados para o desenvolvimento urbano do Municipio,
principalmente os relacionados com:

I. executar obras e agdes para implementar esta lei;
II. elaborar planos, programas, projetos, estudos e pesquisas;
III. desenvolver programa de capacitacao e aperfeicoamento profissional;
IV. promogao da mobilidade urbana sustentavel,
V. reabilitagdo e revitaliza¢do urbana;
VI. apoio e capacitagdo técnica ao desenvolvimento institucional;

VII. protegdo e recuperagdo de bens de interesse histérico, cultural,
ambiental ou paisagistico;

VIII. regularizacao fundiaria;
IX. execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
X. constituicdo de reserva fundiaria;

XI. implantacdo de equipamentos publicos voltados ao atendimento da populagao
nas diversas politicas publicas;

XII. implantacao de pragas, parques e areas verdes.

Art114. O FMDU sera constituido de receitas orgamentdrias e extraorcamentarias,
compreendendo:

I.  dotacdo or¢amentaria consignada no orgcamento anual do municipio;
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créditos especiais, créditos adicionais, transferéncias e repasses;

receita decorrente da utilizagdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir, Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo, Consoércio
Imobiliario, Operacdes Urbanas, instituidos por esta Lei;

doagdes e contribuicoes de pessoa fisica ou instituigdo privada,
entidade e organismo de coopera¢do nacional ou internacional,

recursos provenientes de convénios, acordos e contratos celebrados
entre a Administragdio Municipal e entidades, organismos ou
empresas nacional ou internacional;

receitas financeiras mobiliarias, decorrentes dos rendimentos de
aplicagdes no mercado financeiro;

recursos oriundos de receitas diversas;
transferéncias e repasses de outras instancias governamentais;
recursos oriundos de empreendimentos de impacto;

outros recursos que lhe vierem a ser destinados.

§ 1°. O FMDU tem natureza contabil, vinculando-se administrativamente ao Orgao
responsavel pela gestao das politicas institucionais.

§ 2°. Fica instituido o Conselho Gestor do FMDU, de carater consultivo, composto por
membros indicados pelo Poder Executivo Municipal e pelo Conselho Municipal da Cidade.

§3° As receitas do FMDU devem ser aplicadas, exclusivamente, para as finalidades
expressas nesta Lei.

§4°. O Poder Executivo Municipal, mediante Decreto, regulamentara, no que couber, as
normas complementares necessarias ao bom funcionamento do FMDU.

CAPITULO IV

DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO E CONTROLE SOCIAL DA GESTAO

MUNICIPAL

Art 115. Em cumprimento ao inciso I, do artigo 43, da Lei Federal n°. 10.257/2001 (Estatuto
da Cidade), o Conselho Municipal da Cidade de Trés Lagoas tem como finalidade:

I.

I1.

atuar de forma articulada e interativa com o Conselho Nacional das Cidades e
com o Conselho Estadual das Cidades, na formulagdo e implementacdo de
politicas especificas e setoriais na area do desenvolvimento urbano, como
planejamento e gestdo do uso do solo, habitagdo, saneamento ambiental,
transporte e mobilidade urbana;

mediar os interesses existentes local, constituindo-se em um espaco
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permanente de discussdo, negociagdo e pactuacao, visando garantir a gestao
publica participativa para melhorar a qualidade de vida;

III. fortalecer os atores sociopoliticos autonomos;

IV. consolidar a gestdo democratica, como garantia da implementacdo das
politicas publicas constituidas coletivamente nos canais de participagao;

V. compartilhar as informagdes e as decisdes com a populagao, relativas a politica
de desenvolvimento urbano.
§ 1°. A presidéncia do Conselho Municipal da Cidade de Trés Lagoas sera exercida pelo titular
do 6rgao responsavel pela gestdo das politicas institucionais e, e sua auséncia pelo diretor da
Diretoria de Planejamento e Gestao Urbana.

§ 2° A composicdo do Conselho Municipal da Cidade de Trés Lagoas obedecera a
proporcionalidade estabelecida para o Conselho Nacional das Cidades — ConCidades, conforme
regulamento que também definira todos os procedimentos necessarios ao seu funcionamento.

Art 116. Para garantir a gestdo democratica da cidade, deverdo ser utilizados, entre outros, 0s
seguintes instrumentos no ambito do Sistema de Planejamento do Desenvolvimento
Urbano do Municipio:

I. debates, audiéncias e consultas publicas;
II. conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, no municipio;

ITII. iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos
de desenvolvimento urbano;

Paragrafo anico. O regramento geral para utilizagao das modalidades de gestao democratica
serda aprovado pelo Executivo Municipal, ouvido o Sistema de Planejamento do
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Trés Lagoas.

TITULO IX

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art 117. Esta Lei devera ser revisada em caso de remanejamento do Aeroporto Regional
Plinio Alarcon da area urbana e, no maximo, em 10 (dez) anos, por meio de processo
participativo, inclusive para a alteracdo de perimetro urbano, sob pena de nulidade dos
atos, conforme estabelecido no artigo 42-B, da Lei Federal n. 10.257/2001 (Estatuto da
Cidade), exceto nos casos de alteragao de perimetro previstos no paragrafo unico do artigo
17 desta Lei.

Art 118. Até a elaboracdo das leis de parcelamento do solo e de uso e ocupagdo do solo, o
Poder Executivo Municipal, através do Comité do Uso e Ocupagao do Solo, devera fazer
exigéncias técnicas e administrativas para aprovacao de parcelamentos e loteamentos no
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Municipio de Trés Lagoas.

Art 119. Esta Lei entra em vigor 30 (trinta) dias apos a sua publicagdo, ficando revogada a
Lei 2.083, de 28 de setembro de 2006, que instituiu o Plano Diretor do Municipio de Trés
Lagoas e da outras providéncias e suas alteragdes (Lein°®2.221/2007, a Lei n°® 2.236/2007,
a Lein® 2.302/2008, a Lei n° 2.306/2008, a Lei n° 2.307/2008, a Lei n°® 2.426/2010, a
Lei n°2.504/2011, a Lei n°® 2.529/2011, a Lei n°® 2.566/2011, a Lei n° 2.672/2012, a
Lei n°2.706/2013, a Lei n°® 2.741/2013, a Lei n° 3.211/2016, a Lei n°® 3.257/2017, a
Lei n°3.412/2018, a Lei n°® 3.843/2021 e a Lei n°® 3.955/2022), exceto os atigos 32, 68, 73,
75,85, 88,89,90,91, 92, 98-A, 98-B, 98-C ¢ 98-D que permanecem vigente até a elaboragdo
das leis de parcelamento do solo e de uso e ocupagao do solo.

Paragrafo tinico. O Poder Executivo regulamentara esta Lei, no que couber, no prazo de até
180 (cento e oitenta) dias, contados de sua publicacao.

Art 120. Integram esta Lei os seguintes anexos:

Anexo I — Mapa do Macrozoneamento do Municipio de Trés Lagoas/MS
Anexo II - Mapa do Perimetro Urbano do Distrito de Arapud

Anexo III — Mapa do Perimetro Urbano do Distrito de Garcias

Anexo IV —Mapa do Macrozoneamento Urbano da Sede

Anexo V —Mapa das Centralidades Urbanas e Zonas Especiais

Anexo VI — Mapa do Sistema de Vias Estruturantes e Hierarquia Viaria
Anexo VII — Perfil das Vias, Segundo a Classificagao Viaria

Anexo VIII — Tabela das Vias Estruturantes

Anexo IX — Fatores Aplicaveis na Outorga Onerosa do Direito de Construir
Anexo X — Tabela de Indices Urbanisticos, segundo 0 Macrozoneamento Urbano
Anexo XI — Glossario

Anexo XII — Descrigdao dos Perimetros
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