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APRESENTACAO

A Revisdo do Plano Diretor de Trés Lagoas-MS 2016-2023 e das legislactes
urbanisticas decorrentes (Codigo de Posturas, Codigo de Obras, Parcelamento do
Solo Urbano, Uso e Ocupacdo do Solo) integram um conjunto de agles

desenvolvidas pelo Municipio para maior eficiéncia da administracéo publica.

Conforme previsto no artigo 40 da Lei Federal 10.257/2001 i Estatuto da Cidade,
o plano diretor é parte integrante do processo de planejamento municipal, sendo
que o plano plurianual, as diretrizes orcamentarias e o orcamento anual devem
incorporar suas diretrizes e prioridades e, pelo menos, a cada dez anos, este plano
diretor deve ser revisado, por meio de um processo que permita a participacdo da

sociedade civil.

Logo, a revisdo do Plano Diretor integr a a fAContrata-«o de s
especializados de engenharia consultiva para atualizacdo do inventario urbano
oficial e das legislacdes aplicaveis para o Municipio de Trés Lagoas - Estado de
Mato Grosso do Sul o, conf or mkbrado effre mt r at o

Prefeitura do Municipal e a EGL Engenharia, em 27 de junho de 2022.

A execucdo dos servigos para a Revisao do Plano Diretor de Trés Lagoas foi

estruturada em etapas e produtos respectivos, conforme segue:

1. Etapa 17 Plano de Trabalho e Mobilizacéo
i. Vol 1A Plano de Trabalho e Mobilizacao Prelininar
i. Vol 1B Plano de Trabalho com Detalhamento Metodoldgico
2. Etapa 21 Diagnostico Municipal Integrado
i. Vol 2A - Leitura do Territério Preliminar
ii. Vol 2B - Leitura do Territério Final
3. Etapa 31 Propostas por Eixos Estratégicos
i. Vol 3A T Visao Estratégica (Preliminar)
ii. Vol 3BT Propostas por Eixos Estratégicos (Final)
4. Etapa 41 Anteprojeto de Lei do Plano Diretor Municipal de Trés Lagoas
i. Vol 4A - Minuta do Anteprojeto de lei da revisdo do PD - Versdo

Preliminar
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ii. Vol 4B - Minuta do Anteprojeto de lei da revisao do PD - Verséo para
Debate

i. Vol 4C1 - Minuta do Anteprojeto de lei da revisdo do Plano Diretor -
Verséo Final

ii. Vol 4C2 - Anexos do Anteprojeto de lei da revisdo do Plano Diretor i
Verséo Final

iii. Vol 4C3 - Relatério do Processo de Participacao Social - Verséo
Final

5. Etapa 51 Reviséo da Legislacdo Urbanistica Correlata

i. Vol. 5A: Minuta do Anteprojeto de Lei do Cédigo de Posturas (Verséao
Preliminar)

ii. Vol. 5B: Minuta do Anteprojeto de Lei do Cddigo de Posturas (Versao
Final)

iii. Vol. 5C: Minuta do Anteprojeto de Lei do Cdodigo de Obras (Versao
Preliminar)

iv. Vol. 5D: Minuta do Anteprojeto de Lei do Cddigo de Obras (Versao
Final)

v. Vol. 5E: Anteprojeto de Lei do Parcelamento do Solo Urbano

vi. Vol. 5F: do Anteprojeto de Lei de Uso e Ocupacéo do Solo

Este documento integra o Produto 4 i composto por Volume 4C1 i Minuta do
Anteprojeto de lei da reviséo do Plano Diretor, Volume 4C2 7 Anexos do Anteprojeto
de lei da revisdo do Plano Diretor e este Volume 4C3 1 Relat6rio do Processo de
Participacdo Social - Versédo Final, divididos em 3 (trés volumes) para facilitar o
manuseio. No Plano de Trabalho pactuado com o Grupo Gestor Municipal,
responsavel pela coordenacéo da revisdo do Plano Diretor de Trés Lagoas havia

previsao de apenas 2 (dois) volumes.

Considerando que a gestdo participativa e democratica € uma das premissas
fundamentais do Estatuto da Cidade, ao assegurar a inclusdo da populagdo nos
processos decisorios e no aprimoramento das politicas e instrumentos de
planejamento urbano, o presente documento tem como objetivo apresentar uma
sintese da metodologia adotada, das atividades desenvolvidas e dos principais

resultados, destacando a efetiva participacao social em todas as etapas, conferindo
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legitimidade ao processo de revisdo do Plano Diretor do Municipio de Trés Lagoas.

O esfor¢co de sintese e integracdo desse conjunto amplo de informacgbes €,
portanto, um dos propositos principais deste relatorio, que serda denominado

fvolume 4C3 1 Relatério do Processo de Participacdo Social i Versao Finalo.
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1. INTRODUCAO

Este documento tem como objetivo descrever o processo de participacdo da
populacao de Trés Lagoas na revisdo do Plano Diretor Municipal em todas as suas
etapas. A revisao foi pautada por um amplo processo participativo, que garantiu o
envolvimento ativo da sociedade civil, representantes do poder publico, entidades,
organizacdes e equipes técnicas, assegurando a representatividade dos diversos

segmentos sociais.

A revisao do Plano Diretor foi conduzida com o compromisso de garantir a efetiva
participacdo dos municipes. Para isso, inicialmente foi realizada a mobilizagédo
articulada com a equipe da Prefeitura, organizacdo das equipes, definicdo de

cronogramas e estratégias de publicizacdo do processo a populacao.

Posteriormente, diversos instrumentos de participacdo foram utilizados, como
reuni6es comunitarias, audiéncias publicas, formularios presenciais e consultas
publicas online por meio da pagina oficial da Prefeitura. Esses canais permitiram
gue a populacéo contribuisse com sugestdes, criticas e propostas ao longo de todo

O pProcesso.

A metodologia adotada valorizou a construcdo coletiva do diagnéstico e das
propostas, de modo que as contribuicdes da sociedade foram incorporadas em
todas as fases da revisdo, permitindo a realizacdo da Leitura do Territério o
composta pela Leitura Comunitaria e pela Leitura Técnica 0 e deram base ao
Diagndéstico Municipal Integrado. A partir disso, foram elaboradas propostas por
Eixos Estratégicos que expressam tanto as demandas da populacdo quanto as
analises técnicas, culminando na redacdo do Anteprojeto de Lei do novo Plano

Diretor.

Apos aprovacédo do Grupo Técnico, a minuta do anteprojeto de lei foi submetida a
Consulta Publica e Audiéncia Publica, assegurando novas oportunidades de
participacéo social. Com as devidas atualizacdes, o projeto de Lei de Reviséo do
Plano Diretor serd encaminhado a Camara Municipal para apreciacdo e aprovacao

do Poder Legislativo.

Paralelamente, estdo sendo desenvolvidas as minutas das legisla¢des urbanisticas
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complementares: Cédigo de Posturas, Cddigo de Obras, Lei de Parcelamento do
Solo Urbano e Lei de Uso e Ocupacdo do Solo. Essas propostas estdo sendo
construidas com base nas diretrizes do novo Plano Diretor e em dialogo com os
setores técnicos da administracdo publica e o Grupo Técnico pertinente, para

posterior apreciacao junto & Camara de Vereadores.

Este relatorio registra, portanto, ndo apenas as etapas técnicas e legais do
processo de revisdo, mas também o comprometimento com a construcéo coletiva

de uma cidade mais justa, organizada e preparada para o futuro.
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2.  PROPOSTA METODOLOGICA E RESULTADOS

2.1 DISPOSICOES GERAIS DA METODOLOGIA APLICADA

A Metodologia aqui apresentada para consecucdo da revisdo do Plano Diretor de Trés
Lagoas parte do processo de planejamento do territério municipal, segundo a ética da
sustentabilidade ambiental, da participacdo social e do acumulo de conhecimento

representada pelo ciclo continuado que tem como elementos basicos:

a) Mobilizagéao;

b) Elaboracéo;

c) Aprovacao nas instancias técnica, comunitéria e politica;

d) Implementacdo por meio da gestdo e implantacdo de programas, projetos e
acoes; e

e) Avaliacao participativa dos resultados e revisao.

Tais elementos podem ser visualizados na Figura 2.1-1 a segquir:

Figura 2.1- 1. Processo de planejamento de Revisdo do Plano Diretor.
1.1 Planoc de Trabalho

1.2 Definigio de equipe
1.3 Comunicagio e participacio sodial

@

‘ PLANO
: DIRETOR

Detalhamento de planos e projetos
Parcerias pars implantacio

4
Monitoramento des agdes Implantagho u

Fonte: EGL

1.1 Diagnéstico
1.2 Formulagho de propostas e estratégias
1.3 Elaboragho do projeto de lel

5.1 Avaliagio des agdes
5.2 Revisho periddice

J

3.1 Aprovegio técnica
1.2 Aprovagéo de comunidade

1.3 Aprovegio ds lei pelos Vereadores

As Etapas para a revisdo do Plano Diretor de Trés Lagoas podem ser compreendidas por

meio da Figura 2.1-2.
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Figura 2.1- 2. Etapas para arevisdo do Plano Diretor

CYAPAS DA REVIEAO DO MANO DERITOR OF TRES LAGOAS

. -l(: [Trer— ApresentacBo day Aprevesang bo do
Onee o @ M tme Propostes @ Extratégios Actegropto de Led
Vécrice . WRRA7EEsEl Probesnaces por Linos Complementss da Revabo
\irbare = ! Termatwon G0 Mano Divetor
e |
evete de Murpnr |
Crectaces Ansise ds
turtades egerh, 3
* e ‘
Soeearcen [T Lxpecimyaz
Mirvee s o8
prdeomos 20
Avere ooy
P o reatedn 0
ot redie PO sbal
ol . 1 Audidncia Puthca, 1 AuBdncia PGDAce, parocer
dére slcud Conseiho da Cidade » 40 Commaing da Cidade »
Critun e Tdimce - Leitura Comunitine P e Pobl to ste Commdte Nbica pedo yite
c = dadon eatudos, = 6 reanifien/olficine, A RN T T S S O
ripriad maper, 1o, Consetho de
etetaa begisiacia. Cidade
mtrevnts,
OSTICO MUNIOPAL PACTUACAD DAS PROPOSTAS £ AL AGAD DO ANTIPRONTO
MmosnzAcAo - ESTRATICIS ‘ OF LEI COMPLEMENTAR DA
(Ex0% TEMATICOS) AEVIAD 0O SLANO DIETOR

As Estruturas Analiticas de Projetos relativas a Revisdo do Plano Diretor e da legislacéo
urbanistica foram elaboradas com base na proposta metodoldgica apresentada, conforme
a Figura 2.1-3 e Figura 2.1-4

Figura 2.1-3. Estrutura Analitica do Projeto (EAP) - Revisdo do Plano Diretor

PROCESSO DE REVISAO DO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE TRES LAGOAS
1

1 1 1 1
Produto 1 — Elaboragiio do Produto 2 — Elaboragiio do Produto 3 — Elaboragiio da Produto 4 — Elaboraglio do
Plano de Trabalho Diagnéstico Municipal Proposta Preliminar Anteprojeto de Lei
Leitura Técnica:

Definicdo e Institui¢do do
Grupo Técnico

Publicizacdo do Processo
de Revisdo do Plano

Criac8o de midia eletrdnica
na pagina da Prefeitura

- Anélise da situacBo atual
- Andlise das legislagBes;
- Anélise dos resultados do

[~ PDvigente

- Definir: Condicionantes,
Deficiéncias e
Potencialidades

Propostas para combater
= as Fragilidades do
Municiplo

Propostas para fortalecer
as Potencialidades do
Municiplo

Leitura Comunitdria para
identificar:

|_| - Fragilidades/deficiéncias

- Potencialidades
- Expectativas para o futuro

Estratégias para o
- desenvolvimento
sustentdvel do Municipio

Elaboragdio da Minuta de
l{ Projeto de Lei da Revisdo
do Plano Diretor

Realizacio de Audiéncia
| Pdablica e Consulta Pablica

Elaboracdo do Anteprojeto
de Lel da Revisdo do Plano

Diretor
Realizaglo de Audiéncia
Realizagso de — Pn‘i’bllc. para a(;:o:enuelo Realizaglo de Audiéncia
la Proposta liminar Pablica para apresentacdo
feunicesioficass | da Lei da Revisdo do Plano
Realizagdo de Pesqulisa Realizacdo de Pesquisa | Realizac3o de Pesquisa
pelo site — pelo site pelo site
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Figura 2.1- 3. Estrutura Analitica do Projeto (EAP) - Revisédo da Legislagdo Urbanistica.

PROCESSO DE REVISAO DAS LEGISLACOES URBANISTICAS DE TRES LAGOAS

Produtos 5.1 e 5.2 - Revisdo dos

Produtos 5.3 e 5.5 - Elaboragdo da Lei de

Produto 5.4 e 5.6 - Elaboragdo da Lei de

Produto5.1 - Minuta do(s)
Anteprojetofs)de Lei
{Vers3o Preliminar)

Ocupagio do  Solo
(instrumentos do PD,
Politica Habitacional,
outros)

== AnteprojetodeLei (Versio

Discussdo Internacoma
= equipelocal / Grupo
Técnico

Conhecimento  da
aplicagio /fiscalizagio

b 2quipe local / Grupo

Consulta Piblica e
L Audiéncia

Produto 5.3 - Minuta do
Anteprojeto da LOUS
{Versdo Preliminar)

P 52 - Revis3o do
| Anteprojeto de Lei dos
Codigos de Obras e

Discussao Intema com 3
equipe local / GT

™1 de Leide Parcelamento do

Consulta Publica e

Codigos de Obras e Posturas Uso e Ocupagio do Solo Parcelamento do Solo
- Andlise da legslacio atual SR O P D - Andlise da lei de
= fuant 40.Us08 QoG parcelamento do solo
do Solo |
- Conhecimentoda - Andlise outras legislaes - Conhecimentoda
e -~ -
™ aplicagdoffiscalzag3o relacionadas a0 Uso e aplicacdo /fiscalzagdo

Produto5.4 - Minutado

Preliminar)

Discuss3o Interna com a

Técnico

Consulta Publica e
Audincia

Produto 5.6 - Anteprojeto

Solo Urbano

Posturas Auvdiéncia

Produto 5.5 - Anteprojeto

de Lei de Uso e Ocupagio
do Solo {Versdo Final)

Fonte: EGL
2.2 ETAPAS E RESULTADOS

2.2.1 ETAPA 17 PLANO DE TRABALHO E MOBILIZACAO

Visando esclarecer a conduta metodolégica para o desenvolvimento dos trabalhos de
Revisao do Plano Diretor de Trés Lagoas, a Contratada realizou reunido junto a equipe

municipal na data de 12 de setembro de 2022, em que:

No periodo matutino, foi realizada apresentacdo (ANEXO 01) do Plano de Trabalho e
Mobilizacdo a equipe técnica municipal, em que participaram 19 servidores, conforme lista
de presenca constante na Ata n°® 01/2022 (ANEXO 02); e no periodo vespertino, foi

realizada reunido com os técnicos atuantes no planejamento urbano, para identificacdo dos
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principais problemas ocorrentes na cidade, tendo participado 11 servidores publicos,

conforme lista de presencga constante na Ata n® 01/2022. Detalhamentos estéo constantes

na ata em anexo.

ApOs revisdo e aprovacgdo do Grupo Técnic o, f o entr eguePrgdetd -d

Plano de Trabalho e Mobilizacdo (Versdo Final), de setembro de 20220 .

A metodologia proposta destacou a importancia da articulagdo institucional e da

participacao social desde as etapas iniciais do processo. Nesse sentido, cabe ressaltar os

pontos primordias do processo:

T

Instituicdo do Grupo Técnico e Mobilizagdo Social: Recomendou-se a formalizagéo
de um grupo composto por servidores da Prefeitura, responsaveis pelo apoio
técnico, articulagdo intersetorial, organizacdo dos eventos, divulgacdo, condugéo
das reunibes, validagédo e aprovagdo dos produtos da revisdo do Plano Diretor e
das legislag6es urbanisticas correlatas.

Transparéncia e Comunicacdo: Sugeriu-se que houvesse uma equipe de
Mobilizagdo Social, para articulagdo com a comunidade, visando a participacao
social em todas as etapas de revisdo do Plano Diretor, bem como a disponibilizacdo
de link do Plano Diretor na Pagina da Prefeitura para divulgacdo de produtos,
eventos, consultas publicas, pesquisa e outros.

Engajamento de Atores Estratégicos: Foi explanada a importancia da identificacdo
de liderangas locais, autoridades e entidades representativas relacionadas ao
desenvolvimento do municipio (Vereadores; Ministério Publico, Conselheiros do
Conselho da Cidade e de outros ligados ao desenvolvimento do Municipio;
entidades de classe representante do setor primario, secundario e terciario;
Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU; Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia - CREA; liderangcas comunitarias, dentre outros), para fortalecer o
convite a participagdo das reunides e audiéncias publicas de revisdo do Plano
Diretor.

Reunido Publica de Langamento: Foi sugerida a realizagdo de reunido publica para
a divulgacdo do processo de revisdo do Plano Diretor, a ser realizada pela
Prefeitura, com definicdo de data, local, slogan e identidade visual da acéo,

convites, divulgacdo na midia local e no site do Plano Diretor.
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2.2.1.1 PRINCIPAIS RESULTADOS DA ETAPA 1 i PLANO DE TRABALHO E
MOBILIZACAO

A respeito das tematicas primordiais anteriormente mencionadas:

A Cabe salientar que, a respeito do Grupo Técnico, foi criado um Grupo Gestor com
servidores do municipio, para acompanhamento e deliberacdes das atividades
relacionadas.

A Na pégina oficial da Prefeitura de Trés Lagoas foi disponibilizado local que contém
os produtos relacionados ao processo de Revisdo do Plano Diretor 2016-2023:
https://www.treslagoas.ms.gov.br/secretariasmunicipais/segov/planodiretor/ e o link

de acesso as noticias pode ser consultado em:
https://www.treslagoas.ms.gov.br/?s=plano+diretor

A Foi realizado o Mapeamento de Atores Sociais (ANEXO 03) de liderancas
comunitarias, autoridades e entidades representativas, para posteriormente serem
convidadas para a Oficina de langamento (12 Oficina Comunitaria e Reunido de
Segmentos).

A A Prefeitura prestou todo o apoio nas definicdes necessarias, mobilizacdo e
infraestrutura para a viabilizagdo da 12 Oficina Comunitaria e Reunido de

Segmentos.

2.2.2 ETAPA 2 i DIAGNOSTICO MUNICIPAL INTEGRADO (LEITURA DO
TERRITORIO)

O Diagnostico Integrado consistiu em duas partes que aconteceram concomitantemente,

a Leitura Técnica e a Leitura Comunitaria.

2.2.2.1 ETAPA 2i LEITURA TECNICA

A Leitura Técnica contemplou um diagnéstico detalhado da realidade urbanistica,
socioecondmica e ambiental do municipio, suscitando a definicdo de Eixos Tematicos que
facilitaram a analise dos diversos aspectos, indicando as condi¢cfes atuais do municipio de
Trés Lagoas. A Leitura foi realizada com base em dados coletados sobre o municipio,
dados fornecidos pelas equipes da Prefeitura e por 6rgaos relacionados ao planejamento

urbano municipal e incorporou os seguintes pontos estratégicos:

a) Analise da situacao/caracterizacao atual do municipio;
b) Diagnéstico legal/analise da legislacao relativa a politica urbana municipal,

c) Avaliacdo da efetividade do plano diretor vigente.
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2.2.2.2 ETAPA 2i LEITURA COMUNITARIA

A etapa de Leitura Comunitaria consistiu na realizagdo de eventos participativos
presenciais para possibilitar a contribuicdo da populagéo local, de segmentos empresariais
correlacionados ao desenvolvimento urbano e grupos sociais (organizados ou ndo) do
municipio, bem como por meio de Consulta Publica na pagina oficial da Prefeitura de Trés

Lagoas.

Buscou discutir os temas considerados essenciais para o desenvolvimento sustentavel do
municipio, expressando o0s principais problemas existentes e as potencialidades
relacionados ao lugar de residéncia, trabalho, circulacéo e/ou lazer, temas esses 0s quais
foram considerados na formulagéo do Diagnostico e Propostas, servindo de base para a

revisdo do Plano Diretor em vigor.
Para a realizagcdo dessa etapa, destacam-se as principais ac¢oes:

i)  Encaminhamento da Apresentacdo da Proposta Metodoldgica das Oficinas
Comunitarias (ANEXO 04), a qual passou por apreciacéo e aprovacgao prévia do Grupo
Técnico da Prefeitura Municipal de Trés Lagoas, cabendo destacar:

A Cronograma das oficinas comunitarias adotado, conforme Quadro 2.2.2.2-1.

Quadro 2.2.2.2- 1 Cronograma das Oficinas Comunitarias - Revisdo do Plano Diretor de Trés

Lagoas-MS.

Data " Evento ' Hora Local

Rel_miéo com as . Camara de Vereadores i Bairro
13/04/2023 entidades) e 12 18h30min

. Santos Dumont

Oficina
14/04/2023 22 Oficina 18h30min Novo Oeste
15/04/2023 32 Oficina 9h Distrito de Arapua
17/04/2023 42 Oficina 18h30min Jardim Oiti
17/04/2023 52 Oficina 18h30min Jardim Primaveril
17/04/2023 Entrevistas 9h Distrito de Garcias

Fonte: EGL

O cronograma das Oficinas comunitarias, os materiais graficos, reportagens
diversas e publicag6es no Diario Oficial da Associagdo dos Municipios de Mato
Grosso do Sul 1T ASSOMASUL para as convocacdes das Oficinas, foram

devidamente divulgados, conforme observado (ANEXO 05).
A Dinamicas das oficinas

- Apresentacdo e explanacdo de informacg6es sobre o municipio, processo de

revisdo do Plano Diretor e do Plano de Mobilidade Urbana, tratado
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concomitantemente, visto que as atividades de participacdo social foram
realizadas de forma integrada ao Plano de Mobilidade - em elaboragéo.

As apresentacdes utilizadas podem ser consultadas na integra, sendo elas, a
apresentagdo utilizada na 12 Oficina Comunitéria e Reunido de Segmentos
(ANEXO 06) e apresentacdo utilizada nas demais oficinas comunitarias
(ANEXO 07)

- Manifestacdo da populacdo, que apresentou suas demandas por meio do
preenchimento de fichas. Para a Reunido das Entidades e 12 Oficina, foram
distribuidos formularios abrangendo quatro eixos: Desenvolvimento do
Municipio e Gestdo Urbana; Ocupacgédo do Territério; Qualidade do Ambiente;
Mobilidade Urbana, sendo as manifestagbes organizadas em Problemas;
Potencialidades e Sugestdes, conforme Figura 2.2.2.2-1. Para as demais
Oficinas Comunitarias, em vista dos publicos menores, foi aplicada a técnica
de participacdo em grupo, por meio do debate de diversos temas e o
preenchimento de fichas coloridas, em que: (Potencialidades: verde;
Fragilidades: rosa; Estratégias: Azul), conforme Quadro 2.2.2.2.2. Todas as
dindmicas contaram com o0 apoio da equipe de facilitadores para
esclarecimentos a comunidade e o detalhamento da dindmica das oficinas esta

disponivel no Anexo 05 mencionado.

Excepcionalmente para o Distrito de Garcias, o qual é localizado a mais de 70
km da Sede, em vista da pouca representatividade populacional e por
orientacdo do Municipio, foram realizadas entrevistas presenciais com a

comunidade, por meio de questionario (ANEXO 08).

Figura 2.2.2.2- 1. Ficha para sugestdes - 12. Oficina e Reunido dos Segmentos.

‘;l Ay . . R —
-‘i REVISAO DO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE TRES LAGOAS 'MS
4 seesio LEITURA DO TERRITORIO (OFICINAS COMUNITARIAS)
o bimtron  DATA 13/042023 - HORARIO: 18H:30MIN
¥ oo LOCAL: CAMARA DE VEREADORES
NOME: TELEFONE:
INSTITUIGAO/ BAIRRO: E-MAIL:
MARQUE O TEMA QUE VOCE ESCOLHEU PARA APRESENTAR AS SUAS SUGESTOES:
( ) DESENVOLVIMENTO DO MUNICIPIO E GESTAO URBANA ( ) OCUPAGAOQ DO TERRITORIO
( ) QUALIDADE DO AMBIENTE ( ) MOBILIDADE URBANA
PROBLEMAS/FRAGILIDADES:
POTENCIALIDADES:
ESTRATEGIAS/SOLUGOES:
Fonte: EGL
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Quadro 2.2.2.2- 2. Matriz relacionando os diversos temas a serem debatidos nas Oficinas
Comunitarias.

EIXOS ‘ TEMAS FRAGILIDADE POTENCIALIDADE ESTRATEGIAS

1 Desenvolvimento
socioecondémico (vocacéo d
municipio);

1 Projetos de Impacto no

Desenvolvimento Municipio;

do Municipio e 1 Participagdo social e gestac

Gestéo democratica

Desenvolvimento rural

Turismo

Priorizacéo de investimento

no desenvolvimento urbano

Areas de Expans&o urbana;

Dinamica imobiliaria;

Ocupacéo do Ocupagéo do Solo;

Territério Mobilidade Urbana e

Urbano Acessibilidade;

Transporte publico;

Infraestrutura.

Uso do Solo;

Acesso a moradia;

Qualidade e preservacéo d(

ambiente natural;

Qualidade do 1 conservagéo do patrimoénio

ambiente cultural construido

Seguranca

Areas de risco

Equipamentos Publicos

(saude, lazer, educacéo)

= =4

=

= =4 =4 =4

= =4 =4 (=8 =4

= =4 =4

Fonte: EGL

i) Realizagdo de vistoria aos locais de realizacdo das oficinas comunitarias para

verificacdo da estrutura fisica, mobiliario e equipamentos disponiveis (ANEXO 09);

i) Reunido preparatoria de alinhamento para atuacdo nas oficinas comunitérias,
realizada no dia 13/04/2023 junto a equipe municipal, sendo esclarecida a proposta
metodoldgica, capacitacdo e orientacdo a equipe atuante, material de apoio e entrega

da camiseta de identificacdo, conforme (ANEXO 10);

iv) Ampliacdo da participacdo da populacdo, por meio de Consulta Publica realizada
entre 13 de abril a 19 de maio de 2023, disponibilizada no endereco eletrénico

HTTPS://lwww.treslagoas.ms.gov.br/planodiretor/. A Consulta Pulbica consistiu em

guestionario online (ANEXO 11) e abordou sobre diversos assuntos (desenvolvimento

territorial, habitagdo, saneamento, mobilidade urbana, meio ambiente, e outros).
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2.2.2.3. PRINCIPAIS RESULTADOS DA ETAPA 2 i DIAGNOSTICO
INTEGRADO

2.2.2.3.1 RESULTADOS DA LEITURA TECNICA

A respeito Leitura Técnica, a versao final homologada pelo Grupo Técnico municipal de

Revisédo do Plano Diretor do municipio de Trés Lagoas ¢ u | mi n &roduta 21 Mdlume

2A T Leitura do Territorio (Relatério Preliminar)o Este produto € a fundamentacéo para a

revisdo do Plano Diretor, permitindo uma leitura técnica detalhada do territério e dos
aspectos legais, antes da incorporacdo das contribuicbes da populacdo (Leitura
Comunitaria), visando garantir que as futuras diretrizes urbanisticas estejam alinhadas com

a realidade atual do municipio.

2.2.2.3.2 RESULTADOS DA LEITURA COMUNITARIA

Quanto a Leitura Comunitaria, na Sede do Municipio de Trés Lagoas foram realizadas
quatro oficinas comunitarias e reunido com as entidades/segmentos sociais. Na Zona Rural
foi realizada uma oficina comunitaria no Distrito de Arapud e entrevistas no Distrito de

Garcias. A Leitura Comunitaria resultouno i Pr o d U Youme22B i Leitura do Territorio

Diagn-stico Municipal l. A seguirré apresentadR sihtese dos |

principais registros e resultados das ag0es realizadas.

2.2.2.3.2.1 RESULTADO DA 1% OFICINA COMUNITARIA E REUNIAO DOS
SEGMENTOS REALIZADA NA CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES

A 12 Oficina Comunitéaria e reunido com os Segmentos Sociais foi realizada no dia 13
de abril de 2023 na Camara Municipal de Vereadores, na Rua Sunao Miura, 71 no Bairro
Santos Dumont, conforme registro fotografico apresentado na Figura 2.2.2.3.2.1-1. Houve
boa adeséo da participacéo social, tendo sido registrada a presenca de 102 participantes
gue assinaram a lista de presencga (ANEXO 12).

Figura 2.2.2.3.2.1- 1. Registro fotogréafico da 12 Oficina Comunitaria e Reunido com os
Segmentos Sociais - Dia 13/04/2023, Camara Municipal de Vereadores, Trés Lagoas-MS

Fonte: EGL
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ApoOs a palestra de abertura e explicacdo sobre a dindmica de trabalho, houve a
participacdo da populagdo por meio do preenchimento de fichas, que ao todo somaram 96
(noventa e seis) fichas de contribuigdo, disponiveis na integra no ANEXO 13, e sintetizadas
sistematicamente conforme resumo dos Quadros 2.2.2.3.2.1-1; 2.2.2.3.2.1-2; 2.2.2.3.2.1-
3e222321-4.

Ressalta-se que os dados foram organizados em ordem decrescente de prioridade, sendo
que o numero apresentado no inicio indica a quantidade de vezes em que o tema foi
mencionado. Os quadros-sintese reinem de forma sistematizada todas as contribuicdes
registradas, classificadas em problemas, potencialidades e estratégias, conforme os eixos

estratégicos definidos na metodologia.

Quadro 2.2.2.3.2.1- 1. Desenvolvimento do Municipio e Gestdo Urbana i Reunido dos
Segmentos

Problemas/Fragilidades Potencialidades Estratégias/Solucdes
(4) Urbanizacédo no
entorno das Lagoas Média

e Menor,
(2) Maior participagdo da
Faltam eventos de participacdo populacdo na gestéo
da comunidade no planejamento; municipal;
Conselho da Cidade ndo (2) Oportunidade das
funciona; entidades se manifestar sobre

mudanca do cddigo de obras;
Potencializar o turismo e criar
identidade da cidade ao
turismo fluvial e com a histéria
local;

(2) Falta incentivo ao turismo,
principalmente relacionado aos

rios Sucuriu e Parana; . .
Potencializar o turismo no

Bairro Jupié e Ponte antiga da
Estrada de Ferro da NOB;

Centralizacao do Poder
Executivo e Legislativo no
remanescente da linha
férrea i facil acesso;
Apoio ao
empreendedorismo e
oficinas de artesanato;

Reduzir o tamanho dos lotes
no Distrito Industrial;

Dificuldade do escoamento da Melhorar a patrulha

safra por falta de manutencéo mecanizada para manutencéo

das estradas rurais; das estradas rurais;

Aumento da criminalidade; Aumentar o policiamento;
Fonte: EGL
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Quadro 2.2.2.3.2.1- 2. Ocupacdo do Territério i Reunido dos Segmentos.

Problemas/Fragilidades

Potencialidades

Estratégias/Solucdes

(11) O padréao do loteamento néo
atrai investidores;

Crescimento desordenado da

Frear crescimento na area
ndo urbanizada;

Presenca de grandes lotes

(20) Diminuir o tamanho dos
lotes nos loteamentos;

Cobras IPTU Progressivo;

Cidade causa exclusao social e | em areas com

ocupacdo em areas sem | infraestrutura;

infraestrutura;

(20) (@) padrao do | Ocupar os vazios urbanos; | (10) Dimunuir o tamanho dos
desmembramento  dificulta o lotes nos desmembramentos;

desdobro de lotes e regularizacdo
de multifamiliar;

Exigéncia de taxa de
permeabilidade e de ocupacao
entorno das lagoas;

Atender a demanda por
multifamiliar;

Reduzir o tamanho minimo de
lotes na zona industrial;
Reduzir taxa de
permeabilidade e de ocupacao
no entorno das lagoas;

(4) Ocupacao do territério exclui a
populacdo de baixa renda dos
locais com boa estrutura urbana;

Especulacao
vazios urbanos;

imobiliaria  gera

Viabilizar a ocupacéo dos
vazios urbanos;

Aplicar o IPTU Progressivo
para inibir a especulacéao;

Lei exigindo muro e calcada em
todos os lotes;

(2) Padrdo de ocupacdo dos
lotes;

(2) A legislagdo dificulta a
verticalizacao;

A presenca do aeroporto dificulta
a verticalizagcéo

Vincular a capacidade de trafego
ao adensamento populacional

(2) Incentivar a
verticalizacdo, exceto na
area de protegcdo do
aeroporto;

Aumentar o adensamento
populacional;

Reduzir o recuo frontal

Desconsiderar o recuo na area
de garagem;

(2) O Cdbdigo de Obras é muito
antigo;

Falta clareza na legislacéo sobre
empreendimentos
multirresidenciais;

Facilitar novas edificactes
e adensamento;

Atualizar a legislacdo levando
em consideracdo as novas leis
federais sobre o assunto;
Priorizar a revisdo do Cdédigo
de Obras;

O Plano Diretor deve ser
orientativo (diretrizes) e as
legislagcbes urbanisticas
restritivas

Dar agilidade na aprovacéo de
projetos com a informatizacao
de sistema de aprovacéao;

Ndo ha preocupagcdo com a
permeabilidade do solo;

Utilizar areas para
infitracdo das  aguas
pluviais nos terrenos;

Fazer valer a taxa de
permeabilidade;

O decreto que proibe novos
parcelamentos inviabilizam novas
moradias;

Uso do solo gabarito e
indices urbanisticos
atendem ao Mercado;

Conflito da designacédo das areas
de rancho como areas urbanas,
pois ndo possuem instrumentos
semelhantes;

Rever a designacéo das Areas
de Rancho de urbana para
rural;

Fonte: EGL
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Quadro 2.2.2.3.2.1- 3. Qualidade do ambiente i Reunido dos Segmentos

Potencialidades

Estratégias/Solucdes

Problemas/Fragilidades
(8) Falta infraestrutura basica:
asfalto, esgotamento sanitario

Planejar a infraestrutura nas areas
centrais com maior adensamento;
Fazer usina de asfalto para
baretear o custo e vender para
outros municipios;

bairros da cidade;

(4) Problemas de alagamento e
falta de rede de drenagem;
(6) Enchentes em diversos

(3) Elaborar um plano de
drenagem adequado;

Buscar melhores solugcées nos

novos loteamentos e investir em

rede de drenagem;

saulde;

saude T faltam UPAs;

3) Melhorar o atendimento a

Precariedade no atendimento a

Humanizar o atendimento a
saude;

Implantar mais uma Unidade de
Pronto Atendimento em local
acessivel;

(2) Loteamentos sem parques,
bosques, lugares de passeio;

Aproveitar o potencial
turistico da cidade

populares;

(2) Concentracdo de moradias

(2) Falta moradia popular para a
populacdo de menor renda;
Falta de acdo do poder publico
em assentamento informal;

Distribuir as moradias populares
em diversas areas nao ocupadas;
Inibir as invasdes e ocupacdes
irregulars;

Regularizacdo de assentamento i
Ocupacéo Séo Jodo;

Falta de vias junto ao Codrrego
Brasilia impede acesso aos lotes;

Canalizar o Cdrrego Brasilia para
facilitar o acesso aos lotes;

Precariedade de

Vila Piloto;

publica e limpeza de terrenos na

Faltam estrutura de lazer;

Ocupar o0 espaco remanescente
da rede ferroviaria para lazer e
estrutura de salde

padronizacéo;

Arborizagéo urbana

Faltam arvores na cidade;

Aumentar a arboriza¢do na cidade
compativel com a necessidade de
sombreamento e melhoria do
ambiente urbano;

Ha conflito entre
empresas de

de alta densidade;

reciclagem em
residenciais;

bairros residenciais;

rodoviario de carga nas regides

Conflito entre inddstria

Conflito espagco de festas em

Necessidade de licenciamento
(cadastro) para evitar locais
inadequados;

Proibicdo de recicladoras em
bairros residenciais;

Aplicacdo de multa por
desobedecer ao siléncio;

abandonados;

Centros comunitarios

Reformar 0s equipamentos
comunitarios para utlizacdo da
comunidade;

Aumento da
criminalidade;

violéncia

Aumentar o efetivo policial;

Falta identificac@o das ruas;

ambiente degradado;

Crescimento desordenado e meio

Fonte: EGL
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Quadro 2.2.2.3.2.1- 4. Mobilidade Urbana i Reunido dos Segmentos.

Potencialidades

Estratégias/Solucdes

Problemas/Fragilidades

(8) Falta infraestrutura basica:
asfalto, esgotamento sanitario

Planejar a infraestrutura nas
areas centrais com maior
adensamento;

Fazer usina de asfalto para
baretear o custo e vender para
outros municipios;

(5) Problemas de alagamento e
falta de rede de drenagem;

(7) Enchentes em diversos
bairros da cidade;

(4) Elaborar um plano de

drenagem adequado;
Buscar melhores solu¢cées nos
novos loteamentos e investir
em rede de drenagem;

Q-

(4) Melhorar o atendimento
saulde;

Precariedade no atendimento a
salde i faltam UPAs;

Humanizar o atendimento a
salde;

Implantar mais uma Unidade de
Pronto Atendimento em local
acessivel;

(2) Loteamentos sem pargues,
bosques, lugares de passeio;

Aproveitar o potencial
turistico da cidade

(2) Concentracdo de moradias
populares;

(2) Falta moradia popular para a
populacdo de menor renda;

Falta de acdo do poder publico em
assentamento informal;

Distribuir as moradias
populares em diversas areas
nao ocupadas;

Inibir as invasfes e ocupacoes
irregulars;

Regularizagéo de
assentamento i Ocupac¢édo Sao
Joéo;

Falta de vias junto ao Corrego
Brasilia impede acesso aos lotes;

Canalizar o Cdrrego Brasilia e
facilitar o acesso aos lotes;

Precariedade de iluminacdo publica
e limpeza de terrenos na Vila Piloto;

Faltam estrutura de lazer;

Ocupar o] espaco
remanescente da rede
ferroviaria para lazer e

estrutura de salde

empresas de transporte rodoviario
de carga nas regibes de alta
densidade;

Conflito  entre  industria  de
reciclagem em bairros residenciais;
Conflito espaco de festas em bairros
residenciais;

Arborizagéo urbana sem Aumentar a  arborizagéo,

padronizacéo; compativel com a necessidade

Faltam arvores na cidade; de sombreamento e melhoria
do ambiente urbano;

Ha conflito entre atividades Necessidade de licenciamento

(cadastro) para evitar locais
inadequados;

Proibicdo de recicladoras em
bairros residenciais;
Aplicagdo de multa
desobedecer ao siléncio;

por

Centros comunitarios

abandonados;

Reformar os
comunitarios;

equipamentos

Aumento da violéncia e

criminalidade;

Aumentar o efetivo policial;

Falta identificac&o das ruas;

Crescimento desordenado e meio
ambiente degradado;

Fonte: EGL
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2.2.2.3.2.2 RESULTADO DA 22 OFICINA COMUNITARIA DO BAIRRO NOVO
OESTE REALIZADA NA ESCOLA MUNICIPAL ELAINE DE SA DA COSTA

A 22 Oficina Comunitaria do Bairro Novo Oeste foi realizada no dia 14 de abril de 2023
na Escola Municipal Elaine de S& da Costa, na Rua Jatob4, S/N, no Bairro Novo Oeste,
conforme registro fotografico apresentado na Figura 2.2.2.3.2.2-1. A lista de presenca dos
participantes pode ser consultada (ANEXO 14).

Figura 2.2.2.3.2.2- 1. Registro fotografico da 22 Oficina Comunitaria do Bairro Novo Oeste i
Dia 14/04/2023, Escola Municipal Elaine de Sa da Costa, Trés Lagoas-MS

Fonte: EGL

ApOs a palestra de abertura e esclarecimentos sobre a dindmica de trabalho, houve a
participagdo da populagéo por meio do preenchimento de fichas, que ao todo somaram 39
(trinta e nove) fichas de contribuigcdo, disponiveis na integra no ANEXO 15, e sintetizadas
sistematicamente conforme resumo dos Quadros 2.2.2.3.2.2-1; 2.2.2.3.2.2-2; 2.2.2.3.2.2-
3e222322-4.
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Quadro 2.2.2.3.2.2- 1. Desenvolvimento do Municipio e Gestdo Urbana i Oficina Comunitaria
Bairro Novo Oeste.

Problemas/ Fragilidades Potencialidades
Conflito entre inddstria quimica instalada

proxima ao cinturdo vende T impede a
certificacdo de produtos organicos;

Explorar o potencial de lazer na cascalheira i
trilhas;

Fazer uma orla pluvial na Vila Jupia i
restaurantes e peixarias;

Explorar os rios Sucuriu e Parand como
opcoes de turismo;

Explorar melhor o potencial da Feira Central
como ponto turistico;
Potencializar a utili
Universidades;

O balneéario municipal € um potencial para
lazer e turismo;

Fomentar a economia local com feiras de
organicos

Fonte: EGL (elaboragéo)

Quadro 2.2.2.3.2.2- 2. Ocupacéo do Territério - Oficina Comunitéria Bairro Novo Oeste.

Problemas/Fragilidades Potencialidades
Centralizacao dos servigos publicos apenas no

centro da cidade: correios, bancos, servicos
publicos;

Propor loteamentos com diferentes padrdes de
moradias, reduzindo a periferizacdo da
populacdo de baixa renda e permitendo a
miscigenacao entre as classes sociais;

Instituir o IPTU Progressivo nos terrenos
vazios do centro da cidade;

Gerar loteamentos com um percentual de lotes
destinados a populacéo de baixa renda;
Dispor de instrumento para moradias de
interesse social na area central;

Fonte: EGL (Elaboragéo)
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Quadro 2.2.2.3.2.2- 3. Qualidade do Ambiente - Oficina Comunitaria Bairro Novo Oeste.

Problemas/Fragilidades
Estigmatiza¢éo e preconceito com 0s conjuntos
habitacionais de populacdo de menor renda;

Potencialidades
O Bairro Novo Oeste tem boas pracgas e Polo
esportivo;

(2) Muitos bairros ndo tem pracas ou espacos
de lazer qualificados;

Faltam creches em periodo integral no Bairro
Novo Oeste;

Falta Centro de Atendimento Psicossocial
CAPS no Bairro Novo Oeste;

Necessidade de extensdo do horario de
funcionamento de Creche e Unidade de Salde;
Falta Unidade de Pronto Atendimento no Bairro
Novo Oeste (alta complexidade);

A assisténcia social e distribuicdo de Unidade
Bésica de Saude séo satisfatorios;

Existéncia de erosdo e assoreamento no
Cérrego Onga;

As Lagoas Menores ndo sé&o utilizadas pela
populacao;

Urbanizar as lagoas para utilizagdo pela
comunidade;

Falta iluminagdo publica nos Bairros Novo
Oeste e Montanini e isso prejudice a segurancga
dos bairros;

Problema na rede de esgoto no Bairro Novo
Oeste (entupimento frequente);

Presenca de entulho no Bairro Novo Oeste por
baixa frequéncia do servico de limpeza de rua;

Falta pavimentacdo nos Bairros Vila Verde,
Imperial, Primavera e Violetas;

Alagamento na Rua José Hamilcar Congro
Bastos;

Alta taxa de impermeabilizacdo dos terrenos
causa alagamentos;

Fonte: EGL (elaboragéo)

Quadro 2.2.2.3.2.2- 4. Mobilidade Urbana - Oficina Comunitaria Bairro Novo Oeste.

Problemas/Fragilidades
Muitos terrenos vazios sem cal¢cada obrigam o
pedestre a andar na pista de rolamento;

Potencialidades

(3) Falta linha de 6nibus que atenda ao Bairro
Novo Oeste;

Falta linha de onbus que atenda Bairro Jupia;
Faltam rotas de 6nibus até o centro da cidade;
A falta de 6nibus obriga a utilizacao de
bicicletas;

Projetar um sistema de transportes usando
trem de superficie (monotrem);
Utilizar 6nibus menores entre bairros;

(3) Conflito viario entre polos geradores de
trafego x distrito industrial x Campus da UFMS x
Atacadéo;

Utilizar o canteiro central das avenidas para
implantar ciclovias;
Implantar ciclovia até o centro que contemple
os Bairros Novo Oeste, Primavera, Vila Verde,
Imperial e Violetas.

Fonte: EGL (elaboragé&o)
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2.2.2.3.2.3 RESULTADO DA 3% OFICINA COMUNITARIA DO DISTRITO DE
ARAPUA

A 32 Oficina Comunitéria do Distrito de Arapud foi realizada no dia 15 de abril de 2023
no Centro Comunitério, Distrito o qual fica aproximadamente 45 km de Trés Lagoas pela
BR-262, conforme registro fotogréfico apresentado na Figura 2.2.2.3.2.3-1. A lista de
presenca dos participantes pode ser consultada (ANEXO 16).

Figura 2.2.2.3.2.3- 1. Registro fotografico da 32 Oficina Comunitaria do Distrito de Arapud i
Dia 15/04/2023, Centro Comuniario, Trés Lagoas
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Fonte: EGL (elaboragéo)

Ap6s a explanacao da equipe técnica e explicacdo sobre a dindmica de trabalho, houve a
participacdo da populagéo por meio do preenchimento de fichas, que ao todo somaram 24
(vinte e quatro) fichas de contribuicao, disponiveis na integra no ANEXO 17, e sintetizadas
sistematicamente conforme resumo dos Quadros 2.2.2.3.2.3-1; 2.2.2.3.2.3-2; 2.2.2.3.2.3-
3e22.22.3.2.3-4.

Quadro 2.2.2.3.2.3- 1. Desenvolvimento do Municipio e Gestdo Urbana i Oficina Comunitaria
Distrito de Arapua.

Problemas/Fragilidades | Potencialidades
A Associacdo Comunitaria estd sem
representante i necessita de um gestor;
Falta senso de comunidade para reivindicar;
Caminhdes danificam as estradas rurais; Viabilizar recursos do Fundersul (estadual)
para manutencéo das estradas rurais;
A Estacéo Ferroviaria € um potencial para

turismo
A producéo de eucalipto estad comprimindo o O Distrito tem boa estrutura de escolar que
Distrito e causando esvaziamento i falta pode ser utilizada para cursos de capacitacio
oportunidade de trabalho; e curso para técnico agricola;
O Distrito est4d em decadéncia causando a Demanda por cursos para jovens, idosos e
saida da populacéo; mulheres;

Producéo local pode voltar a ter potencial
para venda na cidade;

Fonte: EGL (elaboragéo)
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Quadro 2.2.2.3.2.3- 2. Ocupacéo do Territério i Oficina Comunitaria Distrito de Arapua.

Problemas/Fragilidades | Potencialidades
Sem sugestoes.

Quadro 2.2.2.3.2.3- 3. Qualidade do Ambiente - Oficina Comunitaria Distrito de Arapua.

Problemas/Fragilidades \ Potencialidades
(2) Falta atendimento na unidade de saude a Boa assisténcia a saude e atendimento social;
noite e finais de semana i emergéncia;
(2) Necessita 32motorista disponivel para
transporte até a cidade/ambulancia;
Falta uma capela para vel6rio no cemitério
municipal;
Falta estrutura de banheiro na praca;
Falta op¢Bes de lazer para os idosos;
Muitas vias ndo sdo pavimentadas com erosédo
e assoreamento;

Fonte: EGL (elaboracao)

Quadro 2.2.2.3.2.3- 4. Mobilidade Urbana - Oficina Comunitaria Distrito de Arapua.

Problemas/Fragilidades | Potencialidades
(2) Falta transporte regular entre o Distrito e a | Viabilizar solugdo de transporte Distrital junto
Cidade; com municipios vizinhos;

(2) Falta transporte para estudantes
universitarios até a cidade;

(2) Conflito entre a rede elétrica e caminhdes
para escoamento de madeira;

Fonte: EGL (elaboracao)

2.2.2.3.2.4 RESULTADO DA 42 OFICINA COMUNITARIA DO BAIRRO JARDIM
OITI

A 42 Oficina Comunitaria do Bairro Jardim Qiti foi realizada no dia 17 de abril de 2023
na Escola Municipal Prof. Elson Lot Rigo, conforme registro fotografico apresentado na
Figura 2.2.2.3.2.4-1 e lista de presenca (ANEXO 18).
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Figura 2.2.2.3.2.4- 1. Registro fotografico da 42 Oficina Comunitaria do Bairro Jardim Oiti i
Dia 17/04/2023, Escola Municipal Prof. Elson Lot Rigo, Trés Lagoas
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Fonte: EGL (elaboracao)

ApOs a palestra de abertura realizada pela equipe técnica e explicacao sobre a dindmica
de trabalho, houve a participacéo da populacdo por meio do preenchimento de fichas, que
ao todo somaram 9 (nove) fichas de contribui¢éo, disponiveis na integra no ANEXO 19, e
sintetizadas sistematicamente conforme resumo dos Quadros 2.2.2.2.3.2.4-1;
2.2.2.2.3.2.4-2;2.2.2.2.3.2.4-3 € 2.2.2.2.3.2.4-4.

Quadro 2.2.2.3.2.4- 1. Desenvolvimento do Municipio e Gestdo Urbana i Oficina Comunitaria
Jardim Oiti.

Problemas/Fragilidades | Potencialidades
Empresas ndo constituem vinculos com a | Presenca de grandes empresas que podem
sociedade; gerar contrapartida para projetos de melhoria
As empresas ndo tem programas para amenizar | das calcadas; capacitacdo de mao-de-obra;
0 impacto ambiental e social; aproximacdo das pessoas e implantacdo do
Museu da Celulose;
Facilidade de aproximacdo do jovem com
empresas e industrias;
Potencial turistico nos Sitios de Recreio;
Ranchos; atrativos  naturais; fomentar
atividades de ciclismo, motocross, nauticos e
outros; paisagem do cerrado; festa do folklore;
projeto ciclistio; vida na praca;

Fonte: EGL (elaboragé&o)

Quadro 2.2.2.3.2.4- 2. Ocupacdo do Territorio i Oficina Comunitaria Jardim Oiti.

Problemas/Fragilidades Potencialidades
Conflito de uso do solo no Bairro Paranapunga;
Faltam areas para 0s pequenos
empreendedores com atividades geradoras de
ruido (serralheria);

Fonte: EGL (elaboragé&o)
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Quadro 2.2.2.3.2.4- 3. Qualidade do Ambiente - Oficina Comunitaria Jardim Oiti.

Problemas/Fragilidades

Atendimento;

(2) Substituir a UBS por Unidade de Pronto

| Potencialidades

Transformar o campo de futebol numa praca na
Rua Luis C. Viana;

A populagéo ndo colabora para preservar as
pracas i falta educacao;

Tem muitas pracas no Bairro Paranapumba;
Faltam pracas e areas de lazer no Bairro Vila
Nova,;

Falta a pavimentacéo asfaltica em muitos
bairros;

Implantar mais quadras poliesportivas ao
invés de campo de futebol;

Urbanizar as areas de piscindes com espacos
de lazer;
Vol t ar

com o Projeto

Alagamentos frequentes no Bairro

Utilizar legislagcéo existente para

Ocupacao irregular no Sdo Jodo i familias em
situagéo precaria

Paranapunga; pavimentacdo de vias com material
permeavel;
Aplicar a Agenda 21: rede periférica de
eguipamentos comunitarios;

Aluguel caro; Mapeamento de familias em moradias

precarias, por meio da Politica Muncipal de
Habitacéo de Interesse Social;

Falta pavimentacdo no Bairro Vila Nova;

Fonte: EGL (elaboragéo)

Quadro 2.2.2.3.2.4- 4. Mobilidade Urbana - Oficina Comunitaria Jardim QOiti.

Problemas/Fragilidades
(2) Expansao do comércio nos bairros gerando
fluxo de veiculos acima de sua capacidade
(Rua Antonio Leal) e falta seguranca;

| Potencialidades

Revitalizar a ciclovia na Rua Ranulfo;
Muitos ciclistas transitam fora da ciclovia e no
sentido contrario ao fluxo viario;

(2) A cidade tem bom sistema de ciclovias

Criar rota de veiculos fretados longe das rotas
escolares;

Rever o itinerario da linha de 6nibus que
passa pela Rua Antdnio Estevéao Leal;

Circulacédo de caminhdes na area urbana i
rodovia;

Conflito entre as rodovias em area urbana e
transito local;

Conflito entre pedestres e circulacdo de
veiculos por falta de calgcadas

Bairro Vila Nova necessita transporte escolar;

Fonte: EGL (elaboragé&o)
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2.2.2.3.25 RESULTADO DA 52 OFICINA COMUNITARIA DO BAIRRO
PRIMAVERIL

A 52 Oficina Comunitéaria do Bairro Primaveril foi realizada no dia 17 de abril de 2023 na
Escola Maria Euldlia Vieira, conforme registro fotografico apresentado na Figura
2.2.2.3.2.5-1 e lista de presenca (ANEXO 20).

Figura 2.2.2.3.2.5- 1. Registro fotografico da 42 Oficina Comunitaria do Bairro Jardim Oiti 1
Dia 17/04/2023, Escola Municipal Prof. Elson Lot Rigo, Trés Lagoas

"B e

Fonte: EGL (elaborag&o)

ApOs a palestra de abertura e explicagdo sobre a dindmica de trabalho, houve a
participacdo da populagéo por meio do preenchimento de fichas, que ao todo somaram 31
(trinta e uma) fichas de contribuicdo, disponiveis na integra no ANEXO 21, e sintetizadas
sistematicamente conforme resumo dos Quadros 2.2.2.3.2.5-1; 2.2.2.3.2.5-2; 2.2.2.3.2.5-
3e2223.254.

Quadro 2.2.2.3.2.5- 1. Desenvolvimento do Municipio e Gestao Urbana - Oficina Comunitéaria
Jardim Primaveril.

Problemas/Fragilidades | Potencialidades
Sem sugestdes

Fonte: EGL (elaboragéo)
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Quadro 2.2.2.3.2.5- 2. Ocupacéo do Territério - Oficina Comunitaria Jardim Primaveril.

Problemas/Fragilidades Potencialidades
Exigéncia de lotes de grandes dimens6es Reduzir o tamanho dos lotes nas Macrozonas
de Consolidacéo e de Expanséao da
Consolidacao;
Reduzir a testada para 6 metro e fracéo ideal
para 125 m?;

Fonte: EGL (elaboracao)

Quadro 2.2.2.3.2.5- 3. Qualidade do Ambiente - Oficina Comunitaria Jardim Primaveril.

Problemas/Fragilidades | Potencialidades
Faltam vagas na Escola de Educacéo Infantil

gue atenda o Jardim Ypé;

Faltam nomes das ruas no JardimYpé;

A numeracao de casas no Bairro Jardim Ypé
esta desorganizada

Falta rede de esgotamento sanitario no Jardim
Ypé;

Fonte: EGL (elaboragao)

Quadro 2.2.2.3.2.5- 4. Mobilidade Urbana - Oficina Comunitéaria Jardim Primaveril.

Problemas/Fragilidades | Potencialidades
Falta acessibilidade na area central
Falta acesso ao Bairro Jardim Ypé no
cruzamento com a BR 158/262;

Ligar com asfalto uma via do Bairro Alto da
Boa Vista com o Bairro Montanini (Av.
Francisco Neto de Araujo) i hierarquizacdo
vidria;

Fonte: EGL (elaboracao)
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2.2.2.3.2.6 RESULTADO DAS ENTREVISTAS NO DISTRITO DE GARCIAS,
SITUADO A 71 KM DA CIDADE DE TRES LAGOAS

Figura 2.2.2.3.2.6- 1. Entrevistas realizadas no Distrito de Garcias - Dia 17/04/2023, (situado
a 71 km da cidade de Trés Lagoas).

Fonte: EGL (elaboragéo)

No Distrito de Garcias, situado a 70 km da cidade de Trés Lagoas, o qual na época residiam
entorno de 100 pessoas, foram aplicados questionarios dentre os moradores que se
dispuseram. As contribuicdes podem ser consultadas nos formularios aplicados ANEXO
22 e os resultados obtidos estdo apresentados nos Quadros 2.2.2.3.2.6-1, 2.2.2.3.2.6-2,
2.2.2.3.2.6-3e 2.2.2.2.3.2.6-4 a sequir.

Quadro 2.2.2.3.2.6- 1. Desenvolvimento do Municipio e Gestdo Urbana i Entrevista Distrito
de Garcias.

(5) Falta manutencéo das estradas rurais;
(3) Faltam opcdes de trabalho; (2) Incentivar industrias;

(2) Faltam comércios no local; Incentivar atividades rurais (agricultura e
pecuéria) proxim ao distrito;

As empresas de cellulose cumpriram as
exigencies na sua instalacdo para reduzir o

impacto;

Esvaziamento do Distrito; Os moradores estdo satisfeitos com a vida
sossegada e convivio com vizinhos no Distrito
de Garcias;

Necessidade de melhoramentos na internet e

telefonia;

Faltam acdes para valorizar o patrimoénio | Explorar a cascalheira da Cidade como ponto

cultural; turistico e de lazer;

O Rio Sucuriu é 6tima opcao de lazer (pesca);

Fonte: EGL (elaboragéo)
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Quadro 2.2.2.3.2.6- 2. Ocupacdo do Territério - Entrevista Distrito de Garcias.

Problemas/Fragilidades | Potencialidades
Sem sugestdes

Fonte: EGL (elaboracao)

Quadro 2.2.2.3.2.6- 3. Qualidade do Ambiente - Entrevista Distrito de Garcias.

Problemas/Fragilidades | Potencialidades
(4) Faltam opcbes de lazer; Falta lazer na Cidade de Trés Lagoas proxima
dos rios;

(3) Muitos corregos secaram e nao ha
preocupacdo com a preservacao dos existentes;
(2) A coleta de lixo é deficiente (cada 15 dias); | Boa iluminacdo publica e todos tém agua
potavel (rede publica);

Falta centro esportivo e museu na cidade de
Trés Lagoas;

Falta uma ambulancia para atender as | (4) A Unidade de Saude funciona bem no
emergéncias; Distrito e, quando necessario agendam
atendimento no Distrito de Arapug;

Falta escola no distrito de Garcias;

Fonte: EGL (elaboracao)

Quadro 2.2.2.3.2.6- 4. Mobilidade Urbana - Entrevista Distrito de Garcias.

Problemas/Fragilidades Potencialidades
(4) Falta transporte publico até a cidade;
(4) Vao mensalmente a Cidade com veiculo
préprio ou carona,;

Fonte: EGL (elaborag&o)

2.2.2.3.2.7 RESULTADOS DA CONSULTA PUBLICA

A Consulta Publica, realizada entre 13 de abril a 19 de maio de 2023 possibilitou a
contribuicdo da populacéo, a qual pode opinar sobre os problemas e potencialidades do
Municipio, através de preenchimento de formulario. As 34 (trinta e quatro) questdes
abrangidas foram divididas em blocos, o primeiro relacionado ao perfil do participante:
idade, sexo, ocupacédo e bairro de residéncia na sequéncia as percepc¢des (problemas e
potencialidades) acerca do local onde o entrevistado reside e sua vizinhanca. O segundo
bloco abordou questdes relacionadas a cidade de forma geral e ao municipio de Trés

Lagoas. Ao final foi disponibilizado um espaco para tema aberto e comentérios.

A sintese das respostas da consulta publica de Revisédo do Plano Diretor de Trés Lagoas

esta apresentada a seguir.
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O Gréfico 2.2.2.3.2.7-1 demonstra que cerca de 50% dos participantes da Consulta

Publica estdo na faixa etaria de 20 a 39 anos, seguida pelas faixas de 40 a 49, representado
22%, e 50 a 59 anos, perfazendo 20% do total.

Grafico 2.2.2.3.2.7- 1. Faixa etaria dos participantes da Consulta Publica de Revisao do
Plano Diretor de Trés Lagoas

60 a 64 anos acima de 65an0s 153 19 anos
4% 2% 3%
J
% Qual sua faixa e... ~
503 59 anos j 20329 anos *15a19ar
20% ¥ 23% 20a 29 arx
|
) 5
40 )
159 a
403 49 anos €03 64 ancs
22% 30a 39 anos

Em relacdo a representatividade

26%

Fonte: EGL (elaboragéo)

conforme o0 sexo, por meio do Grafico 2.2.2.3.2.7-2

observa-se que mais da metade dos participantes da Consulta Publica sdo mulheres

(57%).

Gréfico 2.2.2.3.2.7- 2. Representatividade conforme o sexo dos participantes da Consulta
Pablica de Revisdo do Plano Diretor de Trés Lagoas
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dizer
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41%
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Fonte: EGL (elaboracéo)

Atualizagdo do Plano Diretor Municipal de Trés Lagoas
Produto 47 Volume 4C3 i Relatériodo Processo de Participacédo Social i Verséo Final

39



B EGL :vcenqara

O Grafico 2.2.2.3.2.7-3 a seguir mostra que os participantes da Consulta Publica residem,

em sua maioria nos bairros: Jupia (24%) e Jardim Alvorada (13%), seguidos por Colinos e

Vila Piloto, ambos com 6%. Os moradores dos bairros Paranapungd, Vila Alegre, Vila Nova

e Jardim Dourado representam cada um deles 4% do total de participantes. Os bairros em

menor proporcao foram: Jardim Ypé e Quinta da Lagoa (3%), Santa Rita, Santa Luzia,

Lapa, Interlagos, Centro, Vila Haro (com 2%) e com 1% dos participantes, os bairros Osmar

Ferreira Dutra, Saanta Terezinha, Sdo Carlos, Vila Carioca, Acacias, Bela Vista, Distrito

Industrial e Jardim Brasilia.

Gréfico 2.2.2.3.2.7- 3. Bairros resididos pelos participantes da Consulta Pablica de Reviséo

do Plano Diretor de Trés Lagoas
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Fonte: EGL (elaboragé&o)

Interlagos
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Quanto a ocupacdo dos participantes da pesquisa de Revisdo do Plano Diretor do

municipio, conforme observado no Gréfico 2.2.2.3.2.7-4 a maior parte sdo funcionéarios

publicos (23%), seguido pelos trabalhadores rurais (15%), estudantes (14%), autbnomos

(12%), empregados do comércio e servigo (9%), profissional liberal (8%), setor industrial

(7%), dona de casa (6%) e com o mesmo percentual os aposentados e sem

ocupacao/desempregados (3%).

Grafico 2.2.2.3.2.7- 4. Ocupacdo dos participantes da pesquisa, Revisdo do Plano Diretor de

Trés Lagoas.

0 C U PACAO Auténomo (ndo tem vinculo
de emprego, mas possui

Aposentado local fixo de trabalho como

Trabalhador Rural 3% cabeleireiro, dentista, dono

15%

Sem ocupagdo -

desempregadO///%/
3%

Profissional Liberal (ndo
possuilocal fixo de
trabalho, como vendedor
ambulante, pedreiro,
professor particular, etc)
8%

Funciondrio Publico
23%
Estudante
14%

Fonte: EGL (elaboracao)
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O Grafico 2.2.2.3.2.7-5 seguinte sintetiza os aspectos considerados prioritarios para serem
melhorados na Cidade, de modo que cada participante pudesse escolher até 5 itens. No
resultado, destacou-se o quesito iluminac¢édo publica com mais de 60 indicacdes, seguido
por drenagem e seguranca (acima de 50 indicacdes). O estado de conservagao das vias e
transporte publico tiveram mais de 40 indica¢des, seguido pela limpeza urbana com mais
de 30. Na média de 20 indicacdes estdo rede de esgoto, pracas, postos de saude e
necessidade de comércios e servicos. Com um pouco menos de 20 indicacbes esta
oportunidade de trabalho e com 10 solicitacbes estdo o desenvolvimento do turismo,
necessidade de escolas e valorizacdo do patriménio cultural e natural, enquanto o menos

votado foi habitag&o de interesse social (4).

Grafico 2.2.2.3.2.7- 5. Indicacédo de 5 (cinco) aspectos a serem melhorados na cidade de
Trés Lagoas.
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Fonte: EGL (elaboracgao)
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Em relagdo aos aspectos que 0s municipes mais gostam em seus bairros, o Gréfico
2.2.2.3.2.7-6 a seguir, destaca que 25% dos participantes gostam filas &reas verdesoda
Cidade. Sequencialmente, é verificado que os municipes gostam da fiocalizagdo0 (15%),
da fvizinhancad (11%) e da fmobilidade u r b a e dasfaltoo (5% cada). Em menor
representatividade, os participantes respoderam que gostam da fsegurancag gostam de
ftudog ndo gostam de fhadaod e gostam da prépria ftasad Os menos votados foram o

ftransporte publicooe fposto de saldea

Grafico 2.2.2.3.2.7- 6. Aspectos que 0s municipes mais gostam na cidade de Trés Lagoas.
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Fonte: EGL (elaboragéo)

Quanto a frequéncia de utilizacdo das pracas e parques da cidade, observa-se no Grafico
2.2.2.3.2.7-7 que a maior parte dos participantes (35%) frequentam os espacos de lazer da
Cidade ao menos uma vez no més, enquanto 26% nunca utilizam e 22% frequentam de 2
a 4 vezes ao més. Apenas 10% dos participantes vao de 5 a 10 vezes e 7% vao mais de
10 vezes aos parques e pracas de Trés Lagoas.

Gréfico 2.2.2.3.2.7- 7. Frequéncia de utilizacdo das pracgas e parques da cidade de Trés
Lagoas-MS.
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Fonte: EGL (elaboragé&o)
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O Grafico 2.2.2.3.2.7-8 a seguir demonstra que o espaco de lazer mais frequentado é a
Lagoa Maior (33%), enquanto 15% dos entrevistados visitam outras pragas e outros 15%
nado frequentam nenhum espaco de lazer. As pracas do Centro sédo frequentadas por 10%
da populacéo entrevistada, enquanto 5% utilizam a Praca Ramez Tebet ou a da Vila Piloto,
4% usam o Setsul e 2% as pragas do Bairro Nova Europa, Nova Trés Lagoas, Parque das
Araras, Quinta da Lagoa ou Alvorada.

Grafico 2.2.2.3.2.7- 8. Espacos de lazer (parques e pragas) mais frequentados na cidade de
Trés Lagoas

Praga Quinta da Lagoa
2%

Outras
15%
Praga Alvorada
2%

Parque das Araras ////
7
2% ///////j////////// o
Nova Trés Lagoas 4 7 heoa i),
2% 2
Nova Europa »
5 Z//%//////////}}
Cinturdo Verde ///////
3%
Praga do Setsul >
e Vila Piloto
5%
Ramez tebet Nenhuma
5% 15%

Centro
10%

Fonte: EGL (elaboragéo)

A respeito da avaliagdo da qualidade dos espagos de lazer da cidade, conforme o Grafico
2.2.2.3.2.7-9 a seguir, observa-se que 52% dos entrevistados consideram boa a qualidade
dos espacos de lazer da Cidade, enquanto 23% consideram ruim, 17% sé&o indiferentes,

5% consideram muito ruim e apenas 3% estdo plenamente satisfeitos.

Gréfico 2.2.2.3.2.7- 9. Avaliagdo da qualidade dos espacos de lazer da cidade de Trés
Lagoas
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Fonte: EGL (elaboragé&o)
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Quanto aos espagos que 0s municipes gostariam que a cidade tivesse, além de pracas e
parques, o Gréfico 2.2.2.3.2.6-10 seguinte demonstra que a maior parte dos participantes
(20%) gostaria de ter areas de lazer nas proximidades dos rios e lagoas, outros (16%)
solicitaram teatro, centros esportivos (15%), museu (14%), lazer para as criangas (12%),
cinema (11%), centro de compras (7%) e outros locais (5%).

Grafico 2.2.2.3.2.7- 10. Espacos que 0os municipes gostariam que a Cidade de Trés Lagoas
tivesse, além de pracgas e parques.
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Fonte: EGL (elaboragéo)

Em referéncia as Unidades de Saude mais frenquentadas pelos entrevistados, o Gréafico
2.2.2.3.2.7- 11 a seqguir mostra que a Unidade de Saude mais frequentada foi a da Vila
Piloto (26%), seguida pela Unidade da Vila Nova (11%), Santo André (8%), Vila Alegre
(7%), com 6% as Unidades de Pronto Atendimento e S&o Carlos, com 4% a unidade de
salude da Vila Santa Rita e Jupia, seguida pela Unidade Miguel Nunes, Interlagos,
CASSEMS e Paranapungé (3%). Outros 14% indicaram diversos locais.

Gréfico 2.2.2.3.2.7- 11. Indicacdo da Unidade de Saude frequentada pelos entrevistados da
cidade de Trés Lagoas
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J& em relacdo a qualidade das Unidades de Saude dos respectivos bairros, o Grafico
2.2.2.3.2.7- 12 mostra que os participantes consideram boa a qualidade das unidades de
saude préxima de sua residéncia (57%), enquanto 18% séao indiferentes, 11% consideram

excelente, 12% acham ruim e 2% consideram muito ruim.

Grafico 2.2.2.3.2.7- 12. Avaliagcdo da qualidade das Unidades de Saude da cidade de Trés
Lagoas
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O Grafico 2.2.2.3.2.7- 13 demonstra que 24% dos entrevistados consideram que faltam
creches, faltam escolas de ensino fundamental ou faculdades e escolas profissionalizantes.
J& 20% consideram que faltam escolas de ensino médio e 8% consideram de escolas na

cidade é suficiente a quantidade.
Grafico 2.2.2.3.2.7- 13. Satisfacdo dos participantes com a quantidade de creches e escolas

na Cidade de Trés Lagoas
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Atualizagdo do Plano Diretor Municipal de Trés Lagoas
Produto 47 Volume 4C3 i Relatériodo Processo de Participacédo Social i Verséo Final

46



B EGL :vcenqara

De acordo com o Grafico 2.2.2.3.2.7-14, 23% dos participantes indicam que ha diversos
imoveis na area central com interesse de preservacao, enquanto 16% e 15% consideram
importante preservar a estacdo ferroviaria e as lagoas, respectivamente. Por outro lado,
14% né&o sabem o que deve ser preservado e outros 8% indicaram as casas da Rede

Ferroviaria Federal. As outras indicagdes tiveram menor representatividade.

Grafico 2.2.2.3.2.7- 14. Indicacao de edificagdes e outros elementos a serem preservados
como Patriménio Histérico ou Cultural.
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Em relacdo a identificacdo da vocagdo do bairro, é possivel observer no Gréfico
2.2.2.3.2.7- 17 que, dentre os participantes da consulta publica, a maioria (55%) reside em
bairro com vocagdo predominantemente residencial apoiado por comércio de vizinhanca
(pequeno porte), outros 26% residem em area com caracteristica rural (parte destes no
Cinturdo Verde, em area urbana), 8% residem em bairro comercial e 6% em &rea

estritamente residencial.

Grafico 2.2.2.3.2.7- 17. Identificacdo da vocacao do bairro.
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comerciais (padarias, mercadinhos, lojas
locais) e de servigos (cabeleireiros,
barbeiros, veterinarios) de menor porte

55%

2.2.2.3.2.8 RESULTADOS DE CONTRIBUICOES POR OUTROS MEIOS

Em atencgdo a solicitac@o requerida durante a 12 oficina e reunido com os segmentos foi
acatada sugestado de dispobilizagdo de outros meios de comunicagdo para possibilitar
maior nimero de contribuicdes. Nesse sentido, foi disponibilizado um namero de telefone
celular com whatsapp institucional e a possibilidade da entrega de oficios na prefeitura com
as contribuicdes na forma de problemas ou potencialidades relacionadas ao Municipio de

Trés Lagoas, passiveis de serem tratadas na revisao do Plano Diretor.

A Prefeitura Municipal de Trés Lagoas recebeu oficios com sugestdes correlatas a Revisao
do Plano Diretor e Plano de Mobilidade Urbana, encaminhados entre o dia 13 de abril e 19
de maio de 2023, pelas seguintes instituicdes: Camara Municipal de Vereadores, Conselho

Municipal do Direito das Pessoas com Deficiéncia, Empresa Thomé & Ramos e Associagéo
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Comercial e Industrial de Trés Lagoas, juntamente com representantes da Associacao
Brasileira de Bares e Restaurantes i Abrasel; Conselho Regional de Corretores de Iméveis
I CRECI; Sindicato dos Engenheiros; Associacdo dos Engenheiros de Trés Lagoas;
Sindicato Rural de Trés Lagoas; Alianca de Entidades; Associacdo de Corretores de
Iméveis de Trés Lagoas e Conselho Municipal de Pessoas com Deficiéncia. As
contribuicBes estdo disponiveis na integra no ANEXO 23 e a sintese é apresentada a

seqguir.
As reflexdes encaminhadas pela Camara de Vereadores estdo relacionadas a:

1-Aumento do percentual de permeabidpsdade pa
gr amao, de f or ma a atender aos terrenos de
prejudicados pela taxa de permeabilidade minima exigida;

2 - Pagamento antecipado do alvarad de construcdo, no caso de aprovacao digital,

sendo que muitas vezes o projeto sequer é aprovado na prefeitura. Dessa forma, a

sugestdo de encaminhamento € que o alvara de construcdo seja pago, no memento de

retirada do alvara de construcdo, onde o projeto esta devidamente aprovado.

O Conselho Municipal do Direito das Pessoas com Deficiéncia se manifestou reivindicando
diversas demandas a serem contempladas no Plano Municipal de Mobilidade Urbana, cuja

sintese é apresentada abaixo:

1 - Calgadas acessiveis e com remogao de barreiras;

2 - Estacionamento acessivel, com indicacdo de vagas préximas aos acessos dos
estabelecimentos de uso publico e nas vias;

3 - Comunicacéo acessivel sobre o transporte publico;

4 - Capacitacdo de funcionario do transporte coletivo para atender as pessoas com
deficiéncia;

5 - Elaborar e divulgar manual sobre cal¢cadas e estacionamentos;

6 - Maior fiscalizag@o sobre a construgédo das calcadas;

7 - Exigir a calgcada na construcéo das edificagtes;

8 - Adequacao dos prédios publicos;

9 - Implantacdo de rampa de acessibilidade nas esquinas e faixa elevada em acesso

de grande fluxo de pedestres;

As manifestactes das Entidades do setor de construgéo civil, comercia, industrial e rural
de Trés Lagoas se referem ao descompasso entre o Plano diretor vigente (que sofreu
vérias alteracdes desde 2006), enquanto o Cédigo de Obras é de 1985 e ndo acompanhou

a evolucdo da Cidade. Sendo que as demandas levantadas se referem as seguintes
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guestodes:

1 - Necessidade de revogar o Codigo de Obras imediatamente;

2 - Rever o Anexo 11 do Plano Diretor relativo as exigéncias de vagas de
estacionamento, pois inviabiliza diversos empreendimentos;

3 - Necessidade de revisar o gabarito na Zona de Prote¢&o Aeroportuaria, pois o Plano
Diretor é mais restritivo que as exigéncias técnicas aeroportuarias;

4 - Criacdo de uma Zona para estimulo ao adensamento, com regras mais flexiveis dos
indices urbanisticos e vagas de estacionamento;

5 - Ativacdo do Conselho da Cidade.

J& a empresa Thomé & Ramos apresentou algumas sugestdes relativas ao parcelamento

do solo, quais sejam:

1 - Na etapa das diretrizes de um novo loteamento definir, em conjunto com a prefeitura
o local e espécies arboreas a serem preservadas, de forma a garantir espagos de
convivio adequados e arborizados;

2 - Proibir o estacionamento de caminhfes em vias incompativeis e junto ao nucleo
urbano de forma que este trafego pesado seja absorvido por empresas que fornecam
seguranca e pernoite/alimentacdo para caminhoneiros;

3 - Reorganizacédo do Distrito Industrial com a absorgéo de atividades industriais de
pequeno e médio porte que geram conflito com a vizinhanga, tais como: serralherias;
marcenarias; recicladoras, e outras;

4 - Reducao do tamanho minimo do lote para 180 metros quadrados de forma geral
na cidade, cabendo ao empreendedor definir o que convém ao publico pretendido;

5 - Adotar largura minima da caixa de rolamento para 9,0 metros;

6 - Adotar calgadas minimas de 4,0 metros, nas vias de maior fluxo e de 3,0 metros
naquelas de pouco fluxo;

7 - Incentivar o adensamento da cidade, por meio dos indices urbanisticos mais

flexiveis.

Foram encaminhadas apenas 3 (trés) mensagens via whats app, cujas contribui¢cdes estdo

resumidas abaixo:

1 - Deficiéncias de infraestrutura, principalmente a drenagem;

2 - Grande numero de areas vazias no perimetro urbano: bairros Alvorada, Vila Alegre,
Quinta da Lagoa, Carandg;

3 - O Plano Diretor deve ser simplificado, revisar o Cédigo de Obras e Lei de uso e

ocupacao do solo;

Atualizagdo do Plano Diretor Municipal de Trés Lagoas
Produto 47 Volume 4C3 i Relatériodo Processo de Participacédo Social i Verséo Final

51



= EGI. ENGENHARIA

4 - Diminuir a drea minima dos lotes, nos recuos minimos das fachadas e taxa de
ocupacao.

5 - Estudar aumentar o gabarito, sem afetar a seguranca do aeroporto;

6 - Melhorar o transporte publico;

7 - Ampliar a participagdo da comunidade no planejamento da cidade;

8 - Melhorar a limpeza publica na Cidade;

9 - Falta de seguranca.

2.2.2.3.2.9. UNIFICACAO DAS LEITURAS TECNICA E COMUNITARIA (DIAGNOSTICO
MUNICIPAL INTEGRADO

Concluida as Leituras (Técnica e Comunitéria), foi realizada a sistematizacdo dos dados a
fim de compreender o territério municipal e suas especificidades, culminando no

Diagndstico Municipal Integrado.

O Diagnéstico foi organizado em dezoito temas relevantes para o desenvolvimento urbano
local, frequentemente associados as politicas setoriais ou as questfes de gestao do
territério identificadas pelo préprio municipio, temas estes divididos em Quadros conforme
a seguir elencado.

1) Habitacdo (Quadro 2.2.2.3-1)

2) Expansao Urbana (Quadro 2.2.2.3-2)

3) Dindmica imobiliaria (Quadro 2.2.2.3-3)

4) Seguranca (Quadro 2.2.2.3-4)

5) Qualidade Urbana e do Meio Ambiente (Quadro 2.2.2.3-5)

6) Patrimonio Cultural e Natural (Quadro 2.2.2.3-6)

7) Uso e ocupacéo do solo (Quadro 2.2.2.3-7)

8) Desenvolvimento Econ6mico (Quadro 2.2.2.3-8)

9) Grandes Projetos de Impacto (Quadro 2.2.2.3-9)

10) Meio Ambiente (Quadro 2.2.2.3-10)

11) Saneamento Ambiental (Quadro 2.2.2.3-11)

12) Mobilidade Urbana e Transporte (Quadro 2.2.2.3-12)

13) Desenvolvimento Rural Sustentavel (Quadro 2.2.2.3-13)

14) Equipamentos Comunitérios (Quadro 2.2.2.3-14)

15) Turismo (Quadro 2.2.2.3-15)

16) Areas de Risco de Alagamento/Inundac&o (Quadro 2.2.2.3-16)
17) Financiamento do Desenvolvimento Urbano (Quadro 2.2.2.3-17)

18) Gestéo do Desenvolvimento Urbano e Participagédo Social (Quadro 2.2.2.3-18)
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Para cada Tema foram apresentados os desafios relacionados ao desenvolvimento da

cidade que requerem solucdes, ou de potencialidades que suscitam oportunidades de

melhor aproveitamento e encaminhamento, os quais foram descritos na coluna

denominada: Problematica.

No caso de necessidade de detalhamento da Problematica foi inserida na coluna: Questao

Qualificadora 1 necesséria quando a problemética requer mais de uma estratégia para o

seu enfrentamento. As Problematicas e respectivas Questdes Qualificadoras foram
identificadas nos Mapas apresentados no ANEXO 24, ANEXO 25, ANEXO 26, ANEXO 27

e ANEXO 28 do presente documento, conforme os Temas abordados. O detalhamento

descritivo por Tema esta constante nos Quadros apresentados a seguir.

Quadro 2.2.2.3.2.9-1. Problemas associados ao Tema 11 Habitag&o.

ITEM

PROBLEMA

CODIGO

QUESTAO QUALIFICADORA

P1

(@) municipio
assentamentos
irregulares

possui
precarios

P1Q1

Ocupacao em area de risco as margens
do Cdrrego Onca - ocupacdo recente
(2020) e em expanséo;

P1Q2

Populacdo de baixa renda ocupando
area particular em moradias precarias e
sem infraestrutura proxima a Vila
Guanabara,;

P1 Q3

Vila da Noroeste do Brasil - NOB com
moradias precérias e sem infraestrutura
com possiveis restricdes por
tombamento do complexo ferroviario
como patriménio cultural,

P1 Q4

O cinturdo verde ndo se concretizou na
producdo de hortifruticultura e a
comunidade assentada esta ameacada
de ser removida T muitos venderam a
posse e a area estd sendo
descaracterizada;

P2

Urbanizacdo em areas de risco
hidrolégico (sujeito a
inundacdes)

P2 Q1

Bairro Jupid localizado a jusante da
represa de Jupid assim como outras
edificagdes ribeirinhas (huma extenséo
de cerca de 10 km ao longo do Rio
Parana);

P2 Q2

Ha um Plano de Acdo de Emergéncia
que monitora a area de risco
(coordenado pela Usina Hidroelétrica e
com a participacdo da Defesa Civil);

P3

Ha demanda por moradias para
populacdo de menor renda que
ndo sdo contempladas pela
legislagdo municipal;

P3Q1

O municipio apresenta déficit
habitacional por incompatibilidade entre
a renda e o valor do aluguel, por
coabitacdo (mais de uma familia
morando no mesmo imével ou terreno)
e por precariedade da moradia;

P4

Processo de segregagdo e
excluséo de conjuntos
habitacionais por estigmatizacdo
social devido a indices de
violéncia urbana

P4 Q1

Ocorréncia nos Bairros Novo Oeste, Vila
Piloto e grandes conjuntos implantados
pelo Programa Minha Casa, Minha
Vida.
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Quadro 2.2.2.3.2.9-2. Problemas

associados ao Tema 217 Expansé&o Urbana.

ITEM

PROBLEMA

QUESTAO QUALIFICADORA

PS5

Ha ocupagdo urbana fora do
perimetro urbano;

P5 Q1

Expansao urbana na regiéo sul (proximo
ao Jardim dos Ipés), passivel de
regularizacdo, porém as areas publicas
foram doadas fora da area passivel de
ser incluida no perimetro urbano T
verificar formas de permutar areas
loteadas x areas publicas, de forma a
atender ao adensamento proposto;

P6

A Cidade ndo tem demanda para
expanséo urbana;

P6 Q1

Dentro do perimetro urbano tem areas
com baixa densidade e infraestrutura
adequada para promover o]
adensamento;

P7

Héa ocupacdes dispersas de perfil
urbano em territério rural ou
urbano.

P7 Q1

Os Distritos de Garcias e Arapua tem
caréncia de infraestrutura,
equipamentos e servicos publicos;

P7 Q2

A Zona Especial de Ranchos tem perfil
de lazer e pesca.

Quadro 2.2.2.3.2.9-3. Problemas associados ao Tema 37 Dinamica Imobiliaria.

ITEM PROBLEMA QUESTAO QUALIFICADORA

P8 Vazios urbanos na forma de | P8 Q1 A area urbanizada é fragmentada;
lotes urbanizados com infra e | P8 Q2 Existe demanda por novas moradias,
glebas néo parceladas; especialmente para a baixa renda;

P9 O wvalor dos aluguéis ¢é | P9Q1 Ha demanda por habitacéo de interesse
incompativel com o perfil de social;
renda da populacao; P9 Q2 Ha demanda para empreendimentos

multifamiliares para faixa de renda média
e condominios fechados para faixa de
maior renda;

P10 A dindmica imobiliaria tem | P10 Q1 O Cinturdo Verde é predominantemente
descaracterizado o] perfil/ de populacdo de baixa renda e tem
morfologia de algumas precariedade de moradias e
localidades. infraestrutura;

P10 Q2 Os novos loteamentos
fechados/multirresidenciais formam
bloqueios ao sistema viario e interagéo
social, provocando a sensacdo de
insegurangca nas extensas areas
muradas;

P10 Q3 O atendimento da demanda habitacional
para a populagdo de menor renda
depende de producéo publica.

Quadro 2.2.2.3.2.9-4. Problemas associados ao Tema 41 Seguranca.

ITEM PROBLEMA QUESTAO QUALIFICADORA

P11 Ha &reas da Cidade com | P11Q1 A concentracdo de comércio na area
indicios de uso de droga e central causa intensificacdo de uso no
aumento da sensagcdo de periodo diurno e baixa utilizacdo a noite;
inseguranca, P11 Q2 Os vazios urbanos fragmentam as areas

urbanizadas e  provocam  baixo
adensamento populacional;

P12 A iluminagé&o publica é precéria. | P12 Q1 Muitos bairros e proximidades com

pracas e piscinbes tem iluminagdo
publica insuficiente.
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Quadro 2.2.2.3.2.9-5. Problemas associados ao Tema 51 Qualidade Urbana e do Meio

Ambiente.

ITEM | PROBLEMA QUESTAO QUALIFICADORA

P13 E necessario melhorar a | P13 Q1 A arborizacdo urbana é deficiente.
gualidade do ambiente urbano; | P13 Q2 Microdrenagem é insuficiente;

P13 Q3 Macrodrenagem € insuficiente;
P13 Q4 Ha deficiéncia de areas publicas nos
novos loteamentos;

P14 E necessario adequar a | P14Q1 A ocupacédo no entorno da Lagoa deve
morfologia urbana a prever maior permeabilidade do solo e
Infraestrutura existente e as ser proporcional a infraestrutura
condicionantes territoriais e instalada.
ambientais.

Quadro 2.2.2.3.2.9-6. Problemas associados ao Te

ma 6 1 Patrimoénio Cultural e Natural.

ITEM PROBLEMA QUESTAO QUALIFICADORA

P15 Ha diversos iméveis que devem | P15 Q1 O Complexo dos ferroviarios é passivel
ser preservados como de tombamento;
patriménio histérico, cultural ou | P15 Q2 Alguns imoveis no centro da cidade tém
paisagistica; relevancia para a preservacdo da

historia local;

P15 Q3 Os imoveis junto as margens dos rios
Sucuriu e Parana tém relevancia para a
preservacao paisagistica;

P16 Ha necessidade de dinamizacéo | P16 Q1 A Vila dos Ferroviarios junto a Rede
urbana e econbmica em &rea de Ferrovidria Federal é ocupada por
interesse histérico. populacdo de baixa renda;

P16 Q2 A dinamizacdo urbana depende
excencialmente de investimentos

publicos.

Quadro 2.2.2.3.2.9-7. Problemas associados ao Tema 71 Uso e Ocupacédo do Solo.

ITEM | PROBLEMA

QUESTAO QUALIFICADORA

P17 A éarea central da indicios de

perda populacional,

P17 Q1

Transformacéo de uso residencial para
comercial.

P18 Ha incompatibilidade entre os
par&metros de uso e ocupacéo

do solo e a cidade real,

P18 Q1

Ha conflito de vizinhanga entre
atividades com descarga proximos as
rodovias e vizinhancga; industria quimica
e areas com horta; serraria e locais de
festa em bairro residencial;

P18 Q2

Ha conflito entre verticaliza¢éo no centro
da Cidade a necessidade de protecdo
da area do aer6dromo;

P18 Q3

A legislacédo atual permite a producédo de
loteamentos populares néo estejam
vinculados ao interesse social;

P18 Q4

A legislacdo urbanistica atual
desconsidera o risco de inundacéo das
localidades a jusante da Usina de Jupig;

P18 Q5

A legislacdo urbanistica no Distrito
Industrial urbano privilegia somente as
grandes empresas;

P19 A legislacao urbanistica
estabelecida no Plano Diretor

vigente é genérica;

P19 Q1

Faltam regras claras sobre loteamentos
fechados, condominios e compatibilidde
entre 0 USo e 0 zoneamento.
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Quadro 2.2.2.3.2.9-8. Problemas associados ao Tema 8 i Desenvolvimento Econémico.

ITEM | PROBLEMA QUESTAO QUALIFICADORA

P20 Novas fabricas de celulose em | P20 Q1 A producédo da materia prima ndo gerou
Ribas do Rio Pardo e Inocéncia, industrias da cadeia produtiva da
juntamente com Trés Lagoas celulose em Trés Lagoas;
formardo o corredor maior | P20 Q2 Trés Lagoas é um polo regional,
produtor de celulose no Pais. P20 Q3 A elevacdo do PIB (Produto Interno

Bruto) por conta das industrializacdes
nao repercutiu na melhoria da qualidade
de vida da populacéo;

P21 Esvaziamento do Distrito | P21 Q1 Perda de atividades econbmicas no
Industrial na area urbana; Distrito Industrial;

P21 Q2 O Distrito Industrial urbano tem baixa
ocupacgdo e nao privilegia pequenas e
médias empresas;

P22 O potencial do Bairro Cinturdo | P22 Q1 A irregularidade fundiaria e edilicia
Verde nédo se viabilizou ao longo impede a geracdo de neglcios e
do tempo empreendedorismo local no Cinturdo

Verde relacionados a producdo de
produtos agricolas

P23 N&do ha politica de incentivo | P23 Q1 A presenca dos rios Sucuriu e Parana
voltada ao fomento do turismo; nao dinamizaram o turismo de pesca e

lazer;

P23 Q2 A cidade é deficiente na estrutura de
apoio para alavancar o turismo de
eventos: centro de convencgdes em
funcionamento, rede hoteleira,
capacitacao profissional;

P24 A é&rea central concentra as | P24 Q1 Os bairros tém baixa empregabilidade e
atividades econdmicas e forcam deslocamentos diarios para o
servigos publicos; centro da cidade;

P24 Q2 A legislagdo de uso do solo é subjetiva e
dificulta a abertura de novos negécios;

P25 N&o ha politica de fomento de | P25 Q1 Ndo h& ambiente tecnolégico para
novas atividades econdmicas iniciacdo e pesquisa cientifica voltada a
por meio de polos techolégicos. tecnologia de inovacéo.
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Quadro 2.2.2.3.2.9-9. Problemas associados ao Tema 91 Grandes Projetos de Impacto.

ITEM | PROBLEMA QUESTAO QUALIFICADORA

P26 A Usina Hidrelétrica de Jupia | P26 Q1 Bairros a jusante da Usina de Jupia
contigua a area urbana é uma exigem monitoramento da barragem
infraestrutura de grande impacto contra risco de inundacao;
ambiental e social;

P27 A construcdo do contorno | P27 Q1 A instalacdo de outras indlstrias da
rodoviéario junto as rodovias BR celulose em municipios vizinhos vai
262 e MS 395, em construcao, aumentar o fluxo de caminhdes nas
demandardo a escolha de local rodovias que ddo acesso ao Estado de
para a implantacdo de érea Séo Paulo;
alfandegada com o objetivo de | P27 Q2 A auséncia da integracdo do sistema
controlar o fluxo veiculos modal (rodoferroviario) aumenta o
pesados da area urbana; volume de veiculos pesados na cidade e

nas rodovias;

P27Q3 Necessidade de &rea alfandegada
préximo do acesso ao Estado de Séo
Paulo

P28 O municipio possui grande | P28 Q1 A atividade extrativista traz impactos
macico de area plantada para ambientais e sociais na area rural que
extracdo vegetal e poderd nao sdo compensadas e monitoradas ao
aumentar para atender novas longo do tempo;
inddstrias no entorno. P28 Q2 A falta de estudo para estabelecer a

area a ser destinada a manutencgéo e
aumento do macico florestal pode
prejudicar outras cadeias produtivas do
municipio e do Estado;

Quadro 2.2.2.3.2.9-10. Problemas associados ao Tema 10 i Meio Ambiente.

ITEM | PROBLEMA QUESTAO QUALIFICADORA

P29 Ha avanco da ocupacéo urbana | P29 Q1 As éareas de protecdo ambiental junto
sobre areas ambientalmente aos rios Sucuriu e Parand estdo sendo
frageis; ameacadas pela urbanizacao;

P29 Q2 A chegada de novos empreendimentos
no entorno das lagoas ameaca as areas
ambientalmente frageis;

P29 Q3 A requalificacéo das lagoas e integragéo
com o corredor cultural e de lazer
prevista no Plano Diretor vigente néo foi
implementada

P29 Q4 A falta de critérios na urbanizacéo causa
degradacdo das nascentes e margens
dos cérregos urbanos;

P30 A estruturagdo do sistema de | P30 Q1 As &reas verdes sdo fragmentadas e ha
areas verdes prevista no Plano potencial para a formacé&o de corredores
Diretor  vigente néo foi de lazer e vegetagdo arbodrea
implementada; significativa, integrando as éareas de

protecdo ambiental junto aos rios até as
trés lagoas;

P30 Q2 A arborizacdo urbana é insuficiente e
conflita com a infraestrutura existente;

P31 As areas marginais aos corregos | P31 Q1 A intensificacdo da cultura de eucalipto
na zona rural estdo degradadas gerou erosao e degradacéo do leito dos

cérregos na zona rural;
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Quadro 2.2.2.3.2.9-11. Problemas associados ao Tema 111 Saneamento Ambiental.

ITEM

PROBLEMA

QUESTAO QUALIFICADORA

P32

De acordo com o Plano N&o ha
universalizacdo do saneamento
basico na area urbana;

P32 Q1

Conforme o Plano Municipal de
Saneamento Basico, cerca de 30% da
Cidade nao ha disponibilidade de rede de
coleta e tratamento de esgoto domiciliar;

P32 Q2

Nos bairros com disponibilidade da rede
de esgotamento sanitario € baixa adeséo
ao sistema;

P32 Q3

Ha assentamentos sem rede de agua
e/ou esgotamento sanitario;

P32 Q4

O sistema de esgotamento sanitario nas
proximidades das lagoas ndo ¢é
compativel com o adensamento;

P32 Q5

Ha deficiéncia na fiscalizagdo das
posturas municipais sobre o langcamento
de aguas servidas na rede de drenagem;

P33

O sistema de drenagem na area
urbana é deficiente;

P33 Q1

Ha diversos pontos com alagamento na
area urbana;

P33 Q2

Os sistemas de retengdo das &guas de
chuva séo insuficientes;

P33 Q3

O Mercado Imobiliario pressiona para a
reducdo da taxa de permeabilidade;

P34

Ha deficiéncia no sistema de
coleta de residuos sélidos;

P34 Q1

A demora no recolhimento dos descartes
de poda e detritos pela prefeitura
degrada o ambiente;

P34 Q2

Os Pontos de Entrega Voluntaria de
residuos reciclaveis estdo disponiveis
apenas na area central;

P35

Ha diversas areas degradadas
(antigo lixdo, efluentes da ETE,
cemitério, deposito clandestine
de residuos)

P35 Q1

Existéncia de passivo ambiental a ser
recuperado.

Quadro 2.2.2.3.2.9-12. Problemas associados ao Tema 12 i Mobilidade Urbana e Transporte.

ITEM

PROBLEMA

QUESTAO QUALIFICADORA

P36

O transporte  coletivo é

deficiente

P36 Q1

A cobertura do sistema de transporte
coletivo urbano é deficitaria: poucos
veiculos, longa espera, poucas linhas;

P36 Q2

A autorizagdo para prestagcéo se servigo
publico de transporte é por contrato de
cessao precaria,;

P36 Q3

N&o ha disponibilidade de 6nibus para
os moradores dos distritos;

P37

A rede cicloviaria existente é
fragmentada e deficiente

P37 Q1

As ciclovias existentes necessitam
manutengdo e muitos bairros néo
dispdem de ciclovias ou ciclofaixas;

P37 Q2

O relevo e distancias propiciam a ampla
utilizacéo de biciclos;

P38

A sinalizacgéo viaria é deficiente

P38 Q1

Ha& conflitos entre os ciclistas, pedestres
e veiculos por falta de educacéo,
sinalizacdo adequada e fiscalizacéo;

P39

A acessibilidade universal &
precaria em toda a cidade;

P39 Q1

Falta acessibilidade universal
logradouros e locais de uso publico;

nos

P39 Q2

Falta fiscalizacdo aos preceitos do
codigo de posturas municipal;
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ITEM | PROBLEMA QUESTAO QUALIFICADORA
P40 O sistema viario na Cidade é | P40 Q1 A ocupacdo urbana é fragmentada e
pouco estruturado com descontinua e ndo ha um planejamento
presenca de rodovias de para o prolongamento das vias de
transporte de carga na area ligacdo entre bairros;
urbana. - _
P40 Q2 Rodovias na éarea urbana causam

congestinamentos e
pavimento.

prejudicam o

Quadro 2.2.2.3.2.9-13. Problemas associados ao Tema 131 Desenvolvimento Rural

Sustentavel.

ITEM | PROBLEMA QUESTAO QUALIFICADORA

P41 A producdo de hortifruticultura | P41 Q1 Ha potencial para hortifruticultura nos
do municipio ndo atende a distritos e cinturdo verde que estédo
demanda local; subutilizadas;

P42 A intensificacdo do plantio de | P42 Q1 A producdo extensiva de eucalipto
eucalipto necessita controlar e compromete ambiental e socialmente a
monitorar seus impactos. zona rural.

Quadro 2.2.2.3.2.9-14. Problemas associados ao Tema 14 i Equipamentos Comunitarios.

ITEM PROBLEMA QUESTAO QUALIFICADORA
P43 Alguns equipamentos publicos P43 Q1 Algumas localidades ndo h& estoque de
de educacdo, salde, area publicas destinadas a
assisténcia social e/ou lazer equipamentos comunitérios, tais como
ndo atendem a demanda da Jupid/Cinturdo Verde, Ipé e Chécara
populacdo em algumas Imperial/Eldorado;
localidades. P43 Q2 Entorno das lagoas menores ndo séo
utilizadas para o lazer
Quadro 2.2.2.3.2.9-15. Problemas associados ao Tema 151 Turismo.
ITEM | PROBLEMA QUESTAO QUALIFICADORA
P44 O turismo € incipiente no | P44 Q1 Ha potencial para o turismo de
municipio; pescal/lazer junto aos rios Sucuriu e
Parand que podem ser integrados a
diversos fragmentos de lazer na orla
fluvial até o complexo das lagoas;

P44 Q2 Falta estrutura (espacos para
convencdes e feiras, hotéis) que
propiciem o turismo de eventos e
negocios;

P44 Q3 Ha diversas edificacbes de interesse
histérico e cultural que devem ser
restauradas para fortalecer o turismo
cultural;

P44 Q4 E necessario investimento publico e

estratégias para promover o dinamismo
urbanistico e econdmico no complexo
ferroviario.
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Quadro 2.2.2.3.2.9-16. Problemas associados ao Tema 16 i Areas de Risco de

Alagamento/Inundagéo.

ITEM

PROBLEMA

QUESTAO QUALIFICADORA

P45

A possibilidade de rompimento
da barragem da usina de Jupia
pde em risco algumas areas
ribeirinhas

P45 Q1

Ha pressdo para a ocupacdo has
proximidades da Vila Jupia.

Quadro 2.2.2.3.2.9-17. Problemas associados ao Tema 17 i Financiamento do

Desenvolvimento Urbano.

ITEM

PROBLEMA

QUESTAO QUALIFICADORA

P46

As receitas proprias do Municipio
séo insuficientes para alavancar
0 seu desenvolvimento;

P46 Q1

A elevacdo do PIB (Produto Interno
Bruto) em funcdo do processo de
industrializacdo do municipio néo
repercutiu no aumento da arrecadacao
do municipio com ISS (Imposto Sobre
Servico);

P46 Q2

O elevado numero de edificagbes
informais reduz a arrecadacéo do ISS da
construcdo e consequente atualizacao
do IPTU (Imposto Predial e Territorial
Urbano);

P46 Q3

A legislacdo para revisdo periddica da
Planta Genérica de Valores (PGV) é
incipiente e reduz a arrecada¢do com o
IPTU,

P46 Q4

Os instrumentos urbanisticos previstos
no Estatuto da Cidade poderiam
contribuir para o financiamento do
desenvolvimento urbano, porém foram
excluidos do Plano Diretor vigente ou
ndo foram implementados.

Quadro 2.2.2.3.2.9-18. Problemas associados ao Tema 18 1 Gestdo do Desenvolvimento
Urbano o Participagdo Social.

ITEM PROBLEMA QUESTAO QUALIFICADORA
P47 Ha deficiéncias na estrutura | P47 Q1 N&o existe um setor responsavel pelo
administrativa relacionada ao planejamento e gestdo urbana;
planejamento e gestdo gestdo | P47 Q2 A equipe é insuficiente para gerenciar e
urbana; fiscalizar os  procedimentos de
aprovacao e fiscalizagcéo de
parcelamento, uso e ocupacdo do solo
urbano e posturas municipais;
P48 N&o ha instancias de | P48 Q1 O sistema de gestdo democrética
participacdo da comunidade na previsto no Plano Diretor vigente foi
gestdo urbana. implantado parcialmente e esta inativo.
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2.2.3 ETAPA 37 PROPOSTAS POR EIXOS ESTRATEGICOS

Na Etapa 3 foi possivel consolidar o conjunto de estratégias de desenvolvimento urbano a
serem utilizadas para o enfrentamento das problematicas identificadas no Diagnostico
Municipal Integrado de Trés Lagoas.

2.2.3.1 PRINCIPAIS RESULTADOS DA ETAPA 3 i PROPOSTAS POR EIXOS
ESTRATEGICOS

Os resultados advindos da Etapa 3 foram efetivamente:

A Produto 3A i Visdo Estratégica (Preliminar), o qual passou pela apreciacéo,

consideragdes e solicitagbes do Grupo Gestor do Plano Diretor;

A Produto 3B i Propostas por Eixos Estratégicos (Final), o qual contemplou as

adequacbes que se fizeram necessérias. Em sintese, cabe destacar que foi
realizada proposta para o reordenamento do territério por meio de macrozonas do
municipio, estabelecidas a partir das Bacias e Sub Bacias Hidrograficas, tanto para
o territério rural como urbano, sendo gerada proposta de Macrozoneamento do
territério municipal conforme as seguintes macrozonas, representadas na Figura
2.2.3.1-1.

- Macrozona Vera Cruz (Rio Verde e Sucuriu);

- Macrozona Arapua (Rio Verde e Sucuriu);

- Macrozonas Garcias (Rio Verde e Sucuriu);

- Macrozonas Jupia (Rio Parana e Rio Verde);

- Macrozonas Guadalupe (Rio Sucuriu);

- Zona Especial de Risco;

- Macrozonas Urbanas: Distrito Sede; Distrito de Garcias e Distrito de Arapud;
- Macrozona de Expansao Urbana.
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Figura 2.2.3.1-1 Proposta do Macrozoneamento do Municipio de Trés Lagoas
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Diretrizes Gerais, detalhamentos e mapeamentos de todas as macrozonas estdo

disponiveis no 3B i _Propostas por Eixos Estratégicos (Final).

Para a concepcao das Propostas por Eixos Estratégicos, os Problemas foram organizados
em agrupamentos para facilitar o entendimento e a busca por solu¢cdes para garantir o
direito a uma cidade saudavel e sustentavel, alinhado aos Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel e a Nova Agenda Urbana, os quais foram apresentados e organizados
conforme quatro Eixos Teméticos:

- Propostas para o Eixo Uso e Ocupagéo do Solo;

- Propostas para o Eixo Desenvolvimento Socioecondémico do Municipio e Gestdo Urbana;
- Propostas para o Eixo Qualidade do Ambiente;

- Propostas para o Eixo Mobilidade Urbana.

Detalhamentos das Propostas mencionadas estéo disponiveis na integra no Produto 3B i

Propostas por Eixos Estratégicos (Final).

Tais propostas estardo incorporadas na forma do anteprojeto de lei para apresentagéo e

contribuicbes da populagéo.
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2.2.4ETAPA 47 ANTEPROJETO DE LEI DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE
TRES LAGOAS/MS

Os produtos anteriormente realizados, que resultaram no Diagndstico Integrado e
Propostas por Eixos Tematicos, todos validados junto ao Grupo Técnico Municipal,
fundamentaram e subsidiaram a elaboracéo da proposta do Anteprojeto de Lei da Revisédo
do Plano Diretor de Trés Lagoas-MS.

Posterirmente a validacdo da equipe técnica, visando assegurar a participacao social, bem
como cumprir com a obrigatoriedade legal e constitucional, a populacéo foi convidada para
a Audiéncia Publica de apresentagdo da proposta. Para tal propdsito, foram realizadas as

seguintes a¢des de publicizacéo e divulgacao:

i) Reportagens da pagina oficial da Prefeitura convidando a populagdo para a

Audiéncia Publica de apresentagéo da proposta (ANEXO 29).

i) Publicagéo no Diério Oficial da Associagdo dos Municipios de Mato Grosso do
SuliT ASSOMASUL de Edital de Convocagéo para a Audiéncia Publica (ANEXO
30).

iii) Convite da Audiéncia Publica de apresentacao da proposta de revisao do Plano

Diretor (ANEXO 31).

2.2.4.1 PRINCIPAIS RESULTADOS DA ETAPA 417 ANTEPROJETO DE LEI DO
PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE TRES LAGOAS/MS

a) Produto 4A - Minuta do Anteprojeto de lei da reviséo do PD - Versdo Prelimar

A partir da data de 30 de junho de 2025 o produto a ser debatido posteriormente em
Audiéncia Publica, foi disponibilizado para consulta publica na pagina da Prefeitura em

formato do projeto de lei, por meio do link:

https://www.treslagoas.ms.gov.br/secretariasmunicipais/segov/planodiretor/

b) Audiéncia Publica de apresentagéo da proposta

Na data de 29 de julho de 2025, na Camara Municipal de Vereadores, situada na R. Sunao
Miura, 71 - Santos Dumont, Trés Lagoas - MS, a Prefeitura de Trés Lagoas, por meio da
Secretaria Municipal de Governo e Politicas Publicas (SEGOV) realizou Audiéncia Publica
de apresentacdo da proposta do projeto de lei da Revisdo do Plano Diretor, sendo

observada a boa representatividade da populagéo (Figura 2.2.4.1-1).
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Figura 2.2.4.1- 1. Registro fotografico da Audiéncia Plblica de apresentacao da proposta do
projeto de lei da Revisédo do Plano Diretor de Trés Lagoas-MS.

Foto: EGL.

A Audiéncia Publica contou com a presenca de 200 (duzentos) participantes (que
assinaram a lista de presenca). Considerando que complementarmente foi transmitida ao
vivo no youtube pelo canal TV Céamara Trés Lagoas, por meio do link

https://www.youtube.com/live/B8euJUg5Cew, destaca-se que no ato da Audiéncia,

também foi verificado o acesso simultaneo de outras 54 (cinquenta e quatro) pessoas até

a finalizagdo da sesséo publica, conforme observado (Figura 2.2.4.1-2).

Figura 2.2.4.1- 2. Captura de tela da transmisséo ao vivo da Audiéncia Publica do Plano
Diretor pelo canal TV Camara de Trés Lagoas.

Audiéncia Publica Plano Diretor 2025 (29 de julho de 2025)A

& TV Camara Trés Lagoas nr v

1,38 mil inscritos

iy Gostei GP £ Compartilhar [ salvar

54 assistindo agora Transmiss&o iniciada ha 3 horas
(9716) ...mais

Foto: EGL.

Apos explanacao realizada pela Prefeitura de Trés Lagoas, conduzida pela Diretora de

Planejamento Econdmico e Controle Urbanistico, Sr. Cristiane R. Duarte, foi oportunizado
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a populacdo um espaco de participagdo, mediante o preenchimento de Formularios de
Duvidas e Formularios de sugestdes com espaco aberto para escrita, além da possibilidade
de manifestagdo oral. Outras formas de manifesta¢des escritas, além dos formulérios de

preenchimento, também foram aceitas.

Detalhamentos da Audiéncia Publica, lista de presenca, registros fotograficos, bem como
todas as contribui¢cdes (duvidas, sugestdes e participagdes orais), estdo disponiveis na Ata
da Audiéncia Publica (ANEXO 32).

Destaca-se ainda, que em reportagem publicada no dia 30 de julho de 2025 no site da
Prefeitura (ANEXO 33), foram disponibilizados o link de acesso a gravacao da audiéncia
publica, a apresentacdo de slides utilizada durante a sessao e registros fotogréaficos do
evento. A matéria também reforgou a informagé&o fornecida ao final da audiéncia: o prazo

para envio de contribui¢cdes pela populacéo foi estendido até o dia 1° de agosto de 2025.

A extensdo do prazo de contribuigbes possibilitou 23 novas contribuigbes, protocoladas
presencialmente na Secretaria de Governo ou via e-mail e podem ser consultadas (ANEXO
34).

A presente etapa culminou no produto Vol 4C3 i Relatério do Processo Participativo (o
qual contempla o relatério de participacdo social de todas as etapas da Revisdo do Plano
Diretor);

2.25 ETAPA 57 REVISAO DA LEGISLACAO URBANISTICA CORRELATA

A Etapa 5 resultara as minutas dos anteprojetos de lei das legislacdes urbanisticas
correlatas, as quais estdo sendo discutidas junto ao Grupo Tecnico Municipal de Trés
Lagoas, para posterior apreciagao junto ao Poder Legislativo. Estao previstos 0s seguintes

produtos:

a. Vol. 5A: Minuta do Anteprojeto de Lei do Codigo de Posturas (Versao
Preliminar)

b. Vol. 5B: Minuta do Anteprojeto de Lei do Cédigo de Posturas (Verséao Final)

c. Vol. 5C: Minuta do Anteprojeto de Lei do Cddigo de Obras (Versao
Preliminar)

d. Vol. 5D: Minuta do Anteprojeto de Lei do Codigo de Obras (Verséo Final)

e. Vol. 5E: Anteprojeto de Lei do Parcelamento do Solo Urbano

f. Vol. 5F: do Anteprojeto de Lei de Uso e Ocupacéo do Solo
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3. 3. ANEXOS

ANEXO 01. APRESEI}ITAQAO DO PLANO DE TRABALHO A EQUIPE TECNICA
MUNICIPAL DA REVISAO DO PLANO DIRETOR DE TRES LAGOAS-MS

ANEXO 02. ATA DA REUNIAO N° 01/2022
ANEXO 03. MAPEAMENTO DOS ATORES SOCIAIS

ANEXO 04. APRESENTACAO DA PROPOSTA METODOLOGICA A EQUIPE TECNICA
PARA A REALIZACAO DA LEITURA COMUNITARIA

ANEXO 05. DIVULGAGCOES E PUBLICACOES NO DIARIO OFICIAL DE CONVOCAGAO
PARA A REALIZACAO DAS OFICINAS COMUNITARIAS DE REVISAO DO PLANO
DIRETOR DO MUNICIPIO DE TRES LAGOAS/MS

ANEXO 06. REUNIAO DE APRESENTAQAO'DA REVISAO DO PLANO DIRETOR DE
TRES LAGOAS-MS (12 OFICINA COMUNITARIA E REUNIAO DE SEGMENTOS DO
BAIRRO CENTRO)

ANEXO 07. APRESENTACAO REALIZADA NA OFICINAS COMUNITARIAS DE
REVISAO DO PLANO DIRETOR DE TRES LAGOAS-MS

ANEXO 08. QUESTIONARIO DA ENTREVISTA REALIZADA NO DISTRITO DE GARCIAS

ANEXO 09. REGISTRO DAS VISTORIAS NAS ESCOLAS PARA A REALIZACAO DAS
OFICINAS COMUNITARIAS

ANEXO 10. ATA DA REUNIAO PR~EPARATORIA PARA AS OFICINAS COMUNITARIAS
E REGISTROS DA APRESENTACAO DO MATERIAL DE APOIO A EQUIPE MUNICIPAL

ANEXO 11. QUESTIONABIO DA CONSULTA PUBLICA ONLINE PARA A REVISAO DO
PLANO DIRETOR DE TRES LAGOAS i MS

ANEXO 12. LISTA DE PRESENCA DOS PARTICIPANTES DA REUNIAO DE
APRESENTACAO DA REVISAO PLANO DIRETOR (12 OFICINA E REUNIAO DE
SEGMENTOS DO BAIRRO CENTRO), REALIZADA NA CAMARA MUNICIPAL DE
VEREADORES

ANEXO 13. SUGESTOES DOS PARTICIPANTES DA 12 OFICINA E REUNIAO DE
SEGMENTOS DO BAIRRO CENTRO, REALIZADA NA CAMARA MUNICIPAL DE
VEREADORES i TRES LAGOAS/MS

ANEXO 14. LISTA DE PRESENCA DOS PARTICIPANTES DA 22 OFICINA
COMUNITARIA REALIZADA NO BAIRRO NOVO OESTE i TRES LAGOAS-MS

ANEXO 15. SUGESTOES DOS PARTICIPANTES DA 22 OFICINA COMUNITARIA
REALIZADA NO BAIRRO NOVO OESTE T TRES LAGOAS-MS

ANEXO 16. LISTA DE PRESENCA DOS PARTICIPANTES DA 32 OFICINA
COMUNITARIA REALIZADA NO DISTRITO DE ARAPUA i TRES LAGOAS-MS

ANEXO 17. SUGESTOES DOS PARTICIPANTES DA 32 OFICINA COMUNITARIA
REALIZADA NO DISTRITO DE ARAPUA T TRES LAGOAS-MS

ANEXO 18. LISTA DE PRESENCA DOS PARTICIPANTES DA 42 OFICINA
COMUNITARIA REALIZADA NO BAIRRO JARDIM OITI i TRES LAGOAS-MS

ANEXO 19. SUGESTOES DOS PARTICIPANTES DA 42 OFICINA COMUNITARIA
REALIZADA NO BAIRRO JARDIM OITIi TRES LAGOAS-MS

ANEXO 20. LISTA DE PRESENCA DOS PARTICIPANTES DA 5% OFICINA
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COMUNITARIA REALIZADA NO BAIRRO JARDIM PRIMAVERIL i TRES LAGOAS-MS

ANEXO 21. SUGESTOES DOS PARTICIPANTES DA 5% OFICINA COMUNITARIA
REALIZADA NO BAIRRO JARDIM PRIMAVERIL i TRES LAGOAS-MS

ANEXO 22. CONTRIBUIGCOES DA PESQUISA REALIZADA NO DISTRITO DE GARCIAS
I TRES LAGOAS-MS

ANEXO 23. CONTRIBUICOES DAS DEMAIS FORMAS DE PARTICIPACAO NA
REVISAO DO PLANO DIRETOR DE TRES LAGOAS-MS

ANEXO 24. MAPA DA SEDE DE TRES LAGOAS/MS i DIAGNOSTICO INTEGRADO
COM BASE NOS 18 TEMAS DE DESENVOLVIMENTO URBANO

ANEXO 25. MAPA DA SEDE E AREAS DOS RANCHOS i DIAGNOSTICO INTEGRADO
COM BASE NOS 18 TEMAS DE DESENVOLVIMENTO URBANO

ANEXO 26. MAPA DA SEDE E DISTRITO INDUSTRIAL SUL i DIAGNOSTICO
INTEGRADO COM BASE NOS 18 TEMAS DE DESENVOLVIMENTO URBANO

ANEXO 27. MAPA DA SEDE DO DISTRITO DE ARAPUA i DIAGNOSTICO INTEGRADO
COM BASE NOS 18 TEMAS DE DESENVOLVIMENTO URBANO

ANEXO 28. MAPA DA SEDE DO DISTRITO DE GARCIAS i DIAGNOSTICO INTEGRADO
COM BASE NOS 18 TEMAS DE DESENVOLVIMENTO URBANO

ANEXO 29. REPORTAGENS DE CONVITE A POPULACAO PARA PARTICIPAGAO DA
AUDIENCIA PUBLICA DE APRESENTACAO DA PROPOSTA DO PROJETO DE LEI DA
REVISAO DO PLANO DIRETOR DE TRES LAGOAS-MS

ANEXO 30. PUBLICACAO DO EDITAL DE CONVOCAQAO PARA AUDIENCIA PUBLICA
NO DIARIO OFICIAL DA ASSOCIACAO DOS MUNICIPIOS DE MATO GROSSO DO SUL
T ASSOMASUL

ANEXO 31. CONVITE DA AUDIENCIA PUBLICA DE APRESENTACAO DA PROPOSTA
DE REVISAO DO PLANO DIRETOR DE TRES LAGOAS-MS

ANEXO 32. ATA DA AUDIENCIA PUBLICA DE APRESENTACAO DO PROJETO DE LEI
DA REVISAO DO PLANO DIRETOR DE TRES LAGOAS-MS

ANEXO 33. REPORTAGEM POS AUDIENCIA PUBLICA DE APRESENTACAO DO
PROJETO DE LEI DA REVISAO DO PLANO DIRETOR DE TRES LAGOAS-MS
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ANEXO 01. APRESENTAGCAO DO PLANO DE TRABALHO A EQUIPE TECNICA
MUNICIPAL DA REVISAO DO PLANO DIRETOR DE TRES LAGOAS-MS

D\ i ESCOPO DESTE TRABALHO =EGL
S Sq ey

ENGENHARIA
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A\ ESCOPO DESTE TRABALHO ZEGL

: ENGENHARIA
arquitetura

REVISAO DO CODIGO DE POSTURAS MUNICIPAIS estabelece regras
bom relacionamento social, 0 uso adequado dos espacos publicos

REVISAO DA LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO orienta a subdivisio
das glebas, por meio de loteamento ou desmembramento para a
ocupacao equilibrada de atividades e pessoas

REVISAO DO CODIGO DE EDIFICACOES/OBRAS permite o municipio
controlar e a fiscalizar as edificacdes

=1

TRES

‘ r LAGOAS

ENGENHARIA

)\ .- PREMISSAS DA REVISAO DO PD SZEGL
SN

Alinhamento entre o PD, legislacdes urbanisticas e Planos Setoriais:
Habitagao, Turismo, Mobilidade, Saneamento Basico. Zoneamento
Urbano, Bairros/Regioes Urbanas, outros

Instituicdo de um Grupo Técnico para coordenar os trabalhos

Envolvimento da equipe da prefeitura e disponibilizagao de
informacoes. leis, mapas, sugestoes
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D ... PRODUTOS ECRONOGRAMA  =EGL

arquitetura
|

PROCESSO DE REVISAO DO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE TRES LAGOAS

Produto 1 - Elaboragdo do Produto 2 — Elaboracio do Produto 3 — Elaboragio da Produto 4 — Elaboragio do
Plano de Trabalho Diagnéstico Municipal Proposta Preliminar Anteprojeto de Lei
Leitura Técnica:
- Andlise da situacdo atual Propostas para combater Elaboraco da Minuta de
Definic8o e Instituicéo do - Anélise das legislages; | as Fragilidades do | Projeto de Lei da Revisdo
Grupo Técnico | | ; :n:;les: ‘:os resultados do Municipio do Plano Diretor
v
- Definir: Condicionantes,
Deficiéncias e [3 I
Public do P ropostas para fortalecer
ublicizagdo do Processo Potencialidades o Dotercialidadesde l?eallza;&o de Audié'ncla
de Revisdo do Plano [— Pdblica e Consulta Piblica
Municipio
Leitura Comunitaria para
identificar: Estratégias para o
|| Criagiio de midia eletrdnica || - Fragilidades/deficiéncias - desenvolvimento
na pagina da Prefeitura - Potencialidades sustentével do Municipio Elaboragdo do Anteprojeto
- Expectativas para o futuro | de Lei da Revisdo do Plano
Diretor
Realizacdo de Audiéncia
Realizagio de — Publica para apresentagio Realizagdo de Audiéncia
ReuniBes/oficinas da Proposta Preliminar Publica para apresentagdo
da Lei da Revisdo do Plano
| | Realizagdo de Pesquisa Realizacdo de Pesquisa | Realizagdo de Pesquisa
pelo site — pelo site pelo site

‘ . PRODUTOS E CRONOGRAMA ZEGL

S vooletes ENGENHARIA
I PROCESSO DE REVISAO DAS LEGISLACOES URBANISTICAS D TRES LAGOAS I
l
1 1 1
Produtos .1 e 5.2 - Kevisdo dos Produtos 5.3 5.5 — Llaboraclo da Lol de IO S A e s - da Lol do
Codigons de Obeas © Postures Uso ¢ Ocupacio do Solo Parcolamonto do Solo
~ Andise 00 Plno Diretor,
- Andlne da loghlaclo atual 2 - Andine da kol do
_I ] — “mwuwow parcelamento 4o sok
- Conhecsmento da « Andise Outras legnla(les « Conhecmanto da
apheacdo/lncateacdo refacionadas #0 U © spacacio /fncalracio
dgo Solo
Produtos.3 - Minuta do(s) 1 Bt ittt e Produto .4 - Minuts do
Poktca Habeac
] Anteprojete(s)de Lot tros) iy 1 Anteprojeto de Lei (Versio
{Verslo Premnar) Prafeminas)
- Conheckmento
Discussdo interna com a _l aphcaglo /tacakiaglo d‘] Dncusslo Interna com a
e aqupe local / Grupo — equipe cal / Grupo
{neiedsd Produto 5.3 - Minute G0 e
L Anteprojeto  da  LOUS Consults PUblca ¢
Consults PUbIca & (Vars3o Prelemine) —i b
J Adbnca ] SUSEDEY
Decussdo Interna com a I
® 52 - Revelo do equipe kocal / GY Produto 5.0 - Anteprojets
— T—_—

il Anteprojeto de Led dos = de Lel de Parcelamento do
Codegos de Obeas o -I Consulia  Pibtce . @ I S0k Urbano
Postinas Avddncs

L Produto 3.3 - Anteprojeto
de Led de Uso e Ocupagio
@0 S0k (Vensio Final)

LAGOAS
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‘(.= PRODUTOS E CRONOGRAMA ZEGL

. ENGENHARIA
arquitetura

Produtos 2022 2023
NOV

out DEZ ____JAN  FEV_____ _MAR ___ ABR MAL JUN JuL AGO SET out

P1-Plano de Trabalho

P5.1-Versio Preliminar das

Minutas dos Anteprojetos de

Leis dos Cédigos de Obras e
Posturas.

P 2-Veisio Prelimina do
Diagnéstico do Plano Diretor

P2-VersioFinaldo
do Plano Dretor

P5.2-VersioFinal das
Minutsa dos Anteprojetos de
Lei dos Cédigos de Dbras e
Posturas

P 5.3 -VersSo Prefiminar da
Minuta do Anteprojeto de Lei
de Uso e Ocupag3o do Solo.

PSS - VersdoFinal da Minuta
do del Uk

DOcupagso do Solo

PS.6 - Versio Final da Minuta |
do Anteprojeto de Lei
Parcelamento do Solo

=
i
TRES
LAGOAS

B - PLANO DE MOBILIZACAO sociAL S=EGL

Adequada divulgacao e disponibilizacdo dos materiais (Leis, Cartinha,
Produtos aprovados)

Utilizagao de linguagem acessivel e facil compreensao do contetdo

Promocao de amplo envolvimento da sociedade por meio da
Comissao de Acompanhamento, Conselho da Cidade, Evento de
lancamento, Oficinas. Audiéncias Publicas e Consulta Publica

Visibilidade dos resultados e discussdes: site da Prefeitura
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B .- PROXIMOS PASSOS =EGL
elgun etura
Instituicdo do Grupo 2_Elaboracéo
Técnico do PD da Leitura
Técnica
Abertura Oficial dos
Trabalhos e Recebimentode
instituicao de informagdes dos
Comissao de orgaos gestores
Acompanhamento
Reconheciment
Insercéo de site ou o do territorio
link na paginada
Prefeitura Elaboracao de
Mapas
= Tematicos
Insercao de uma

Logomarca do PD

Producd@o de uma
cartilha sobre a
Revisdo do PD

OBRIGADA!!

Prefeitura Municipal de Trés Lagoas
Juliana Petek - Coordenacao do Grupo Técnico

= Diex Lettieri - Gerente de Relacionamento e Entrega - CTM
-t EGL Beatriz Berti - Gerente de Relacionamentos e Entrega -
ENGENHARIA

Transporte
Marta Lucia da Silva Martinez
k ubansno Fone: (67) 98115-5437
aqutelurs

E-mail: marta@mz2urb.arqg.br
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ANEXO 02. ATA DA REUNIAO N° 01/2022

[1 - IDENTIFICAGAQ

CONTRATO N° |241/2022

CONTRATAGAO DE SERVICOS TECNICOS ESPECIALIZADOS DE
OBJETO DO ENGENHARIA CONSULTIVA PARA ATUALIZAGAO DO INVENTARIO
CONTRATO URBANO OFICIAL E DAS LEGISLAGCOES APLICAVEIS PARA O
MUNICIPIO DE TRES LAGOAS/MS

REVISAO DO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE TRES

OBJETO LAGOAS E DAS LEGISLACOES URBANISTICAS CORRELATAS
DATA 12/09/2022
[HORARIO 08:00h as 12:00h; 13:00h &s 17:00h

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Ciéncia e

LOCAL Tecnologia (SEDECT) - Prefeitura Municipal de Trés Lagoas - MS

finalidade acompanhar e coordenar os trabalhos para a revisdo do PD, realizar a
interlocucdo entre a Prefeitura e a equipe de Consultoria, fornecer
informagdes/dados do Municipio, promover a articulagéo interna, discutir e aprovar
os trabalhos. O municipio de Trés Lagoas possui uma equipe bem articulada que
atua no planejamento urbano e que constituira o Grupo Técnico a ser instituido para
tratar dos assuntos pertinentes ao PD. Previamente o GT ja tem se esmerado em
discutir assuntos correlatos. Foi sugerida nomeagéo dos membros do GT por decreto
municipal.

Também é importante a consolidagdo de uma equipe de Mobilizagdo Social, para
articulagdo com a comunidade, visando a participagdo social em todas as etapas de
revisdo do PD. A equipe de consultoria também sugeriu que seja disponibilizado um
espago no site da Prefeitura, com materiais explicativos e produtos advindos do
processo de revisdo do PD, para possibilitar a consulta publica. O GT ressaltou que

|2-PAUTA

Apresentagdo do Plano de Trabalho e Mobilizagdo para o Grupo Técnico e Reunido
com técnicos que atuam no planejamento urbano para identificagdo dos principais
problemas da cidade de Trés Lagoas.

|3~ DESENVOLVIMENTO

No dia doze de setembro de 2022, na Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico, Ciéncia e Tecnologia (SEDECT) da Prefeitura Municipal de Trés Lagoas,
situada na Rua Oscar Guimaraes, n. 530 — Centro deu-se inicio a apresentagao dos
trabalhos para revisdo do Plano Diretor do Municipio, instituido pela Lei
Complementar n° 2.083, de 28 de setembro de 2006e suas alteragdes.

A reunido foi conduzida pela Arquiteta e Urbanista Marta Lucia da Silva Martinez.
Pela EGL Engenharia também participaram: a Eng.? Civil Mima Torres, a Gestora
Ambiental Caroline Froes, Diex Letieri - Gerente de Relacionamento — Cadastro
Multifinalitario e Thiago Chaves — Coord. de Cadastro e Geoprocessamento. Pelo
Municipio estiveram os representantes das diversas Secretariais, incluindo o Grupo
Técnico que atuara diretamente nos trabalhos pertinentes a revisdo do PD. A Lista
de Presenga na integra encontra-se anexa a Ata de reunido.

Temas tratados:

i. Objetivos do Contrato e apresentagao da equipe - Foi realizada a apresentagéo
da equipe atuante da Consultora; breve explanag@o sobre as leis/regulamentos
urbanisticos (Plano Diretor, Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, Parcelamento do Solo,
Codigo de Obras/Posturas/Tributario) e a importancia da revisdo desses
instrumentos.

ii. Instituicdo do Grupo Técnico (GT) e Mobilizagio Social — O GT tem por

a soci é bem articulada e participativa, ja esta ciente da tematica e foi bem
atuante na revisdo do PD em 2016.

iii. Etapas para a revisao do Plano Diretor — Foram brevemente detalhadas as
etapas de revisdo do PD. Cabe destacar a apresentagao do Plano de Trabalho, o
qual sera disponibilizado para analise e aprovacéo do GT; Levantamento de dados
visando gerar um diagnéstico integrado da cidade (foi mencionada a importancia da
disponibilizagdo dos dados que a prefeitura possui para subsidiar a equipe de
consultoria); Elaboragdo das propostas (a partir do diagnéstico realizado e da
compatibilizagao dos ir do municipio e da comunidade) sera realizada a
sistematizagdo e elaboragdo da minuta do projeto de lei; Como etapas apds a
entrega da Minuta, a aprovagéo do projeto de lei na Camara dos Vereadores e
Implantacdo da gestéo do Plano Diretor aprovado.

iv. Pi i para a revisdo das leg — A Consultora conduziu o
trabalho considerando as informagdes a partir do ano de 2016, quando foi realizada
a ultima revisao do PD, no intuito de entender o que foi cumprido e o que nao foi
aplicado. Ja iniciando os procedimentos para a revisdo do PD, no periodo vespertino
a reunido visou detalhar as dificuldades na aplicagéo das legisl:

A Coordenadora do GT, Juliana, enfatizou que a equipe monitora as metas do PD,
tendo conhecimento do que foi realizado ou nao, frisando ainda que, a presente
contratagdo que visa a atualizagdo do inventario urbano e das legislagbes
urbanisticas € uma demanda decorrente desse monitoramento. Previamente, ja
apresentou e disponibilizou um documento (ANEXO ) que consta a identificacéo de
alguns problemas/conflitos e sugestées de propostas pensadas pelo GT (comité),
para analise da equipe consultora.

Assuntos abordados nas reunides e principais problematicas identificadas:

CODIGO DE POSTURAS: A legislagdo nao estabelece um conjunto de atividades
permitidas em fungdo do zoneamento, assim as atividades com area superior a
200m? é feita uma Guia de Diretrizes Urbanisticas (GDU) analisado o impacto da
|atividade e o estabelecimento de certas exigéncias, tais como: local de carga e

descarga, estacionamento, acessibilidade e outros.

GDU: Na oportunidade, a Coord. Juliana comentou que desde agosto de 2018 existe
um grupo que trata dos assuntos voltados a GDU, porém é o mesmo grupo que
institui o Comité e que trata dos outros assuntos urbanisticos, sobrecarregando a
atuacdo dos membros. Foi sugerido pela consultoria que o processo seja mais
simplificado e distribuido conforme as tematicas.

RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES/CONDOMINIOS, LOTEAMENTOS:
Fragilidade nas legislagées urbanisticas.

Consideragoes gerais:

A equipe municipal sente falta de algo bem estabelecido em relagéo a infraestrutura,
o que pode ser cobrado do empresario, o que € prerrogativa da iniciativa privada
fazer, e o que é da iniciativa plblica para que aquela regido seja dotada de
infraestrutura.

MULTIFAMILIARES — A equipe mencionou que nao ha legislacdo que proiba, por
exemplo, que em uma gleba ndo loteada seja construida diversas casas. As ruas
sdo criadas fora dos padrées urbanisticos, sem calgadas, ndo ha instituicdo de
condominio propriamente dito e, portanto ha dificuldade de notificar responsaveis.
Também foi ressaltado pela Cristiane, que alguns condominios tém causado
interrupgdes de rua, existem casos que o mesmo empresario compra glebas de dois
lados, sem nenhuma via entre elas, por nao estar loteado. Fabricio fez indagagéo se
a legislagdo a ser revisada poderia ser mais restritiva, no sentido exigir o
parcelamento do solo, nos casos desses condominios.

A respeito da tematica acima, a consultoria sugeriu, por exemplo, a aplicagao de
uma hierarquia viaria (via local, via coletora, via arterial, de transito rapido, com
larguras minimas definidas). Pode ser inserida também alguma condigdo na etapa
de aprovagdo do projeto: se o empreendimento estiver interrompendo o sistema
viario, sera exigido o parcelamento.

Outras problematicas levantadas para multifamiliares: Auséncia de locais para
estacionar ou fazer retorno de automével; auséncia de areas de lazer aos ocupantes;
unidades muito pequenas, portanto as pessoas acabam realizando ampliagdo e
comprometendo a area de permeabilidade. Um das estratégias pensadas pelo GT
em relagdo a permeabilidade é que a mesma esteja situada na area comum e nao
em cada unidade.

A Consultora estimulou a equipe a pensar em qual modelo de cidade € do interesse
do municipio: essa reflexao vincula, por exemplo, a exigéncia de lotes maiores (ex.:
250, 300m?), visando a qualidade de vida dos moradores e, por conseguinte, gerar
condigdes para exigir maior permeabilidade do solo.

LOTEAMENTOS - Quando sao realizados, é exigida a infraestrutura basica
conforme a Lei Federal n. 6.766, de 19 de Dezembro de 1979. Cristiane
complementou ainda, que, a depender da Zona a qual sera estabelecido, para

alguns loteamentos o projeto € obrigatério e a implantagéo € exigida na GDU.

Considerando a caréncia de legislagdo, uma estratégia adotada pelo municipio é a
aproximagdo com os empresarios, no sentido de tentar parcerias e estimula-los a
pensar no coletivo e no melhor para o desenvolvimento da cidade, de forma também
a valorizar os empreendimentos.

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — A Coord. Juliana comentou sobre a
necessidade da elaboragdo de um Termo de Referéncia do EIV para varios perfis de
atividades para as empresas apresentarem ao municipio, para atividades de grande
impacto, visando a qualidade do produto apresentado pelos empreendedores.
Cristiane complementou ainda que, existe uma lista dos empreendimentos que
devem ter EIV, por meio de decreto regulamentador no municipio, porém o decreto &
bem genérico.

COMPENSACAO POR AREAS VERDES E AREAS INSTITUCIONAIS — Uma das
preocupagdes do municipio € a necessidade do estabelecimento de critérios para o
recebimento de compensacao de areas verdes e areas institucionais, visto que ndo
pode ser aceita qualquer area que nao seja possivel a utilizagéo, elas devem ser
qualificadas e os valores devem ser equiparados. Existem casos que os
empreendedores querem realizar a doagdo em locais muito longe (fazenda), além de
ndo haver equiparagdo financeira, s&o locais sem infraestrutura e longe dos servigos
publicos, susceptivel a criminalidade.

CONSTRUCOES IRREGULARES E ANISTIA — O municipio tem a visdo de que as
construgbes imregulares devem ser analisadas do ponto juridico, caso a caso. Foi
mencionado um exemplo de uma drenagem realizada em area verde, porém apesar de ter
gerado impacto ambiental negativo, o impacto positivo se sobressaiu ao atender varias
pessoas.

A consultoria sugeriu que é possivel um regramento de anistia. Considerando que o
municipio esta elaborando novos padrdes e que muitos ndo irdo se encaixar, anistiar os que
estdo iregulares em termo de construgdo, loteamentos, desde que com critérios bem
estabelecidos.

ASPECTOS AMBIENTAIS:

RESIDUOS SOLIDOS - E um problema em condominios abertos, pois os moradores
nao querem se responsabilizar pela disposigao adequada dos residuos.

LAGOAS - Foi comentado pelo Fabricio, que um dos pontos importantes a respeito
da conservagdo das lagoas € os 50m de Area de Preservagdo Permanente (APP’s)
estabelecidos no PD. Ele é mais restritivo que a legislagédo Federal. Cabe salientar
também que a Prefeitura fez bacias de contengao para evitar o alagamento de casas
nas proximidades das lagoas.

Existe um projeto de integragao e circuitos das lagoas - um projeto antigo previsto no
PD que prevé obras de urbanismo tatico para interligar as lagoas. A principio, a
intencao é fazer um parque urbano, instalar o Pago Municipal na Primeira Lagoa
(como forma de regrar o uso). Na Segunda Lagoa, esta prevista uma pista de
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caminhada.

UNIDADE DE CONSERVAGAO - Existe uma UC que abrange a Primeira e a
Segunda Lagoa que esta em processo de destituicdo, com previsao de audiéncia
publica para outubro de 2022. Essa UC nao é reconhecida pelo IMASUL, por nao se
tratar de lagoas naturais e o municipio tem interesse em flexibilizar o uso dessa
regido.

LENGOL FREATICO - Questionado se o lengol freatico é aflorante na regido perto
das lagoas ou em outra localidade, foi informado que n&o, apenas na beira dos rios.

PLANO DE AGAO TRES LAGOAS SUSTENTAVEL — O GT informou a respeito
desse plano de acdo, que faz parte do Programa Cidades Emergentes e
Sustentaveis, que a Prefeitura realizou em parceria com o Banco Interamericano de
Desenvolvimento (BID), Instituto Votorantim, Fibria e Banco Nacional de
Desenvolvimento Econémico e Social (BNDES). Traz um panorama geral que
permitira compreender varios aspectos da cidade. O documento foi disponibilizado a
Consultora.

Cabe salientar que no Anexo | & possivel observar todas as propostas pensadas
pelo GT, para anélise da Consultora, especificamente a respeito de Par > do

|4 - ANEXOS ATA

4.1 SUGESTOES DO COMITE DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO ACERCA DAS

LEGISLAGOES URBANISTICAS (LEI DE PARCELAMENTO E CODIGO DE

POSTURAS)
_— PREFEITURA MUNICIPALDE TRES LAGOAS
ESTADODE MATO GROSSO DO SUL

Comité de Uso e Ocupacio do Solo - SEGOV.

Lei de Parcelamento.

p ios iliar.

Ficou deliberado que sera elaborado uma legislagao que contemple todos empreendimentos
imobiliarios multifamiliares, sejam loteamentos fechados, condominios fechados (edilicio e
de lotes) e condominios de Unidades Habitacionais em série. A Lei de loteamentos
fechados existente sera incorporada em tal legislagdo.

Na revisao do Plano Diretor devera ser previsto quas zonas urbanas estao aptas a receber
social (que possuem

rir e interes:

Solo e Cadigo de Obras.

CADASTRO MULTIFINALITARIO E PD: A Coord. Juliana indagou se o Cadastro
Mumfnalnano vai caminhar de forma conjunta ou independente ao PD. Se o municipio vai
a ser reali no Cadastro para entdo conduzir o PD.

Em resposta, Diex comentou que sim. Algumas informacgdes dos levantamentos podem ser
pertinentes, tanto da mobilidade quanto outras informagdes, por isso esse levantamento esta
sendo “ . As G poderdo idiar varias tomadas de decisdo do PD e
ambos irdo camlnhar de forma concomitante. Entretanto, foi frisado pela Arquiteta Marta que
isso impacta todo o cronograma da parte da Revisao do PD. Por isso, de inicio ja pretende-
se com as i que o io tenha, para a elaboragdo de mapas
tematicos e depois fazer uma consisténcia/compatibilizagdo com os dados de levantamento.
E necessario entender qual o nivel de informagdes que o municipio tem e iniciar as
atividades.

A equipe municipal informou que possui 0s mapas tematicos da revisao do PD de 2016 em
PDF para disponibilizar a Consultora.

v.C g = O cror possui a duragdo de 12 (doze) meses.
O planejamento prevé que as atlvzdades de elaboracao do Plano Diretor até concluir
a minuta seja de até 9 (nove) meses, apds a finalizagdo da proposta da revisdo do
Plano Diretor serdo elaboradas as minutas da lei de uso e ocupagado do solo e
parcelamento do solo; o Codigo de obras e posturas podem acontecer
concomitantemente a reviséo do Plano Diretor.

¢ mas do Poder Publico), bem como atentando as zonas que n&o sdo
adequadas ao adensamento. Devera ser criado instrumentos para estimular a ocupagdo de
vazios urbanos dotados de ir e a de zonas de expans&o.

Condominios ou multifamiliares em série paralelo & via: Nao possui corredor de acesso as
UH, sendo que as residéncias fazem frente ao logradouro publico oficial existente.

Condominios ou multifamiliares em série transversal & via: E necessario a abertura de
corredor de acesso no lote para acesso as UH, sendo que as mesmas fazem frente a essa
via de acesso exclusivo, que é uma area de uso comum do condominio e ndo logradouro
publico.

Condominio_ou multifamiliar fechado em vila: possui arruamento intemo proprio, que é
formado por 4reas de uso comum, n&o sendo logradouros publicos. E fechado por muros ou
cercas e a entrada é exclusiva aos moradores.

PROBLEMAS/CONFLITOS | PROPOSTA COMITE

A implantacao de condominios somente sera autorizada
em glebas |
Caso empreendedor deseje |mplantar em ainda nao
loteada, devera lotear a mesma de acordo com os indices
previstos no Plano Diretor, para entdo instituir
condominios nos lotes criados para este fim.

1) Interrupgoes de Vias
Imobilidade futuro
Quando se tratar de gleba remanescente encravada entre
loteamentos, com vias de acesso oficiais, dotadas de
infraestrutura em todo entorno, podera ser implantado
5 i H 3

pr sem a e
prévio loteamento, desde que atendidas as dimensdes ||

maximas permitidas para o tipo de emp

No caso das ruas do entorno ndo serem dotadas de toda
infraestrutura exigida para loteamentos para a zona,
previsto no Plano Diretor, o empreendedor devera dotar a
rua da infraestrutura ausente.

A entrada de ini e

fechados somente sera permitida em via de 14m de faixa
de dominio (9,0 rolagem + 2,5 calgada de cada lado) ou
maior.

No caso de antigos,

imper rebaixos de guia de cada UH.

Condominios em série transversal a via: devera possuir
cada UH com area de lote (fragdo ideal) com no minimo %
da area do lote minimo exigido pelo Plano Diretor para a
zona em questdo

Condominio fechado em vila: N&o ha tamanho minimo de
lote (fragéo ideal de cada UH) ou tamanho minimo de
testada, todavia no calculo de as d4reas permeaveis
exigido para zona, somente serdo computadas as areas
permeaveis situadas em uso comum do condominio.

fechados poderao se instalar em ruas entre 10 a 14m,
condicionado a doagdo de faixa frontal i ao

Padroes minimos de
externa

Calgadas

estacionamento de veiculos (publico) e entrada e saida do
condominio (devera estar neste recuo)

Condominios em série paralelo a via somente poderao se
instalar em ruas com faixa de rolagem de 9,0m ou mais.

Dimensées maximas
dos condominios

Nao ficou estabelecido dimensdo maxima para
condominios, uma vez que se instalando em gleba
loteada, a dimensdo maxima serd a maxima quadra
permitida na Zona Urbana em questdo.

"| Nao sera permitido Condominios em série paralelo a via
com as casas fazendo fundos para as ruas oficiais (as
casas deverdo possuir frente para as vias publicas).

Criagc@o de corredores
vazios na cidade (ruas
entre muros) = risco a
seguranca publica

Nao
multif vizinhos por rua. Sera
permitido apenas se for separado por avenida e as
entradas de ambos devera ser voltada para a avenida que
0s mesmos compartiham.

sera

Sera permitdo  empreendimentos imobiliarios
multifamiliares fechados vizinhos desde que em quadras
diagonais.

Induzir a criagdo de microcentralidades por meio de
obrigagao de usos diversificados.

Obrigatoriedade de criagdo de lotes externos a
condominios e loteamentos fechados para atividades

comerciais.
4)Adensamento Condominios em série paralelo a via: devera possuir cada
populacional e UH com testada minima igual a %2 da dimensdo minima
excesso de exigida pelo Plano Diretor para a zona em questdo e &
ocupacaolarea obrigatéria a manutencdo de 6.0m de guia livre entre os

externas: manter diretriz do codigo de posturas: 2,5m.
e interna
Internas: Possuir passeio publico (calgada) com no
minimo 2,0m (dois) metros de largura, sendo 0,80m
(oitenta de area p onde seréo
instalados equipamentos urbanos e arborizagao e 1,20m
(um metro e vinte centimetros) de calgamento com
acessibilidade.

Quanto aos corredores de acesso (vias exclusivas):

1) Com residéncias em um s6 de seus lados: Permitir
passagem de veiculos e pedestres, tendo as seguintes
dimensdes minimas: 6,0m (seis metros) de pista de
rolamento, 2,0m (dois metros) para calgada, perfazendo
um total de 8,0m (oito metros);

2)Com residéncias de ambos os lados: Permitir passagem
de velculos e pedestres, tendo as seguintes dimensdes
minimas: 6,0m (seis metros) de pista de rolamento de
2,0m (dois metros) para a calcada em cada lateral,
perfazendo um total de 10,0m (dez metros);

3) quando i a de p
(acesso de pedestres e areas de circulagio interna):
atender critérios de acessibilidade.

4) No caso de Condominio em série Transversal a via, o
corredor de acesso as residéncias nao podera interligar
duas vias publicas, configurando a abertura de uma via de
carater publico (permitido apenas por meio de
loteamento), todavia, podera haver aberturas dos dois
lados desde que limitadas por portdes privativos de uso
exclusivo dos moradores.

5) Os corredores de acesso sem saida devem apresentar
praga de retorno com raio minimo de 6,00m (seis metros)

e atender as restrigdes previstas no corpo de bombeiro.
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impermeabilizada rebaixos de guia de cada UH.

C ios em série tr 4 via: devera possuir
cada UH com area de lote (fragdo ideal) com no minimo %
da area do lote minimo exigido pelo Plano Diretor para a
zona em quest&o.

Condominio fechado em vila: Nao ha minimo de

Vegetagao interna Arbori; arazao de 01 (uma) arvore a cada

02 unidades construidas, nos corredores de acesso de

pedestres (calgadas).
Rede de esgoto. Sera obrigatéria a lmplantagao de rede coletora ligada ao'
sistema de io. Nao sera
de individuais (fossa e sumldouro).

lote (fragdo ideal de cada UH) ou tamanho minimo de
testada, todavia no calculo de as areas permeaveis
exigido para zona, somente serdo computadas as areas

8) lluminagao. Obrigatoria in de iluminag&o das ruas no entorno
(externas) quando ndo houver e das vias e comedores

internas (com medidor exclusivo).

permeaveis situadas em uso comum do

9) Di Obrigatéria implantagdo rede e infiltragdo no proprio

Padrées minimos de
acessibilidade externa
e interna

Calgadas
externas: manter diretriz do cédigo de posturas: 2,5m.

Internas: Possuir passeio publico (calgada) com no
minimo 2,0m (dois) metros de largura, sendo 0,80m

empreendimento por meio de piscindo ou por meio de
sumidouros

10) Compensacao Art. 75
(Plano Diretor).

Sera extinto e

lei ifica para
no geral inclusive

para
empreendimentos mulllfamlllaves

(oilenta de area pi avel onde serdo
urbanos e ar e 1,20m
gggss:gﬁturgd: Vinte centimetros) de. calgamento. com 1) Compensagao sreas Serdo devidas no momento do loteamento, com
verdes e insti ios se ir em areas loteadas,
Quanto aos corredores de acesso (vias exclusivas): evita-se o déficit de tais areas ao Municipio.
1) Com residéncias em um s6 de seus lados: Permitir | |fovy e — < T e
- % 12) Lazer Ci S em série a via e C ou
passagem de 'v_emulf)s e pedestres, tendo as seguintes fechado em vila deverao possuir area de lazer, com area
dimensGes minimas: 6,0m (seis metros) de pista de equivalente a, no minimo 1/5, da soma das areas
rolamento, 2,0m (dois metros) para calgada, perfazendo construidas das UH e devera ser entregue equipado com
um total de 8,0m (oito metros); play ground.
2)Com residéncias de ambos os lados: Pemmir 13] de distancia minima entre empreendimentos
de veloulos e pedestres, tendo as seguintes dimensoes | || populagéo de baixa renda is voltados a populagao de baixa renda.
minimas: 6,0m (seis metros) de pista de rolamento de
2,0m (dois metros) para a calgada em cada lateral, | |[44) Geracao de lixo C o SeTE 3 via e G

perfazendo um total de 10,0m (dez metros);

3) quando de
(acesso de pedestres e areas de circulagdo interna):
atender critérios de acessibilidade.

4) No caso de Ci em série Tl avia, 0
corredor de acesso s residéncias nao podera interligar
duas vias publicas, configurando a abertura de uma via de
carater publico (permitdo apenas por meio de
loteamento), todavia, podera haver aberturas dos dois
lados desde que limitadas por portdes privativos de uso
exclusivo dos moradores.

5) Os corredores de acesso sem saida devem

fechado em vila deverdo possuir abrigo de residuos para
armazenamento de residuo comum e residuos reciclaveis
separadamente.

Condominios em série paralelo a via cada UH devera

possuir sua lixeira na calgada.

CODIGO DE OBRAS

Art. 134- Consideram-se residéncias em série o agrupamento de 3(trés) ou mais
moradias.

§ 1°- O conjunto devera atender s exigéncias estabelecidas pela Lei de Uso do Solo, e
cada unidade obed as normas neste Cédigo.

§2°As edlﬁcagoes de idéncia em série, suas

praga de retorno com raio minimo de 6,00m (seis metros)
e atender as restriges previstas no corpo de bombeiro.

I- to predial: cuja disposigdo exige a abertura de corredor de
acesso, ndo podendo o numero de unidades de moradia no mesmo alinhamento ser

superior a 10(dez);

II- ao predial: a abertura do corredor de acesso as
unidades residenciais, devido a situagédo ao longo do logradouro publico oficial.

§ 3°- As construgbes de residéncias em série, transversais ao alinhamento predial,
deverdo obedecer as seguintes condicdes:

|- 0 acesso se fara por um corredor com largura minima de:

a) 4,00 m (quatro metros) quando as edificagdes estiverem situadas em um s6 lado do
corredor de acesso:

b) 6,00 m (seis metros) quando as edificagdes estiverem dispostas em ambos os lados
do corredor,

Il- quando houver mais de 5 (cinco) unidades no mesmo alinhamento, sera feito um
bols&o de retorno cujo didmetro devera ser igual a 2 (duas) vezes a largura do corredor
de acesso;

Ill- para cada unidade residencial devera haver no minimo uma area livre, equivalente a
area de proje¢do da nao sendo a area do recuo da frente;

IV- cada conjunto de 5(cinco) unidades tera uma area correspondente a projegdo de uma
residéncia, destinada a “playground” de uso comum.

§ 5° O terreno devera permanecer em nome de um s proprietario ou em condominio.

§ 6°- As cc de
obedecer as seguintes condigoes;
|- ndo poderdo ser em nimero superior a 20(vinte);

II- cada unidade possuira area livre igual a 4rea de projegéo de moradia;

lll- para cada 10 (dez) unidades havera area igual ao dobro da area de projecéo de uma
nova moradia, destinada a “playground” de uso comum.

em série, p ao

predial, deverao

§ 7°- A propriedade do imével s6 podera ser desmembrada quando cada unidade estiver
de acordo com as exigéncias da Lei do Uso do Solo.

Art. 135- Consi

mais unidades de moradia,
I- o conjunto devera atender a0 estabelecndo na Lei do Uso do Solo, & as edificagdes
deverdo obed as normas belecidas neste Codigo;

II- o terreno devera ter 10.000 m? (dez mil metros quadrados), no minimo;

Ill- a largura dos acessos as moradias sera determinada em fungdo do numero de
moradias a que ira servi, sendo 6,00 m (seis metros) a largura minima;

IV- 0 acesso as casas devera ser pavimentado;

V- cada habitagdo tera drea livre igual a area de projegdo da mesma;

VI- para cada 20 (vinte) unidades de moradia ou fragéo havera “play ground” comum,
com drea equivalente a 1/5 (um quinto) da soma das éreas de projegao das moradias;
VII- sera obrigatéria a construgdo de salas de aula e outras dependéncias necessarias
na proporgéo de 3 (trés) salas por 150 (cento e cinquenta) residéncias;

VIIl- além de 100 (cem) unidades residenciais, sera reservada area para comércio
vicinal;

IX- o terreno sera convenientemente drenado;

X- serdo previstas redes de iluminagao e de agua e esgoto;

XI- os conjuntos poderdo ser constituidos de prédios de apartamentos e/ou moradias
isoladas ou ainda geminadas;

Xll- o terreno, no todo ou em partes, podera ser d em varias
de uma s6 pessoa ou em condominio desde que cada parcela desmembrada atenda as
determinagdes fixadas pela lei de zoneamento, e o todo satisfaca demais normas e leis
que lhe forem aplicaveis.

is aqueles que tenham 50 (cinquenta) ou

4.2 REGISTRO FOTOGRAFICO

12 de set. de 2022 1

Figura 1 — Reuniao de apresentacao do Plano de Trabalho e Mobilizacao para o érupo Técnico
- Revlsao do Plano Dlromr do Municipio de Trés Lagoas. Local: Secretaria Municipal de

Ciéncia e Ti

ia (SEDECT). Data: 12 de set. de 2022.

Brasil
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Figura 2 — Reuniao com técnicos que atuam no planejamento urbano para identificacao dos
principais problemas da cidade - Revisdo do Plano Diretor do Municipio de Trés Lagoas. Local:
SEDECT. Data: 12 de set. de 2022.

4.3 LISTAS DE PRESENCA
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PR L =ZEGL
b ENGENHARIA
LISTA DE PRESENGA
Reunido em 12 de setembro de 2022, as 8h.
Pauta: Apresentago do Plano de Trabalho e Mobilizagio para o Grupo Técnico
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