ANEXO I

Anexo X — Tabela dos Indices Urbanisticos na Sede do Municipio e Distritos

SEDE DO MUNICIPIO

ZONEAMENTO URBANO

B Zonas Urbanas Centralidades Zonas Especiais Corrt‘edores Distritos
indices Urbanisticos Multiuso
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CA Basico (Ob.1) 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 2,0 1,5 1,5 0,1 (ob.6) | 0,1 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 0,5 0,1 (ob.6) 1,5 1,0
CA Minimo (Ob.2) 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 N.A 0,1 0,1 0,1 0,1 N.A (ob.6) | N.A 0,1 N.A N.A 0,1 0,1 N.A N.A (ob.6) 0,1 N.A
CA Maximo (OB.3) 5,0 4,0 2,0 4,0 2,0 5,0 2,0 2,0 7,0 6,0 6,0 N.A (ob.6) | N.A 2,0 2,0 N.A N.A N.A N.A N.A (ob.6) 6,0 2,0
CA Maximo (08.3) 5,0 4,0 4,0 4,0 4,0 5,0 4,0 4,0 70 |60 [60 |[NA |[(ob6)|[NA |20 5,0 4,0 N.A N.A 2,5 N.A (ob.6) |60 2,5
para Hotelaria
Area Minima de
Lote (m?) 200,0 | 200,0 200,0 200,0 200,0 200,0 360,0 200,0 200,0 | 200,0 | 200,0 | 360,0 | (ob.6) | 360,0 | 200,0 360,0 1000,0 | 1000,0 750,0 1000,0 | 1000,0 | (ob.6) (ob.6) 200,0
Testada Minima (m) | 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0 12,0 10,0 10,0 10,0 10,0 12,0 (ob.6) | 12,0 10,0 12,0 20,0 20,0 15,0 20,0 25,0 (ob.6) (ob.6) 10,0
- 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6
TOM 7 7 7 1 . 1 1 . .
O Maxima (ob.8) | (0b.8) | (0b8) |(0b.8) |(Obs) |(0b8) |(obg [(obg [>T [®7 %7 |01 [(bOIIOL Fi5ne |(obeg |®° [(obe) |obe |** |* (ob.6) | (ob 6] | 06
L 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3
TP Mimina (Ob.8) | (Ob.8) | (Ob.8) |(Ob8) |(Obs |(Obs) |(obs |©bs |%2 |%% |92 |02 |(BE)]09 | e |obs | %% ©0b.8) |(obs) |%® 08 (0b) | (ob6) |03
N2 de Pavimentos
Méximo (Ob.5) 18 12 4 12 4 18 4 4 36 24 24 2 (ob.6) | 2 4 4 3 2 2 2 1 4 24 4
N2 de Pavimentos
Maximo  exclusivo
para 18 12 12 12 12 18 12 12 36 |24 |24 |NA |(ob6)|NA |4 18 12 N.A N.A 8 NA |12 24 8
empreendimentos
turisticos no setor
de hotelaria (0b.5)
Recuo Frontal
Minimo (m) | h/6 e minimo de 3,0m (0b.6) | h/4 e minimo de 3,0m
(Ob.4)(0b.7)
R Lateral Sem abertura e altura h maxima 8,0m - Livre Sem abertura e altura h maxima 8,0m - Livre
ecuo ateral € Com aberturas e altura h maxima 8,0m - 1,50m (ob.6) | Com aberturas e altura h maxima 8,0m - 1,50m

Fundos Minimo (m)

Altura maior que 8,0m - h/6 e minimo de 3,0m

Altura maior que 8,0m - h/6 e minimo de 3,0m




Anexo X — Tabela dos Indices Urbanisticos na Sede do Municipio e Distritos (Continuagao)
Nota Os indices urbanisticos das Centralidades e dos Corredores Multiuso podem ou ndo ser aplicados nos parcelamentos e edificaces, a critério do
explicativa: requerente.

As Zonas de Especial Interesse criam restricGes de parcelamento e edificacdo que séo de cumprimento obrigatorio e se sobrepdem ao zoneamento urbano.

Legenda:

ZUCO - Zona Urbana do Corrego Onca ZERA — Zona Especial de Rancho

ZUCB - Zona Urbana do Corrego Brasilia ZECV - Zona Especial do Cinturdo Verde
ZUCJ - Zona Urbana do Cérreg o Japao ZERIS - Zona Especial de Risco

ZURS - Zona Urbana do Rio Sucuriu ZPA — Zona de Protecdo do Aer6dromo
ZURP - Zona Urban a do Rio Parana NA — Nao se Aplica

CEU - Centralidade Urbana Ob. — Observacéo

ZEIA — Zona Especial de Interesse Ambiental CA — Coeficiente de Aproveitamento
ZEIC — Zona Especial de Interesse Cultural TO — Taxa de Ocupacéo

ZEIT — Zona Especial de Interesse Turistico TP — Taxa de Permeabilidade

ZEIE — Zona Especial de Interesse Econdmico

(1) O Coeficiente de Aproveitamento Basico pode ser aplicado na localidade, sem qualquer restri¢do

2 O imo6vel com éarea edificada inferior ao Coeficiente de Aproveitamento Minimo sera
considerado subutilizado

3) O Coeficiente de Aproveitamento Maximo serd permitido mediante a Outorga Onerosa do
Direito de Construir - OODC

4) Na edificacdo com fachada ativa, o recuo frontal é zero em vias especificas (art. 106)

(5) Toda edificacdo localizada dentro da Zona de Protecdo do Aerédromo — ZPA pode sofrer
limitacdo de altura imposta pelo Departamento de Controle do Espago Aéreo — DECEA/COMAER

(6) Aplicam-se os indices urbanisticos estabelecidos conforme a zona urbana em que se localizar
0 imovel

@) A edificacdo comercial, de servigo e templo religioso podera ser implantada no alinhamento
predial (art.106, 85°)

(8) Podera ocorrer o aumento da Taxa de Ocupacdo - TO maxima para 0,7 e reducdo da Taxa de
Permeabilidade minima — TP para 0,2 mediante a constru¢do de Sistema de retencdo de agua pluvial
no lote como forma de compensagdo (art.82, I1).
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PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE
TRES LAGOAS/MS.

Lei Municipal n2 4.462/2026

ANEXO V - MAPA DAS CENTRALIDADES E
ZONAS ESPECIAIS

Centralidade Urbana
[ Centralidade Urbana 1 - CEU 1
[0 Centralidade Urbana 2 - CEU 2
I Coentralidade Urbana 3 - CEU 3
Corredor Multiuso
Bl Coredor Multizso 1-CM 1
Bl Corredor Multiuso 2 - CM 2
Unidades de Conservagio - UC

Unidade de Conservagio - APA Jupid
B Unidade de Conservagdo - PNM das Capivaras
Zonas Especiais
] Zona Especial de Interesse Ambiental 1 - ZEIA 1
[0 Zona Especial do Interesse Ambiental 2 - ZEIA 2

~ Zona Especial de Interesse Cultural - ZEIC

B Zona Especial de Interesse Econdmico 1 - ZEIE 1
I Zona Especial de Interssse Econdmico 2 - ZEIE 2
I Zona Especial de Interesse Social - ZEIS
I Zona Especial de Interesse Turistico - ZEIT 1
8 Zona Especial de Interesse Turistico - ZEIT 2
Zona Especial de Ranchos
I Zona Especial de Risco - ZERIS

Zona Especial do Cinturdo Verde
Delimitagbes
e Anel Vidrio
—— Cota CTG
~—— Rodovias Estaduais
—— Rodovias Federals

Sisterna Vidrio
. Area de Risco de Inundaciio
I Corpos d'agua

73 Limite Municipal - Trés Lagoas/MS
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Limite Estadual - Brasil
Perimetro Urbano - SEDE

|| Fontes:
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| do Mato Grosso do Sul/MS; EGL Engenharia,

: IBGE; Ministério dos Transportes; Governo
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PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE
TRES LAGOAS/MS.

Lei Municipal n® 4.462/2026

ZONA ESPECIAL - ZERA

Zona Especial de Ranchos - ZERA

Bl ZERA1

B ZERAZ2

8 ZERA3

Bl zERA4

B8 ZERAS

B ZERASG

W zERAT

Delimitagbes

~—— ColaCTG

—— Rodovias Estaduals

~— Rodovias Federais
Sistema Viario

B Corpos d'dgua

[ZJ Pesimetro Urbano - SEDE

T

T721000,0008

Delimitagdes: IBGE; Ministério dos Transportes; Govemo
do Mato Grosso do SulMS; EGL Engenharia.
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